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PARANA ¥

GOVERNO ESTADO
GOVERNADORIA

PROJETO DE LEI

Autoriza o Poder Executivo a efetuar a Doagéo, ao
Municipio de Cascavel, do imével que especifica.

Art. 1° Autoriza o Poder Executivo a efetuar a doagdo ao municipio de Cascavel, de imével
formado pelos Lotes n°s 1, 2, 3, 4, 5, 6,7, 8, 9, 10, 11 e 12 da Quadra 158-A do Loteamento
Curitiba, Centro de Cascavel, objeto das matriculas n°s 62.649, 62.650, 62.651, 62.652,
62.653, 62.654, 62.655, 62.656, 62.657, 62.658, 62.659, 62.660, ambas do 3° Servigo de
Registro de Imoéveis da Comarca de Cascavel, somando area de 6.900,00 m?.

Art. 2° O imével em questdo destina-se ao uso e funcionamento de Servigos Publicos
Municipais e fica gravado com clausula de inalienabilidade.

Art. 3° Estabelecem-se como condigdes impostas ao Donatario cujo descumprimento
ensejara o retorno do bem ao patriménio do Doador:

I- 0 imovel doado néo podera ter utilizagdo diversa da prevista no art. 2° da presente Lei, sob
pena de reversdo ac patrimonio estadual;

l- a escritura publica e o registro do bem junto' aos respectivos cartdrios deverao
ocorrer até 31 de dezembro de 2023;

ill- as providéncias decorrentes de possiveis regularizagbes cartoriais €
tabelionais deverdo ser tomadas e custeadas pelo Municipio, que encaminhara
copia da respectiva documentagcdo cartorial ao Departamento de Patrimdnio do
Estado.

Paragrafo Unico. Comprovada a impossibilidade de cumprimento do prazo para

regularizagéo - cartorial, sua prorrogagdo dependerd de andlise do Departamento do
Patrimbnio do Estado.

Art.4° Devera ser formalizado Termo de Doagdo de Imével entre Doador e Donatério
contendo as condi¢Bes previstas nesta Lei.

Paragrafo Unico. Ap6s formalizagdo do respectivo Termo, o Donatério fica autorizado a
ocupar o imével objeto da presente doagéo, onde obriga-se a:

I-  zelar pelo imével, realizando sua conservacgéo e guarda, bem como obedecer as normas
técnicas e a legislag&o vigente;
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PARANA §

GOVERNO DO ESTADO
GOVERNADORIA

Il- permitir livre acesso de servidores e/ou prepostos do Departamento do Patriménio do
Estado, as instalagbes do imével, quando devidamente identificados € em missdo de

fiscalizagao;

lll- cobrir, as suas expensas, as despesas com vigilancia, energia elétrica, agua e esgoto, e
conservagdo do bem e outras que recaiam sobre o bem imdvel;

IV- efetuar o pagamento de impostos, taxas e tarifas incidentes sobre o bem imdvel sobre
sua utilizacdo.

Art. 5° O Departamento do Patrimdnio do Estado e a Parana Edificages serao responsaveis
pela fiscalizagdo do cumprimento das obrigagdes aqui previstas.

Art. 6° Esta Lei passa a vigorar na data de sua publicago.
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PARANA

GOVERNO DO ESTADO
GOVERNADORIA

MENSAGEM N° 232/2021 “
Curitiba, 06 de dezembro de 2021.

Senhor Presidente,

Segue para apreciagdo dessa Casa Legislativa, Projeto de Lei que objetiva a doagéo ao
municipio de Cascavel de imovel formado pelos Lotes n°s 1, 2, 3,4, 5,6,7,8,9,10, 11e 12 da
Quadra 158-A do Loteamento Curitiba, Centro de Cascavel, objeto das matriculas n°s 62.649,
62.650, 62.651, 62.652, 62.653, 62.654, 62.655, 62.656, 62.657, 62.658, 62.659, 62.660, ambas
do 3°kServi<;.o de Registro de Iméveis da Comarca do municipio, somando area de 6.900,00 m?.

A proposta atende ao interesse publico eis que o imovel a ser doado sera destinado a
prestagio de Servigos Publicos Municipais.

Por fim, o presente Projeto justifica-se em razio da exigéncia de autorizacdo legislativa
para a disposigéo de bens imdveis de propriedade do Estado, conforme o art. 10 da Constituicéo
Estadual do Parana. '

Art. 10. Os bens imdveis do Estado ndo podem ser objeto de doagao ou de
utiizacéo gratuita, salvo, e mediante lei, se o beneficiario for pessoa juridica
de direito publico intemo, 6rgéo ou fundacdo de sua administragao indireta ou
entidade de assisténcia social sem fins lucrativos, declarada de uitilidade
publica, ou para fins de assentamentos de carater social.
Certo de que a medida merecerd dessa Assembleia Legislativa o necessario apoio e
consequente aprovacao. :

Atenciosamente.

CARLOS MASSA RATINHO JUNIOR
GOVERNADOR DO ESTADO

Excelentissimo Senhor

Deputado ADEMAR TRAIANO

Presidente da Assembileia Legislativa do Estado

N/CAPITAL RNY 71
Prot. 17.242.013-3 > Do 06 DEL 70
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ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DO PARANA
Centro Legislativo Presidente Anibal Khury

Pc Nossa Senhora De Salete SN - Bairro Centro Civico - CEP 80530911 - Curitiba - PR - https://www.assembleia.pr.leg.br

INFORMACAO N° 2391/2021

Informo que esta proposicéo foi apresentada na Sessado Ordinaria do dia 6 de dezembro de 2021 e
foi autuada como Projeto de Lei n° 734/2021 - Mensagem n° 232/2021.

Curitiba, 6 de dezembro de 2021.

Camila Brunetta
Mat. 16.691

CAMILA BRUNETTA SILVA

ASSINATURA

ELETRONICA v, Documento assinado eletronicamente em 06/12/2021, as 17:41, conforme Ato da Comissao

Executiva n° 2201/2019.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site
https://consultas.assembleia.pr.leg.br/#/documento informando o cédigo verificador 2391 e o
codigo CRC 1E6C3B8D8F2E3EF
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ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DO PARANA
Centro Legislativo Presidente Anibal Khury

Pc Nossa Senhora De Salete SN - Bairro Centro Civico - CEP 80530911 - Curitiba - PR - https://www.assembleia.pr.leg.br

INFORMACAO N° 2392/2021

Informo que, revendo nossos registros em busca preliminar, constata-se que a presente proposigao
nao possui similar nesta Casa.

Curitiba, 6 de dezembro de 2021.

Camila Brunetta
Mat. 16.691

CAMILA BRUNETTA SILVA

’2?3’:2‘..‘.‘2: ' ¥, Documento assinado eletronicamente em 06/12/2021, as 17:42, conforme Ato da Comisséo

Executiva n® 2201/2019.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site
https://consultas.assembleia.pr.leg.br/#/documento informando o cédigo verificador 2392 e o
codigo CRC 1F6D3ESESD2B3ED
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REGISTRO DE IMOVEIS

Republica Federaliva do Brasil &
Estado do Parans 32 SERVICC
Comarca de Cascavel Antonio Artur de Souza Sampaio - #gente Delegado

MaTRicULA FICHA
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL ‘[— 83,649 T [ ]r ?

Protocolo 147.554, de 16 de maic de 2019,

IMOVEL. Lote m. 1, com a &rez de 747,50m? (setecentos & quarenta e
sete metros e cinquenta centimstros gquadrados), da Quadra n. 158-A,
do Loteamentoe CURITIRA, situado no perimetro urbance deste Municipio
e Comarca, sem Dbenfeitorias, gue confronta-se, zo norte: com a
Quadra n. 158, da Planta Geral, redindo 57,50 metros:; as sul: com O
Lote n. 12, medindo 57.50 metros; ao laste: com o Lote n. 2, medindo
13,00 metros; e av ceste: com a Rua Riachuelo, medindo 13,00 metros.
Proprietirio: ESTADO DO PRRENA, pessca juridica de direito piblico,
inscrita no CNPJ n. 76.416.%40/0001-28, com sede em Curitiba-PR, na
Praca Nossa Senhora de Salette, s/n, Centro Civico, Palacio do
Iguacu. Registro anteriox: M-24. 395, de 12*de julho de 1998, deste
Servigco. Em ianhc de 4019,@#@f1 A

Agente Delegado——d ”ég -

TVLLE OE il S TCAVELY L THd T eAessas
Rua Para"sa 2864 L.,E;"M‘C} i !,EP 85.810%910 | Cascaval-PR . SLees - pogy | u%lg-OLssa 430
Ed Itapod | sala 15 ! Tal. (45) 3225-5511 |{45) ©9444-7777 oredu Qw9330 § Ni‘ﬂdv B
e-mail: 3sricascavel@3sricascavel.comibr, © VNvavdS ?rg:(\;g ap Jlnl-f‘v o1uoy
- 1= . . x S
| ONPI-MFn. 78.121: sqa/jc,o_gl_ o g;g/\pw, S‘G OHiSfE}S ;’ggjiﬁggos
. . . 0

- CERT e).C‘a-"

'Certif“ce confca* e ATM_.,,O 18, da-Lei n. 6. 0;3/7? ‘gue este dorh mento repr t,grafqdo da \’latﬂcu!a n.

'62.649 .do Livre m. 2 - chsqtro Calal, desie ‘nerv:\r: ﬁe"\nr= como certiddo de inteiro teor, positiva
de bens, negatava gz &nus reais & =oées realis ou pesscais reipersecutdrias,
adz mais. Emolumentos:. R$9,11 (41,839.VRC -~

relativamente ac imdve!l dg reldr *d?
'Canv'éniofMmiéa‘pio/Registradof—e_) (RS s&lo. - Qfizic n, "023/07. FUNARPEN) + (R$8,18 .-
‘Funréjus - Lei Estadual 18.415 20 4% + (R 6,82 -"ISSQN - Lei Con‘p‘ =mentar Municipal n. 9'2.[2017}
'+ (R$1,64 - FADEP). Q rermrmo vcrcicd= e dtm :e Em 10 de marc¢o de 2021 JCA : ;

. I . E . . FUNARPEN
. le, oo Arm de'Souze Sampaio : 3 :
© . Agenig Deiegadg . 2
Adrianne Bazani Cruz g e
Porta ria ND 89/2020 ©182385CEAA3386080571121P

_

6¥9°¢9
—— Y INOHLYIN

Inserido ao protocolo 17.242.013-3 por: Ricardo Ryuiti Inoue em: 23/04/2021 16:43.




REGISTRO DE IMOVEIS

Republica Federativa do Brasil

Estado do Parana 32 SERVICO
Comarca de Cascavel Antonio Artur de Scuza Sampaio - Agente Delegade
MATRICULA FICHA CA —
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL {— 62,650 l [ ] r
( Protocolo 147.554, de 16 de maio de 2019. W

IMOVEL. Lote m. 2, com a Area de 747,50m? (setecentos e gquarenta e
sete metros e cingquenta centimetros quadrados}, da Quadra n. 158-3,
do Loteamento CURITIBA, situadc no perimetro urbano deste Municipio
e Comarca, sem benfeitorias, gue confronta-se, &ao norte: com a
Quadra n. 158, da Planta Geral, medindo 57,50 metros:; ac sul: com ©
Lote n. 3, medindo 57,50 metros; ao leste: com a Rua Dom Pedro II,
medindo 13,00 metros; e ao oeste: com o Lote n. 1, medindo 13,00
metros. Proprietdrio: ESTADO DO PARANA, pessoa juridica de direito
piblico, inscrita no CNPJ n. 76.416.940/0001-28, com sede em
Curitiba-PR, na Pracga Nossa Senhora de Salette, s/n, Centro Civico,
Palacio do Iguag:u 95, de 13 de julho de
1998, deste S

Agente Delegader

FUNARPEN

"Rua Parand, 2864 | Centro | CEP'85.810-010 | Cascavel-PR |.
: Ed Itapoa | sala 15 | Tel. (45) 3225-5511 | {45) 99444~7777 :
: e-mail: 3sr|-scavel@35r1cascavel com.br.

SELO DIGITAL

| CNPI-MFn. 78.121.803/0001-91 - - "+ | easasosctmmvonseoimisane

CERTI DAO

'Certlf‘ ico, conforme Art}go 19, da Lei n. 6 01 5/73 que este documento reprogra‘r’ado da Matrlcu!a n:
'62.650-do Livro -n. 2. - Reglstro Geral, deste - Serwgo, serwra como certldao de inteiro teor,
‘positiva de. bens, negativa de &nus reais e de agbes reais ou pessoais relpersecutorlas,
relativamente ao imével da referida Matricula. Nada mais. Emolumentos: .R$9,11 (41,98 VRC -
'Conv‘emo/Mumc‘:lplo/Reglstradoi'es) + {R3%5,25 -.sélo. - Oficio n. 023/07 .FUNARPEN) +.(R$8,18 -
‘Funréjus - Lei Estadual 18. 415/2014) + [R$0,82 - ISSQN - Léi Complementar Municipal n. 95/2017)
+ (R$1 64 - FADEP} QO referido é verdezja e dou fe Em 10 de margo de 2021 JsCA ’ .

,AMnip Artur cr'é-SO.uza Sampaio . © . / COMARGODE gEGISTRO EETMNN
Agente Delegado, ) ) nfomo A LAS 'PAR(LV’.E;".‘

" . AGEN TeoT b0uz R e
Adrianne Bazani Cruz CEP gag? PafEana S e Dol MPaio
Portaria N° 89/2020 Lo gt |
o PR ¢

PR

_

06929
—— VINOHLYIW
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Inserido ao protocolo 17.242.013-3 por: Ricardo Ryuiti Inoue em: 23/04/2021 16:43.




Hepiibiica Federaliva da Brash REGISTRO DE IMOVEIS
Estado do Parana 32 SERVICO

Comarca de Cascavel Antanic Artur de Souza Sampaio - Agente Delegado

MATRICULA FICHA
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL {— 62.651 T ( ] r%;a

Protocolo 147.554, de 16 de maio de 2019.

IMOVEL. Lote n. 3, com a &rea de 747,50m? (setecentos e guarenta e
sete metros e cinguenta centimetros quadrados), da Quadra n. 158-A,
do Loteamento CURITIBR, situado no perimetro urbanc deste Municipio
e Comarca, sem benfeitorias, gue confronta-se, ao norte: com ¢ Lote
n. 2, medindo 57,50 metros; ao sul: com os Lotes n. 4, 5, 6 e 7,
medindo 57,50 metros; ac leste: com a Rua Dom Pedro II, medindo
13,00 metros; e ao oeste: com ¢ Lote n. 12, medindo 13,00 metros.
Proprietario: ESTADO DO PARANA, pessoa juridica de direito publico,
inscrita no CNPJ n. 76.416.940/0001-28, com sede em Curitiba-PR, na
Praga Nossa Senhora de Salette, s/n, Centpb Civico, Paldcio do
Iguagu. Registro anter;or M-24 395, db 13~de julho de 1998, deste
Servigo. Em 13

~© - - ‘RuaParana, 2864 | Centro i' CEP 85:810-010 | CBSG.WQHC’}%E ng%’;ﬁ; SZA
fl - . . - . - . Ed Itapod | sala15 | Tel. (45) 3225-5511°] (45) 99444850 ATIUL C8 SOUZE
: g 2 LI . e-mail: 3sricascavel@3sricascavel.com.br - * Rud Parana, 2864 - Sala 1§

CNPJ MF n. ?8 121. 803/0001 91- -\ cepgsslo010 - Cdscavel PR

CERTIDAO

Certifico, conforme Artigo 19, da Lei.n. 6.015/-73, qué esté documerito. reprografado da Matricula n.
62.651 .do Livro n. 2'- Registro'Geral, deste Servigo, servird come certidio.de inteiro teor, positiva de
bens, negativa de 6nus reais e de.agdes reais ou pessoais reipersecutérids,. rélativamente o
imovel. ‘da ' reférida’ .Matricula. * Nada . mais.” Emolumentos: . R$9,11 . (41,99 . VRC -
Convénio/Municipio/Registradofes) + (R$5,25 - sel6 -.Oficio n. 023/07 FUNARPEN) +. (R$8,18 - Fanrejis
- Lei Estadual 18 415/2014) + (R$0,82 - ISSQN -'Lei Complementar Municipal n 95/2017) + (R$1 64
- FADEP) O. refendc é verdade e, dou é. Em 10 de margn de 2021 JCA ’

|

FUNARP.EN

-Anﬂgn}cs Artur de Souza Sampaio
.AgenteDelegado

Adrianne Bazani Cruz ST
Portaria N® 89/2020

]

LG9°Z9
—— VINOIHLYI

Inserido ao protocolo 17.242.013-3 por: Ricardo Ryuiti Inoue em: 23/04/2021 16:43.




Republica Federativa do Brasil REGBIHO DE IMéVEIS
Estado do Parana 3° SER\”GO

Comarca de Cascavel Antonio Artur de Souza Sampaio - Agente Delegad

MATRICULA FICHA RU
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL {' 62.652 T [ 01 1 r Z

Protocolo 147.554, de 16 de maio de 2019.

IMOVEL. Lote n. 4, com a area de 527,00m? (quinhentos e vinte e sete
metros quadrados), da Quadra n. 158-A, do Loteamento CURITIREA,
situade no perimetro urbano deste Municipio e Comarca, sem
benfeitorias, gue confronta-se, ao norte: com parte do Lote n. 3,
medinde 15,50 metros: ao sul: com a Rua da Bandeira, medindo 15,50
metros; ao leste: com a Rua Dom Pedro II, medindo 34,00 metros; e ao
oceste: com o Lote n. 5, medindc 34,00 metros. Proprietario: ESTADO
DO PARANA, pessoa juridica de direito publico, inscrita no CNPJ n.
76.416.940/0001-28, com sede em Curitiba-PR, na Pracga Nossa Senhora
de Salette, s/n, Centro Civico, Palacio Iguagu. Registro
4.395, de 13 de julho de 1998, deste Servico. Em 14 de

i
N

Rua Parana, 2864 | Centro | CEP 85.810-010 | Cascavel-PR

Ed..Itapod | 'sala 15 |.Tel. (45) 3225-5511"| (45] 99444-7777 .

: _e-mail: 3sricascavel@3sricascavel.com.br - -
CNRI-MF p. 78.121.803/0001-91 -

FUNARPEN

5 < —

. . . - . . -t - . . . - - SELO DIGITAL -«
v B . - . - CERTIDAOQ - . . . . 9182385CEANQ000008811821N

‘Certifico,. conforme Artigo 19, da L& n. 6.015/73, gué este docurento reprografado da Matricula n. 62.652 do Livro n:
‘2 - Registro Gerat, deste Servico, servird como certiddo de inteiro) positiva-de bens, negativa de &nus reais -
e de.acdes reais ou .pessoais reipersecutdrias, .relativamerite ao/imovel da referida. Matricula. Nada mais.
Emioluméntos: ‘R$9,11 (41,99 VRC - Convénio/Municipio/Registyddorés) 4 [R$5,25 - selo - Oficio n 023/07 FUNARPEN) |
+ {R$8,18 - Funrejus - Lei Estadual 18.415/2014) + (R$0, 1S5 + Lei Complementar Municipal-n. 95/2017) +
(R$1,64 - FADEP). O referido’é verdade € dou fé. Em 24.de fdvereéiro d¢ 2021, JCA L Lo L

Antonio Artur de Souza Sampaio .
’ * Agerite Defegado

Lena Maria Maestri
ESCREVENTE
PORT. 10/S6
Bz
23
~ 2
> |
\. ¥ . & J

Inserido ao protocolo 17.242.013-3 por: Ricardo Ryuiti Inoue em: 23/04/2021 16:43.




Pl Bclocaibpaen Birasi REGISTRO DE IMOVEIS
eraiiva ac orast o
Estado do Parana 32 SERVICO
Comarca de Cascavel Antonio Artur de Souza Sampaio - Agente Delegado

MATRICULA FICHA
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL [' 62,653 _][ ][_ %

Protocolo 147.554, de 16 de maio de 20189.

IMOVEL. Lote n. 5, com a area de 476,00m? (guatrocentos e setenta e
seis metros gquadrados), da Quadra n. 158-A, do Loteamentc CURITIREA,
situado no perimetro urbano deste Municipio e Comarca, sem
benfeitorias, que confronta-se, aoc mnorte: com parte do Lote n. 3,
medindo 14,00 metros; ac sul: com a Rua da Bandeira, medindo 14,00
metros; ac leste: com o Lote n. 4, medindo 34,00 metros:; e ao oceste:
com © Lote n. 6, medindo 34,00 metros. Proprietaric: ESTADO DO
PARARNA, pessoa juridica de direito ptblico, inscrita no CNPJ n.
76.416.940/0001-28, com sede em Curitiba-PR, na Pra¢a Nossa Senhora
de Salette, s/n, Centrc <Civico, Palacio do Iguagu. Registxo

anterior: M- 395, de 13 de julho de 1898, Aeste Servico. Em 14 de
junho de 2019. (T

EUNARPENMN

Rua Parana, 2861%l | Centro | C P 85 810— 3 | Cascavei P
Edr Itapod | sala 15 | Tel. (45) 3225-5511 |(45) 99444-77]
.e-mail: 35ricascave1@3sr|cascavei comv.br . | ek

: CNPJ MFn. 78. 121 803!0001 > SE DR

©8182385CEALDE00000871521H

. CERTIDAO

‘Certifice, conforme Artigo 19, da Lei n. '6.015'/7-3,'que este documento reprografado da Matricula n.
'62.653 .do Livro n. 2 - Registro Geral, deste. Sérvico, servira como éertiddo de inteiro teor, positiva
‘de bens, negativa.de .6nus Teais e ‘de acdes .réais ou pessoais 'reipersecutorias,
relativamente ao imével .da reférida’ Matricula. Nada.mais. Emolumentos: R$9,11 (41,99 VRC. -
"‘Convénio/Municipio/Registradores) + (R$5,25 -. sélo. -* Oficic n.” 023/07 FUNARPEN) + (R$8,18.-
‘Funréjus - Lei Estadual, 18.4157/2014) + (R$0,82 - ISSQON - Lei Coniplementar Munic:pal n. 95/2017) +
'(R$1 &4 - FADEP} 0 refendo e verdade e d}ou fé, Em 10 de margo de 2021 JCA

" g

e p ) . ‘
. Anthé'Artur d¢ Souza Sampaio

g - Agente Delegado !
‘Adnianne Bazani CIuZ

Portaria N°® 89/2020

£69'¢9

B

= YINOJd.LYIN

Inserido ao protocolo 17.242.013-3 por: Ricardo Ryuiti Inoue em: 23/04/2021 16:43.




Repiblica Federativa do Brasil REGISTRO DE |M6VE|S
Estado do Parana 32 SERVICO

Comarca de Cascavel - Antonio Artur de Souza Sampaio - Agente Delegado

MATRICULA FICHA
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL {_ 62.654 T [ ] FJ

Protocolo 147.554, de 16 de maio de 2018.

IMOVEL, Lote n. 6, com a area de 476,00m? (quatrocentos e setenta e
seis metros quadrados), da Quadra n. 158-A, do Loteamentoc CURITIBA,
situado no perimetrc urbano deste Municipio e Comarca, sem
benfeitorias, gque confronta-se, ac norte: com parte do Lote n. 3,
medindo 14,00 metros; ac sul: com a Rua da Bandeira, medindo 14,00
metros; ao leste: com o Lote n. 5, medindo 34,00 metros; e aoc oeste:
com o Lote n. 7, medindo 34,00 metros. Proprietario: ESTADC DO
PARANA, pessoa juridica de direito publico, inscrita no CNPJ n.
76.416.940/0001-28, com sede em Curitiba-PR, na Praca Nossa Senhora
de Salette, s/n, Centro Civico, Palacig’” do Iguacu. Registro
anter:.ox:. M-24.395, de 13 de julho de\19, deste Servigo. Em 14 de

Rua Paran4, 2864 | Centro EP 85 81 810 | Cascavel- PR
Ed Itapod |'sala ‘15 | Tel. (45) 3225-5511 | (45) 99444- 77‘77
. e-mail: 35rtcascavei@35ncascavel com.br -

_CNPJ_MF n, 78.121.803/0001-91 -

'CERﬁBKb .

Csrt;ﬁcca conforme Art-ago 18, da Lei-n. 6,015,173 que este documento reprografado da Matrlcula n.
62.654 .do Livro n. 2 - Reg:stro Gera! .deste Servngo, servird como certidgo de inteiro teor, posmva
de bens, negativa de 6hus reais e de agdes reais ol pessoais reipersecutdrias, relativamente’
ao ‘imével da Treferida ~ Matricula.. Nada  mais.. Emolumentos: 'R$9,11. (41,88 .VRC. -
Canvénio/Municipio/Registradofes) + (R$5,25 - selo - Oficia n. 023707 FUNARPEN) + .(R%8,18 - Funrejus
- Lei Estadual 18 415/2014) + (R$0,82 - ISSQN - 'Lej Complementar Municipal. n. 95/2017) +. (R$1 64
= FADEP) 0O, referfdo é verdade e, dcu fa. Em 1‘0 de margo de 2021 JCA

FUNARPEN

s

. ' . - . - . Antodio Arturdie Souza Sampaio
Agente Delegado - . :
Adrianne Bazani Cruz S AR

Portaria N° 89/2020

#69°€9
VINOJLYIN

-

Inserido ao protocolo 17.242.013-3 por: Ricardo Ryuiti Inoue em: 23/04/2021 16:43.




Republica Federativa do Brasil REGISTRO DE ‘M()VE’S
1]
Estado do Parana 32 SERVICO

Comarca de Cascavel Antonio Artur de Souza Sampaio - Agente Delegado

MATRICULA FICHA
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL [—- 62.655 T ( J rl

Protocolo 147.554, de 16 de maio de 20109.

IMOVEL. Lote n. 7, com a Area de 476,00m? (guatrocentos e setenta e
seis metros quadrados), da Quadra n. 158-A, do Loteamento CURITIEA,
situado no perimetro urbano deste Municipio e Comarca, sem
benfeitorias, gue confronta-se, ao norte: com parte do Lote n. 3,
medindo 14,00 metros; ao sul: com a Rua da Bandeira, medindo 14,00
metros; ao leste: com o Lote n. 6, medindo 34,00 metros; e ao ceste:
com o Lote n. 8, medindce 34,00 metros. Proprietédric: ESTADO DO
PARANA, pessoa juridica de direito publico, inscrita no CNPJ n.
76.416.940/0001-28, com sede em Curitiba-PR, na Praca Nossa Senhora
de Salette, s/n, Centro Civico, Palacio _do Iguagu. Registro
anterior: M<24.395, de 13 de julho de 1998, ~Geste Servigo. Em 14 de
junho de 2019
Agente Deleg

=X :
Rua Parana, 2864 ] Centro | CEP 85 810 01 | Cascave PR
Ed Itapod |'sala 15 | Tel, (45) 3225-5511 | (45) 99444- 7777
_email: 35r|cascavel@3sr|cascavei com.br -
CNPJ-MF n. 78 12%. 803/0001 9L =

CERTIDAO

'Certlf“co conforme Artqgo 19 da Lel n. 6. 615/73 que este decumento reprografado da Matncula n.
'62.655 .do Livro n. 2 -.Régistro Geral,.deste Servigo, servird como certiddo de-inteiro teor, positiva
de bens, .negativa. de . 6hus reais .e de agbes. reais ou pessoais reipersecutédrias,
‘relativamiente ac imdvel.da referida Matricula. . Nada mais. Emolimentos: R$9,11 (41,99 VRC -
"Canven|0/MuniCipio[Registradof'es) + (R$5,25 = selo -~ Ofitio.n."023/07. FUNARPEN) 4+ (R$8,18'- Furirejus
- Lei"Estadual 18. 415/2014) + (R$0,82 - ISSQN. - Lei Complémentar. Municipal.n. 95/2017) + (R$1 64‘
- FADEP) (@] refer;do é verdade e dou fé. Err} 10 de man;o de 2021 JCA

i Bus”
An_tb.vl’lo'Artutj dé S_ou‘za'Sampafo .
Agente Delegado - . . . 5
Adri&nne Bazani Cr Uz 6182305 EAORBITATID
Portaria N° 89/2020

FLINARPEN

]

§69°29
VINOMLYA

o

Inserido ao protocolo 17.242.013-3 por: Ricardo Ryuiti Inoue em: 23/04/2021 16:43.




REGISTRO DE IMOVEIS

Republica Federativa do Brasil o
Estado do Parana 32 SERVICO
Comarca de Cascavel Antonio Artur de Souza Sampaio - Agente Delegado

MATRICULA FICHA
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL [7 62.656 T [ } r( &%

(" Protocolo 147.554, de 16 de maio de 2018.

IMOVEL. Lote n. 8, com a area de 476,00m? (guatrocentos e setenta e
seis metros quadrados), da Quadra n. 158-A, do Loteamento CURITIBA,
situado no perimetroc urbano deste Municipio e Comarca, sem
benfeitorias, gque confronta-se, ao norte: com parte do Lote n. 12,
medindo 14,00 metros; ao sul: com a Rua da Bandeira, medindeo 14,00
metros; ao leste: com o Lote n. 7, medindo 34,00 metros; e ao oeste:
com © Lote n. 9, medindo 34,00 metros. Proprietario: ESTADO DO
PARANA, pessoa juridica de direito ptblico, inscrita no CNPJ n.
76.416.940/0001-28, com sede em Curitiba-PR, na Pracg¢a Nossa Senhora
de Salette, s/n, Centro Civico, Paladcic do Iguagu. Registro
anterior: 4. 395, de 13 de julho de 1998, dgste Servigo. Em 14 de
junho de 2019 3

Agente Delegads

Rua Parana 2864 | Centro 1 CEP 5 810 010 | Cascavei PR .
Ed Itapoa | sala 15 | Tel. (45) 3225-5511 | {45) 99444—7777
e-mail: 35r|cascave1@35rtcascavel com:br_

CNPJ MFn. 78 121; 803/0001 91

CERTIDAO

'Cert!ﬁco, conforme Artrgo 19, da-Lei n. 6. 015/73 que este dccumento reprografado da Matncula m
'62.656.do Livro .n. 2-- Registro Geral, deste .Sérvigo, servird como certidio de inteiro -teor,
‘positiva de. bens, negativa de Onus reais e de agles reais ou pessoais reipersecutorias,
‘relativamiente ac imével da reférida Matriculad. Nada mais. Emalurmenids:.R$9,117(41,99 VRC -
'Cunv‘énio/Muniél’pio/Registradm"es) + (R$5,25 -.sélo. - Oficic n. '023/07. FUNARPEN) +. (R$8,1B -
‘Funrejus - Lei Estadual 18. 415/2[)14) + (R$0,82 - ISSQN - Lei Complernentar Muhicipal n. 95/2017)
+ (R$1 64 - FADEP) Q refendo e verciade e dou fé. Em 10 de mar(;o de 2021 JCA” : . .

. . . . B . . ?‘# '_"'_FUNARP‘EN
'C“?"&@'I/' I .Antpn'réﬁ:tur,e-séﬁza Sampaic
i . - .+ _ - Agente Delegado
Adrianne Bazani Cruz i
PO rta [—Ia NO 89/2020 8182305CEANAROS3088718218
S
P
=]
@ | o=y
&
\ .

Inserido ao protocolo 17.242.013-3 por: Ricardo Ryuiti Inoue em: 23/04/2021 16:43.




REGISTRO DE IMOVEIS

Republica Federativa do Brasil 2
Estado do Parana 32 SERVICO
Comarca de Cascavel Antonio Artur de Souza Sampaio - Agente Delegado

MATRICULA FtCHA FIU
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL F 62.657 T [ ] [_

( Protocolo 147.554, de 16 de maio de 2019.

IMOVEL. Lote n. 9, com a area de 476,00m? ({(quatrocentos e setenta e
seis metros quadrados), da Quadra mn. 158-A, do Loteamento CURITIBA,
situado no perimetro urbano deste Municipio e Comarca, sem
benfeitorias, que confronta-se, ao norte: com parte do Lote n. 12,
medindo 14,00 metros: ac sul: com a Rua da Bandeira, medindo 14,00
metros; ao leste: com o0 Lote n. 8, medindo 34,00 metros; e ac oeste:
com o0 Lote n. 10, medindo 34,00 metros. Proprietario: ESTADO DO
PARANA, pessoa juridica de direito pGblico, inscrita no CNPJ n.
76.416.940/0001-28, com sede em Curitiba-PR, na Prac¢ca Nossa Senhora
de Salette, s/n, Centro Civico, Palacio Iguacu. Registro
<24-395, de 13 de julho de 1998, Qeste Servigo. Em 14 de

™

Ed Itapod ] sala 15 [Tel (45) 225 5511 [{45) 99444- 7777‘
: -e-mail:, 3sricascavel@3sricascavel.com.br |
© ENPI-MF n: 7;3 121 803[0001_ -91

CE| R'FIDAO )

:Certlﬁce, conforme Artrgc 19, da Lei n. 6 015/73 que este documento reprografacfo da Matﬁcula_
n.-62.657 do Livro n. 2 - Reglstro Geral deste Servu;o serviréd-come certldao de lntemo teeor,
‘positiva de-bens, negatlva de-6nus reais e de agoes neals ou pessoals relpersecutonas, )
relativamente ao imével da referida Matricula. Nada mais. Emolumentos: R$9,11. (41,99
VRC - Convénio/Municipio/Registradores) + (R$5,25 - selo -.Oficio n. .023/07 FUNARPEN). +
'(R$8' 18 - Funréjus - Lei Estadual-18. 415]2014) + (R$0,82 - ISSQON - Lei Cun‘lplem‘entar‘ Municipal’
n 95/201‘?) + (R$1 64 - FADEP) O refertdo e verdade e dou’ fe Em 10 de marc;o de.2021. JCA

7 - FURAR P.EN
Antoni&,’Artuf de* ‘é‘ouza ‘Sampaio
Agente Delegado .

A drianne Bazan uz
Portaria N° 89/2020 =

—— YINDLYW

\
s

Inserido ao protocolo 17.242.013-3 por: Ricardo Ryuiti Inoue em: 23/04/2021 16:43.




REGISTRO DE IMOVEIS

Reptiblica Federativa do Brasil o
Estado do Parana 32 SERVICO
Comarca de Cascavel Antonio Artur de Souza Sampaio - Agente Delegado

MATRICULA FICHA
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL r 62.658 _]( ]r »7% ;277

Protocolo 147.554, de 16 de maio de 2018.

IMOVEL. Lote n. 10, com a &rea de 476,00m? (quatrocentos e setenta e
seis metros quadrados), da Quadra n. 158-A, do Loteamento CURITIBA,
situado no perimetro urbanc deste Municipio e Comarca, sem
benfeitorias, que confronta-se, ao moxrte: com parte do Lote n. 12,
medindo 14,00 metros; ao sul: com a Rua da Bandeira, medindo 14,00
metros; ac leste: com o Lote n. 9, medindo 34,00 metros; e ao ceste:
com o Lote n. 11, medindo 34,00 metros. Proprietario: ESTADO DO
PARANA, pessoa juridica de direito publico, inscrita no CNPJ n.
76.416.940/0001-28, com sede em Curitiba-PR, na Praga Nossa Senhora
de Salette, s/n, Centro Civico, Paldcio do Iguacu. Registro
anterior: M-24.395, de 13 de julho de 1%98 deste Servico. Em 14 de
junho de 2019%QlpL) 4

Agente Delegadg

. Rua Parang, 2864 [ Centro' | CEP 85.810- 010 | Cascavel PR
Ed Itapod | sala 15 | Tel. (45).3225-5511 | (45) 99444- 7777
e-mail - 3sr1cascavel@35ncascavel com.br -
* CNPJ-MF n, 78.121.803/0001-91 -

CERTIDAO -

‘Certifico, conforme Artigo 19, da Lei n. 6.015/73, que ‘este documento reprografado da- Matricula n..
'62.658-do Livro m. 2 - Reg|stro Gerai deste Serwt;o, servara como certldao de mtenm teor, posntwa
de bens, negativa- de -6nus rezsis e de agdes . reais ou pessoais relpersecutorlas,
relativamente ao imével .da referida Matricula. Néda mais. Emolumentos: R$9,11 (41,99 VRC -
'Convenno/Muméipso,’Registradoi’es) + (R%5,25 - selo - Oficio .n.” 023/07 FUNARPEN) + (R$8,18 -
‘Funréjus - Lei Estadual 18. 415/2014) + {R$0,82. - ISSQN - Léi Complementar Munlmpal n. 95/2017) +
‘(R$1 64 - FADEP) 0 refend.o e verdade e dou fé. Em 10'de margo de 2021 JCA

f“

i . ‘ ) i . ) . ) . ) . ) . MM . ] . )
: Jo ¥ LM Antor{y/Artur de Souza Sampaio |
) ‘C:?P/,-,n AL . Agente Delegado © . - .

Adrianne Bazani Cruz

SELQ DIGITAL

Portaria N°® 83/2020 9182365CEANGRO00008720210

859'29

B

— YINOLYW

Inserido ao protocolo 17.242.013-3 por: Ricardo Ryuiti Inoue em: 23/04/2021 16:43.




REGISTRO DE IMOVEIS

Republica Federativa do Brasil a
Estado do Parana 3¢ SERVICO
Comarca de Cascavel Antonio Artur de Souza Sampaio - Agente Delegado
MATRICULA FICHA RU
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL 62,659 [ )'
( =

Protocolo 147.554, de 16 de maio de 2019.

IMOVEL. Lote m. 11, com a &rea de 527,00m2? (quinhentos e vinte e
sete metros quadrados), da Quadra n. 158-A, do Loteamento CURITIEA,
situado no perimetro urbano deste Municipico e Comarca, sem
benfeitorias, gue confronta-se, ao norte: com parte do Lote n. 12,
medindo 15,50 metros; ao sul: com a Rua da Bandeira, medindo 15,50
metros; ao leste: com o Lote n. 10, medindo 34,00 metros; e aco
oeste: com a Rua Riachuelo, medindo 34,00 metros. Proprietario:
ESTADO DO PARANA, pessoa juridica de direito piblico, inscrita no
CNPJ n. 76.416.940/0001-28, com sede em Curitiba-PR, na Praga Nossa
Senhora de Salette, s/n, Centro Civico, Paladcio deo Iguagu. Registro
anterior: M-24.395, de 13 de julho deste Servigo. Em 14 de
junho de 20%Q §

. Rua Parana 2864 .| Centro | CEP4 810 010 Cascavel PR

. Ed. Itapod | sala 15 | Tel. (45) 3225-5511 { (45) 99444:7777

_ e-mail: 3sricascavel@3sricascavel.com.br -
'CNPJ-MF n. 78.121.803/0001-91 -
‘CERTIDAD -

‘Certifice, conforme Artigo 39, da Lei-n. 6:015/73, que este documentoc -reprografado da Matricula n.
'62.659.do Livrd n. 2 -.Registro Geral,-déste Servica, sefviréd como certiddo de inteiro teor, positiva
‘de bens, negativa de dnus reais e de agdés reais ol pessoais reipersecutdrias, relativamiente
‘a0 ‘imovel da referida ~ Matricula.. Nada® mais.. Emoclimentos: 'R$8,11. (41,99 . VRC -
'Canv'énia/Muniéipic/Registradoi’es) + (R$5,25 - seld - Oficio n. 023707 FUNARPEN)‘ +.(R$8,18 - Funrejus
- Lei’ Estadual 18. 415/2014} + {R$0,82 - ISSQN -'Lei Complemeritar Municipal. n 95/2017) +. (R$1 64
- FADEP) 0. referjdo 2 verdade e, dou fe. Em 10 de margo de 2021 JCA " .

9 30 S ‘Antohkf;rﬂ\rthr Efé Souza Sampaio |
5 E?M 5 . .t . - . - AgenteDelegado- -

Adrianne Bazani Cruz P i s PR
Portaria N° 89/2020

.FUNARPEN

B
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—— VINDWLYW
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REGISTRO DE IMOVEIS

Republica Federativa do Brasil o
Estado do Parana 32 SERVICO
Comarca de Cascavel Antonio Artur de Souza Sampaio - Agente Delegado

MATRICULA FICHA
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL F £2.660 _] [ ] r

(" Protocolo 147.554, de 16 de maio de 2019.

IMOVEL. Lote n. 12, com a area de 747,50m?® (setecentos e quarenta e
sete metros e cinguenta centimetros quadrados), da Quadra n. 158-A,
do Loteamentc CURITIBA, situado no perimetro urbano deste Municipio
e Comarca, sem benfeitorias, que confronta-se, ao norte: com o Lote
n. 1, medindoe 57,50 metros; ae sul: com os Lotes n. 8, 9, 10 e 11,
medindo 57,50 metros; aec leste: com o Lote n. 3, medindo 13,00
metros; e ao oeste: com a Rua Riachuelo, medindo 13,00 metros.
Proprietério: ESTADO DO PARANA, pessoa juridica de direito publico,
inscrita no CNPJ n. 76.416.940/0001-28, com sede em Curitiba-PR, na
Praca Nossa Senhora de Salette, s/n, Centro Civico, Palacio do
Iguagu. Registro ante:;or M- 24 395, dé, 137de julho de 1998, deste
Servigo. Em I'§ . .

Agente Delegadg

Rua Parana, 2864 |, Centro I CEP 85.810-010 | Cascav»el PR |
Ed Itapod | sala 15 | Tel. (45) 3225-5511 |{45)99444- 7777
e- mall -3sricascavel@3sricascavel.com:br,
© CNPJ-MFn. 78.121: 80_3/0091~91_

- CERTIDAO

‘Certifice, conforme Artigo 19, da- Léi a. 6.015/73, que éste documento reprografade da Matricula .
'62.660 .do Livro n. 2 - Registro Geral, deste Servigo, serviréd comocertiddo de intéiro teor, positiva
‘de bens, negativa .de .6nus reais e de acbes .reais ou pessoais reipersecutdrias,
relativamente ao imdvel .dd reférida’ Matriculd. Nada.mais. Emolumentos: R$9,11 (41,99 VRC.-
'Cenvemo/Mummpm/Reg:stradores) + {(R§5,25 - selo - Oficic n. 023/07 FUNARPEN) + (R$8,18 .-
‘Funréjus - Lei Estadual. 18.41572014) + (R$0,82 - ISSQN - Lei Complemeéentar Mumcspal n. 95/2017) +
'(R$1 64 - FADEP) 0 referldo é verdade e dou fé, Em iie: de margo de 2021 JI‘“A : . .

..—‘. L

FUNARPEN

) Ani;o'nio/Artur_de Souza Sampaio
- Agente Delegado

Adrianne Bazani Cruz a,m;cm%mm
Portaria N°© 89/2020

N

099'¢9
—— VINOIMLYIN

Inserido ao protocolo 17.242.013-3 por: Ricardo Ryuiti Inoue em: 23/04/2021 16:43.
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LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL URBANO

PROPRIETARIO: Estado do Parana - Olinor Tedesco

OBJETIVO: valor do imdvel para fins de doagdo ao Municipio de Cascavel/PR (lote 0001/quadra 0158A, loteamento
Curitiba), na Rua Riachuelo, 1620, Centro, na cidade de Cascavel/PR, com a drea de lote de 747,50 m? e com uma
residéncia em madeira com area construida de 125,50 m2.

IMOVEL AVALIANDO: imdvel para fins de doagdo ao Municipio de Cascavel/PR (lote 0001/quadra 0158A, loteamento
Curitiba), na Rua Riachuelo, 1620, Centro, na cidade de Cascavel/PR, com a drea de lote de 747,50 m? e com uma
residéncia em madeira com &rea construida de 125,50 m?2.

TERRENO
LOGRADOURO Rua Riachuelo, 1620
AREA (m?) 747,50
USO residencial
ZONEAMENTO ZEA1 - Centro 1
TIPO LOTE
SITUACAO meio de quadra
DIMENSOES (m) retangular
FORMA regular
TOPOGRAFIA plano
SUPERFICIE seco
INFRAESTRUTURA completa
RESTRICAO n3o ha

DIAGONOSTICO DE MERCADO DO IMOVEL AVALIANDO
DESEMPENHO DE MERCADO BAIXO
NUMERO DE OFERTAS BAIXO
LIQUIDEZ MEDIA

INFORMACOES COMPLEMENTARES REFERENTES AO DIAGNOSTICO DE MERCADO
ESTRUTURA LIMITADA BAIXA OFERTA DE IMOVEIS NA REGIAO. NAO EXISTE
PROCURA CONSTANTE E POUCAS OFERTAS A
DISPOSICAO
CONDUTA ESTAGNADO NO MOMENTO DA PESQUISA DEVIDO A
POUCA MOVIMENTACAO NA COMERCIALIZACAO DE
IMOVEIS NA REGIAO.
DESEMPENHO BAIXO, MOTIVADO PELA MODERADA ATIVIDADE DE
ATIVIDADES INDUSTRIAIS E COMERCIAIS NA REGIAO E
PELA PANDEMIA DO COVID19
CONCLUSAO COMO LISTADO NAS VARIAVEIS ACIMA, PODE-SE
CONCLUIR QUE O IMOVEL AVALIANDO POSSUI MEDIA
LIQUIDEZ NO MERCADO IMOBILIARIO.

METODOLOGIA METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO
UTILIZACAO DE TRATAMENTO POR FATORES

ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO LAUDO DE AVALIAGAO COMPLETO, COM OS SEGUINTES GRAUS
DE ESPECIFICAGAO, DE ACORDO COM A

Inserido ao protocolo 17.242.013-3 por: Ricardo Ryuiti Inoue em: 10/05/2021 17:36.




NBR 14653-2: AVALIAGAO DE BENS - IMOVEIS URBANOS

GRAU DE FUNDAMENTAGCAO (LOTE) GRAU II
GRAU DE PRECISAO (LOTE) GRAU Il
ENQUADRAMENTO GLOBAL (LOTE) GRAU II

GRAU DE FUNDAMENTAGCAO (EDIFICACAO) GRAU II

VALOR DO IMOVEL AVALIANDO R$ 2.300.000,00
DOIS MILHOES E TREZENTOS MIL REAIS

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

1 IMOVEL AVALIANDO

imovel para fins de doagcdo ao Municipio de Cascavel/PR (lote 0001/quadra 0158A, loteamento
Curitiba), na Rua Riachuelo, 1620, Centro, na cidade de Cascavel/PR, com a drea de lote de
747,50 m? e com uma residéncia em madeira com area construida de 125,50 m?.

2 PESQUISA IMOBILIARIA E HOMOGEINIZAGAO DE VALORES
FORAM PESQUISADOS TERRENOS DO TIPO JA URBANIZADOS LOCALIZADOS NA MESMA REGIAO
GEO-ECONOMICA DO LOTE AVALIANDO E SIMILARES A ESTE. TODOS OS VALORES CONSTANTES
NO LAUDO SAO PARA PAGAMENTO A VISTA. TODOS OS ELEMENTOS SAO OFERTAS RECENTES,
COM DATAS E FONTES MENCIONADAS. OS VALORES DE OFERTA ESTAO MULTIPLICADOS POR
0,9 PARA COMPENSAR A POSSIVEL ELASTICIDADE DOS NEGOCIOS E OS VALORES
COMERCIALIZADOS ESTAO MANTIDOS, SEM QUALQUER CORREGCAO. OS FATORES DE AJUSTES
UTILIZADOS SAO 0S CONSTANTES DA NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS -
IBAPE/SP (2011)

ASSIM SENDO, FOI ESTABELECIDO O LOTE PARADIGMA:
LOTE PARADIGMA
LOCALIZACAO Centro

UNIDADE m?
ZONEAMENTO ZEA1 -Centro 1

area minima (m2)| Amin 360,00

frente (m) Fr 12,00

profundidade minima (m) Pmi 25,00
profundidade maxima (m) Pma 30,00
coeficiente de aproveitamento Cap 7,00
fator de localizacdo FI 1,00
fator de topografia (plano) Ft 1,00
fator de consisténcia (seco) Fc 1,00
fator de melhoramentos Fm 1,00

MELHORAMENTOS REDE DE AGUA POTAVEL, REDE DE ENERGIA ELETRICA E
ILUMINACAO PUBLICA, PAVIMENTACAO ASFALTICA, MEIO FIO COM
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SARJETAS, GALERIAS DE AGUA PLUVIAIS, REDE DE ESGOTOS, RUAS E

PRACAS ARBORIZADAS.

PESQUISA IMOBILIARIA

ELEMENTO 1 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Manoel Ribas, 2791 - Centro fator de Iocalizag.?a'oA | . Fl | 1,00
idéntico
AREA (m?) 540,00 fatordedrea [ Fa | 095
VALOR (RS) 1.499.000,00
TESTADA (m) 15,00 | fatordetestada | Fp | 091
DATA 09/03/2021
INFORMACAO site oferta | fatordafonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3037-3737  |Imobilidria Lokatell
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA aclive até 10% fator da topografia Ft 1,05
ELEMENTO 2 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Osvaldo Cruz, 2181 - Centro fator de localizagao | . Fl | 1,05
pouco pior
AREA (m?) 805,80 fatordedrea | Fa | 089
VALOR (RS) 1.000.000,00
TESTADA (m)  [17,00 | fatordetestada | Fp | 0,92
DATA 09/03/2021
INFORMAGAO site oferta | fatordafonte | R | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3039-0030  |Seleta Imobilidria
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA aclive até 10% fator da topografia Ft 1,05
ELEMENTO 3 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua S3o Paulo, 1790 - Centro fator de localizagdo | . FI | 1,05
pouco pior
AREA (m?) 1.776,00 fatordedrea | Fa | 078
VALOR (R$S) 4.000.000,00
TESTADA (m) 48,00 | fator de testada | Fp | 0,71
DATA 09/03/2021
INFORMAGCAO site oferta | fator da fonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3037-3737  |Imobilidria Lokatell
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA plano fator da topografia Ft 1,00
ELEMENTO 4 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua da Bandeira, 876 - Centro fator de localizagdo | FI | 1,10
pior
AREA (m?) 800,00 fatordedrea | Fa | 078
VALOR (RS) 1.800.000,00
TESTADA (m) 20,00 | fatordetestada | Fp [ o091
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DATA 09/03/2021
INFORMACAO site oferta fator da fonte Ff 1,10
VENDEDOR fone: (45) 99900-4498 |Chave Ouro Imobilidria
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA plano fator da topografia Ft 1,00
ELEMENTO 5 FATORES DE AJUSTE
" i - ia fator de localizacdo
LOCALIZACAO Rua da Bandeira, 290 — Regido do Lago izacg . | . FI | 1,20
muito pior
AREA (m?) 1.002,00 fator de area | Fa | 0,86
VALOR (RS) 650.000,00
TESTADA (m) 12,00 | fator de testada | Fp | 1,00
DATA 10/03/2021
INFORMACAO site oferta | fator da fonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3037-7575  |Imobilidria Cidade
fator d
ZONEAMENTO  [ZEA1 - Centro 1 - Bacia atorde Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA aclive até 10% fator da topografia Ft 1,05
ELEMENTO 6 FATORES DE AJUSTE
o i - fator de localizagao
LOCALIZACAO Rua Rio Grande do Sul, 1657 — Centro r caliz ;' ] | ' Fl | 1,00
idéntico
AREA (m?) 660,00 fatordedrea [ Fa | 084
VALOR (RS) 1.800.000,00
TESTADA (m) 22,00 | fator de testada | Fp | 0,86
DATA 10/03/2021
INFORMACAO site oferta | fatordafonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 99950-0097 |Gasparetto Imoveis
fator d
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 ator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA plano fator da topografia Ft 1,00
ELEMENTO 7 FATORES DE AJUSTE
- 3 - fator de localizac¢a
LOCALIZACAO Rua S3o Paulo, 1678 - Centro ator de localizagcao | . Fl | 1,05
pouco pior
AREA (m?) 880,00 fatordedrea | Fa | 088
VALOR (RS) 2.500.000,00
TESTADA (m) 22,00 | fatordetestada | Fp | 086
DATA 10/03/2021
INFORMACAO site oferta | fatordafonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (41) 3304-8231  |Jader Malakoski
fatord
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 ator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA plano fator da topografia Ft 1,00
ELEMENTO 8 FATORES DE AJUSTE
~ i i - fator de localizagdo
LOCALIZACAO Avenida Brasil, 4872 - Centro [ | Fl | 0,90
melhor
AREA (m?) 800,00 fatordedrea | Fa | 090
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VALOR (RS) 5.000.000,00
TESTADA (m) 20,00 | fator de testada | Fp | 0,91
DATA 10/03/2021
INFORMAGCAO site oferta | fatordafonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3096-8383  |Kassol Imdveis
fatord
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 ator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA declive de 5% até 10% fator da topografia Ft 1,11
ELEMENTO 9 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Rio Grande do Sul, 1360 - Centro | fator de localizagdo | Il | 090
melhor
AREA (m?) 325,25 fatordedrea | Fa | 1,03
VALOR (R$) 1.050.000,00
TESTADA (m) 25,00 | fatordetestada | Fp [ 0,91
DATA 12/03/2021
INFORMACAO site oferta | fator da fonte | Ff | 1,00
VENDEDOR fone: (45) 99936-9919 |particular - Davis
fatord
ZONEAMENTO  [ZEA1 - Centro 1 atorde Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA declive até 5% fator da topografia Ft 1,05
ELEMENTO 10 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Nereu Ramos, 1841 - Centro fator de Iocalizag‘ﬁoﬂ | ‘ Fl | 1,00
idéntico
AREA (m?) 600,00 fatordedrea | Fa [ 0,93
VALOR (RS) 1.100.000,00
TESTADA (m) 15,00 | fator de testada | Fp | 0,95
DATA 12/03/2021
INFORMAGCAO site oferta | fator da fonte | Ff | 1,00
VENDEDOR fone: (45) 99926-1010 |particular - llton
fator d
ZONEAMENTO  |ZEAL - Centro 1 ator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA plano fator da topografia Ft 1,00
ELEMENTO 11 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Rafael Picoli, 1225 - Centro fator de localizagao | . Fl | 1,05
pouco pior
AREA (m?) 4.025,00 fatordedrea | Fa | 065
VALOR (RS) 12.000.000,00
TESTADA (m) 70,00 | fatordetestada | Fp | 091
DATA 12/03/2021
INFORMACAO site oferta | fatordafonte | R | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3096-8383  |Kassol Imoveis
fator de
ZONEAMENTO ZEA1-Centro 1 . Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA declive até 5% fator da topografia Ft 1,05
ELEMENTO 12 FATORES DE AJUSTE
L ACALIZARRA Rua Parand, 3894 - Centro fator de localizagao FI 1,00
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Fommmenyme idéntico
AREA (m?) 800,00 fatordedrea [ Fa | 090
VALOR (RS) 2.200.000,00
TESTADA (m) 20,00 | fatordetestada | Fp | 0,88
DATA 12/03/2021
INFORMACAO site oferta | fatordafonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3096-8383  |Kassol Imdveis
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA plano fator da topografia Ft 1,00
HOMOGENEIZACAO DE VALORES
Vu FATORES DE AJUSTE
AMOSTRA| AREA | VALOR(RS) | R$/m? Fi Fa Ff Fp Ft
1 540,00 1.499.000,00 | 2.775,93 0,00 0,05 -0,10 0,09 -0,05
2 805,80 1.000.000,00 | 1.241,00 -0,05 0,11 -0,10 0,08 -0,05
3 1.776,00 | 4.000.000,00 | 2.252,25 -0,05 0,22 -0,10 0,29 0,00
4 800,00 1.800.000,00 | 2.250,00 -0,10 0,22 -0,10 0,09 0,00
5 1.002,00 650.000,00 648,70 -0,20 0,14 -0,10 0,00 -0,05
6 660,00 1.800.000,00 | 2.727,27 0,00 0,16 -0,10 0,14 0,00
7 880,00 2.500.000,00 | 2.840,91 -0,05 0,12 -0,10 0,14 0,00
8 800,00 5.000.000,00 | 6.250,00 0,10 0,10 -0,10 0,09 -0,11
9 325,25 1.050.000,00 | 3.228,29 0,10 -0,03 0,00 0,09 -0,05
10 600,00 1.100.000,00 | 1.833,33 0,00 0,07 0,00 0,05 0,00
11 4.025,00 | 12.000.000,00 | 2.981,37 -0,05 0,35 -0,10 0,09 -0,05
12 800,00 2.200.000,00 | 2.750,00 0,00 0,10 -0,10 0,12 0,00
ELEMENTO FATORES DE AJUSTE EQUIVALENTE Vuh (R$/m?)
1 -0,01 2.753,69
2 -0,01 1.227,79
3 0,36 3.071,37
4 0,11 2.499,63
5 0,21 510,21
6 0,20 3.284,26
7 0,11 3.150,05
8 0,08 6.781,03
9 0,11 3.599,35
10 0,12 2.053,69
11 0,24 3.703,61
12 0,12 3.093,35

3 ESTATISTICA DESCRITIVA E SANEAMENTO AMOSTRAL ( CRITERIO DE CHAUVENET)

TABELA DE CHAUVENET
n d/s critico
4 1,54

5 1,65

6 1,73

7 1,80
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8 1,86
9 1,92
10 1,96
11 1,99
12 2,03
ELEMENTO ELEMENTOS SANEAMENTOS
ELEMENTO
e HOMOGENEIZADO APROVEITAVEIS 1 2 3 4 5
Vuh (R$/m?) Vuh (R$/m?) Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?)
1 2.753,69 2.753,69 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69
2 1.227,79 1.227,79 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79
3 3.071,37 3.071,37 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37
4 2.499,63 2.499,63 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63
5 510,21 510,21 510,21 510,21 510,21 510,21 510,21
6 3.284,26 3.284,26 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26
7 3.150,05 3.150,05 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05
8 6.781,03 6.781,03 6.781,03 | 6.781,03 | 6.781,03 | 6.781,03 | 6.781,03
9 3.599,35 3.599,35 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35
10 2.053,69 2.053,69 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69
11 3.703,61 3.703,61 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61
12 3.093,35 3.093,35 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35
Média (x) 2.977,34 2.977,34 | 2.977,34 | 2.977,34 | 2.977,34 | 2.977,34
Desvio Padrdo (s) 1.531,72 1.531,72 | 1.531,72 | 1.531,72 | 1.531,72 | 1.531,72
Coef. Variancia (Cv) 0,51 0,51 0,51 0,51 0,51 0,51
n2 elementos (n) 12 12,00 12,00 12,00 12,00 12,00
d/s critico 2,03 2,03 2,03 2,03 2,03 2,03
AMOSTRA SANEADA
ELEMENTO Vuh (R$/m?)
1 2.753,69
2 1.227,79
3 3.071,37
4 2.499,63
5 510,21
6 3.284,26
7 3.150,05
8 6.781,03
9 3.599,35
10 2.053,69
11 3.703,61
12 3.093,35
MEDIA 2.977,34
DESVIO PADRAO 1.531,72
GRAU DE LIBERDADE (n-1) 11
t Student (t0,90) 1,363 [tabela google

INTERVALO DE CONFIANGA (CAMPO DE ARBITRIO)

nivel de confiaga = 80% com percentil t0,90
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e0 =t0,90*s/(n-1)0,5 = +/- RS 629,4749
629,4749/2977,34 = 0,2114 (21,14%) para cada lado, ou

Amplitude =21,14% x 2= 42,28%, resultando:

Grau de Precisdo = Il

Limite Inferior (Li) = Ms-t0,90 s/(n-1)0,5 = RS 2347,86/m?
Limite Superior (Ls) = Ms+t0,90 s/(n-1)0,5 = RS 3606,81/m?

629,4749
0,211422

0,422844

2.347,86
3.606,81

| VALOR ADOTADO (R$/m?)

| 2.977,34 |

HOMOGENEIZAGAO DE VALORES - AMOSTRA 5 ELIMINADA

Vu FATORES DE AJUSTE
AMOSTRA| AREA | VALOR(RS) | R$/m? FI Fa Ff Fp Ft
1 540,00 | 1.499.000,00 | 2.775,93 | 0,00 0,05 -0,10 0,09 -0,05
2 805,80 | 1.000.000,00 | 1.241,00 | -0,05 0,11 -0,10 0,08 -0,05
3 1.776,00 | 4.000.000,00 | 2.252,25 | -0,05 0,22 -0,10 0,29 0,00
4 800,00 | 1.800.000,00 | 2.250,00 | -0,10 0,22 -0,10 0,09 0,00
5

6 660,00 | 1.800.000,00 | 2.727,27 | 0,00 0,16 -0,10 0,14 0,00
7 880,00 | 2.500.000,00 | 2.840,91 | -0,05 0,12 -0,10 0,14 0,00
8 800,00 | 5.000.000,00 | 6.250,00 | 0,10 0,10 -0,10 0,09 0,11
9 325,25 | 1.050.000,00 | 3.228,29 | 0,10 -0,03 0,00 0,09 -0,05
10 600,00 | 1.100.000,00 | 1.833,33 | 0,00 0,07 0,00 0,05 0,00
11 4.025,00 | 12.000.000,00 | 2.981,37 | -0,05 0,35 -0,10 0,09 -0,05
12 800,00 | 2.200.000,00 | 2.750,00 | 0,00 0,10 -0,10 0,12 0,00
ELEMENTO FATORES DE AJUSTE EQUIVALENTE Vuh (R$/m?)

1 -0,01 2.753,69

2 0,01 1.227,79

3 0,36 3.071,37

4 0,11 2.499,63

5 0,00 0,00

6 0,20 3.284,26

7 0,11 3.150,05

8 0,08 6.781,03

9 0,11 3.599,35

10 0,12 2.053,69

11 0,24 3.703,61

12 0,12 3.093,35

3 ESTATISTICA DESCRITIVA E SANEAMENTO AMOSTRAL ( CRITERIO DE CHAUVENET)

TABELA DE CHAUVENET
n d/s critico
4 1,54

5 1,65

6 1,73

7 1,80
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8 1,86
9 1,92
10 1,96
11 1,99
12 2,03
ELEMENTO ELEMENTOS SANEAMENTOS
ELEMENTO
e HOMOGENEIZADO APROVEITAVEIS 1 2 3 4 5
Vuh (R$/m?) Vuh (R$/m?) Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?)
1 2.753,69 2.753,69 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69
2 1.227,79 1.227,79 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79
3 3.071,37 3.071,37 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37
4 2.499,63 2.499,63 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63
5 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6 3.284,26 3.284,26 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26
7 3.150,05 3.150,05 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05
8 6.781,03 6.781,03 6.781,03 | 6.781,03 | 6.781,03 | 6.781,03 | 6.781,03
9 3.599,35 3.599,35 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35
10 2.053,69 2.053,69 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69
11 3.703,61 3.703,61 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61
12 3.093,35 3.093,35 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35
Média (x) 3.201,62 3.201,62 | 3.201,62 | 3.201,62 | 3.201,62 | 3.201,62
Desvio Padrdo (s) 1.384,47 1.384,47 | 1.384,47 | 1.384,47 | 1.384,47 | 1.384,47
Coef. Variancia (Cv) 0,43 0,43 0,43 0,43 0,43 0,43
n2 elementos (n) 11 11,00 11,00 11,00 11,00 11,00
d/s critico 1,99 1,99 1,99 1,99 1,99 1,99
AMOSTRA SANEADA
ELEMENTO Vuh (R$/m?)
1 2.753,69
2 1.227,79
3 3.071,37
4 2.499,63
5 0,00
6 3.284,26
7 3.150,05
8 6.781,03
9 3.599,35
10 2.053,69
11 3.703,61
12 3.093,35
MEDIA 3.201,62
DESVIO PADRAO 1.384,47
GRAU DE LIBERDADE (n-1) 10
t Student (t0,90) 1,372 [tabela google

INTERVALO DE CONFIANGA (CAMPO DE ARBITRIO)

nivel de confiaga = 80% com percentil t0,90
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e0 =t0,90*s/(n-1)0,5 = +/- RS 600,6744
600,6744/3201,62 = 0,1876 (18,76%) para cada lado, ou

Amplitude = 18,76% x 2= 37,52%, resultando:

Grau de Precisdo = Il

Limite Inferior (Li) = Ms-t0,90 s/(n-1)0,5 = RS 2600,95/m?
Limite Superior (Ls) = Ms+t0,90 s/(n-1)0,5 = RS 3802,29/m?

600,6744
0,187616

0,375231

2.600,95
3.802,29

| VALOR ADOTADO (R$/m?)

| 3.201,62 |

HOMOGENEIZAGAO DE VALORES - AMOSTRA 8 ELIMINADA

Vu FATORES DE AJUSTE
AMOSTRA| AREA | VALOR(RS) | R$/m? FI Fa Ff Fp Ft
1 540,00 | 1.499.000,00 | 2.775,93 | 0,00 0,05 -0,10 0,09 -0,05
2 805,80 | 1.000.000,00 | 1.241,00 | -0,05 0,11 -0,10 0,08 -0,05
3 1.776,00 | 4.000.000,00 | 2.252,25 | -0,05 0,22 -0,10 0,29 0,00
4 800,00 | 1.800.000,00 | 2.250,00 | -0,10 0,22 -0,10 0,09 0,00
5
6 660,00 | 1.800.000,00 | 2.727,27 | 0,00 0,16 -0,10 0,14 0,00
7 880,00 | 2.500.000,00 | 2.840,91 | -0,05 0,12 -0,10 0,14 0,00
8

9 325,25 | 1.050.000,00 | 3.228,29 | 0,10 -0,03 0,00 0,09 -0,05
10 600,00 | 1.100.000,00 | 1.833,33 | 0,00 0,07 0,00 0,05 0,00
11 4.025,00 | 12.000.000,00 | 2.981,37 | -0,05 0,35 -0,10 0,09 -0,05
12 800,00 | 2.200.000,00 | 2.750,00 | 0,00 0,10 -0,10 0,12 0,00
ELEMENTO FATORES DE AJUSTE EQUIVALENTE Vuh (R$/m?)

1 -0,01 2.753,69

2 0,01 1.227,79

3 0,36 3.071,37

4 0,11 2.499,63

5 0,00 0,00

6 0,20 3.284,26

7 0,11 3.150,05

8 0,00 0,00

9 0,11 3.599,35

10 0,12 2.053,69

11 0,24 3.703,61

12 0,12 3.093,35

3 ESTATISTICA DESCRITIVA E SANEAMENTO AMOSTRAL ( CRITERIO DE CHAUVENET)

TABELA DE CHAUVENET
n d/s critico
4 1,54

5 1,65

6 1,73

7 1,80
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INTERVALO DE CONFIANGA (CAMPO DE ARBITRIO)

nivel de confiaga = 80% com percentil t0,90

8 1,86
9 1,92
10 1,96
11 1,99
12 2,03
ELEMENTO ELEMENTOS SANEAMENTOS
ELEMENTO
e HOMOGENEIZADO APROVEITAVEIS 1 2 3 4 5
Vuh (R$/m?) Vuh (R$/m?) Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?)
1 2.753,69 2.753,69 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69
2 1.227,79 1.227,79 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79
3 3.071,37 3.071,37 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37
4 2.499,63 2.499,63 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63
5 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6 3.284,26 3.284,26 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26
7 3.150,05 3.150,05 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05
8 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
9 3.599,35 3.599,35 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35
10 2.053,69 2.053,69 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69
11 3.703,61 3.703,61 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61
12 3.093,35 3.093,35 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35
Média (x) 2.843,68 2.843,68 | 2.843,68 | 2.843,68 | 2.843,68 | 2.843,68
Desvio Padrdo (s) 750,87 750,87 750,87 750,87 750,87 750,87
Coef. Variancia (Cv) 0,26 0,26 0,26 0,26 0,26 0,26
n2 elementos (n) 10 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00
d/s critico 1,96 1,96 1,96 1,96 1,96 1,96
AMOSTRA SANEADA
ELEMENTO Vuh (R$/m?)
1 2.753,69
2 1.227,79
3 3.071,37
4 2.499,63
5 0,00
6 3.284,26
7 3.150,05
8 0,00
9 3.599,35
10 2.053,69
11 3.703,61
12 3.093,35
MEDIA 2.843,68
DESVIO PADRAO 750,87
GRAU DE LIBERDADE (n-1) 9
t Student (t0,90) 1,383 [tabela google
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e0 =t0,90*s/(n-1)0,5 = +/- RS 346,1532 346,1532
346,1532/2843,68 = 0,1217 (12,17%) para cada lado, ou 0,121727
Amplitude = 12,17% x 2= 24,34%, resultando: 0,243454

Grau de Precisao = llI

Limite Inferior (Li) = Ms-t0,90 s/(n-1)0,5 = RS 2497,53/m? 2.497,53

Limite Superior (Ls) = Ms+t0,90 s/(n-1)0,5 = RS 3189,83/m? 3.189,83
| VALOR ADOTADO (R$/m?) | 2.843,68 |

4 VALOR DO LOTE AVALIANDO
AREA (m?) 747,50 AUSTES
A 2
VALOR UNITARIO DO PARADIGMA (R$/m?) 2.843,68 APLICADOS
FRENTE (m) 13,00
COEFICIENTE DE FRENTE 0,98 0,02
FATOR DE AREA 0,90 0,10
FATOR DE TOPOGRAFIA plano 1,00 0,00
FATOR DE CONSISTENCIA seco 1,00 0,00
FATOR DE LOCALIZACAO pior que o paradigma 1,10 -0,10
FATOR DE MELHORAMENTOS identica ao paradigma 1,00 0,00
FATOR DE APROVEITAMENTO ZEA1 - Centro 1 - Bacia 1,00 0,00
FATOR EXTRA inexiste 1,00 0,00
SOMATORIA DOS AJUSTES 0,02
| VALOR UNITARIO APOS O AJUSTE (R$/m?) | 2.887,59 |

I VALOR DO LOTE AVALIANDO (ARREDONDADO) I RS 2.158.472,59 I

5 ESPECIFICAGCAO DA AVALIAGCAO DO LOTE
A) GRAU DE FUNDAMENTACAO

IDENTIFICAGAO DOS NIVEIS PARCIAIS ATINGIDOS

ITEM DESCRICAO NIVEL ATINGIDO GRAU PONTOS
1 CARACTERIZAQAO DO | COMPLETA QUANTO A TODAS 1 3
IMOVEL AVALIANDO VARIAVEIS ANALISADAS
QUANTIDADE MiNIMA
2 DE DADOS DE 10 Il 2
MERCADOS UTILIZADOS
iNFORMACAO DE TODAS
3 IDENTIFICAGAO DE CARACTERISTICAS DE DADOS 1 3
DADOS DE MERCADOS CORRESPONDENTES AOS
FATORES UTILIZADOS
4q EXTRAPOLAGAO NAO ADMITIDA 1 3
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At A3
INTERVALO ADMITIDO %}Cﬁ,(ﬂ
5 DE AJUSTE PARA CADA 0,80 A 1,25 11 3 T

FATOR

TOTAL DE PONTOS ATINGIDOS 14

| GRAU DE FUNDAMENTAGAO ATINGIDO T

B) GRAU DE PRECISAO

DESCRICAO NIVEL ATINGIDO GRAU
AMPLITUDE DO INTERVALO DE
CONFIANCA DE 80% ENTORNO DO <30% Il
VALOR CENTRAL

c¢) ENQUADRAMENTO GLOBAL ATINGIDO: GRAU I

6 VALOR DA EDIFICACAO

BENFEITORIAS

EDIFICACOES INDENIZAVEIS |suv|

6.1 VALOR DA EDIFICACAO

CARACTERIZAGAO DO IMOVEL: TABELA DO IBAPE
CLASSE RESIDENCIAL
TIPOLOGIA CONSTRUTIVA CASA
PADRAO CONSTRUTIVO SIMPLES

CUSTO UNITARIO DO IMOVEL: CUB SINDUSCON/PR
DATA fev/21
CUB sem desoneracdo
PADRAO R1
VALOR RS 1.722,89/m?
AREA 125,50 m?
BDI 26,16%

DEPRECIAGAO DO IMOVEL: METODO DE ROSS-HEIDECK
IDADE REAL 30 anos
VIDA UTIL DO IMOVEL (VU) 70 anos
VIDA RESIDUAL DO IMOVEL (R) 20%
CONDIGOES FiSICAS F - necessitando de reparos simples a importantes

ROSS - DEPRECIACAO PELA IDADE DECORRIDA
alfa = 1/2*(x/n + x2/n?)
alfa = 1/2*(30/70 + 30%/70?)
alfa=0,5*%(0,43 + 0,18)
alfa=0,306

HEIDECK - DEPRECIACAO PELO ESTADO E CONSERVACAO
kd = 1-(1/2*(x/n + x2/n?))
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kd = 1-0,306
kd = 0,694
kd = 69,4%

Calculo do coeficiente de depreciagao aplicavel sobre a parcela sujeita a mesma:
[0,306+(1-0,306)*0,694]*(1-0,2)
[0,306+(0,694)*0,694]*0,80
[0,306+0,48]*0,80
0,63

Assim, para o calculo do valor depreciado, devemos tirar esta parcela de depreciagao, o que
corresponde a multiplicar o valor de novo por:
1-0,63
0,37
Aplicando a Tabela 2, coluna "f"
30/70=0,43 (43%)
k=0,4626
7 ESPECIFICACAO DA AVALIACAO DA EDIFICACAO
A) GRAU DE FUNDAMENTAGAO

IDENTIFICAGAO DOS NIVEIS PARCIAIS ATINGIDOS

ITEM DESCRICAO NIVEL ATINGIDO GRAU PONTOS
PELA ESTIMATIVA DO CUSTO
ESTIMATIVA DO UNITARIO BASICO PARA
CUSTO DIRETO PROJETO SEMELHANTE AO
PROJETO PADRAO

2 BDI CALCULADO I 3

Calculada por métodos
técnicos consagrados,

3 DEPRECIAGAO FiSICA considerando-se idade, 1 2
vida util e estado de
conservagao
TOTAL DE PONTOS ATINGIDOS 7
| GRAU DE FUNDAMENTAGAO ATINGIDO T

8 RESULTADOS - TERRENO + IMOVEL (COM DEPRECIAGAO)

TERRENO + IMOVEL (COM DEPRECIACAO)

TERRENO (R$)|2.158.472,59

IMOVEL COM DEPRECIACAO (R$)|146.595,49

TOTAL (R$)|2.305.068,08

| VALOR DE MERCADO (arredondado) | R$2.300.000,00

I NAIC A1 ULALCC E TDEZENITNAC AMII DEAIC
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CASCAVEL/PR, 15 DE MARCO DE 2021

RODRIGO GOUVEIA  Assinado de forma digital por
DEOLVERA  [oomcconiitiain
NOBRE:00548733988 Dados: 2021.03.16 16:01:08 -0300"
RODRIGO GOUVEIA DE OLIVEIRA NOBRE
ENGENHEIRO CIVIL
CREA/PR 48.423/D
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COMPOSIGAO DE BDI PARA EDIFICAGOES

CUSTO TOTAL DO SERVICO (R$):

Vigéncia:

ITEM DISCRIMINACAO VALOR (R$)|TaxA (6)] BSERV | s1TUAGAO DO INTERVALO ADMISSIVEL PARCELAS DO BDI (6) _
ACAO 1 Quartil | Médio | 3 Quartil
1 AC - ADMINISTRACAO CENTRAL | R$ 0,00 | 3,00% OK 3,00% | 4,00% | 550%
2 SG - SEGUROS + GARANTIA R$  0,00] 1,00% OK 0.80% | 080% [ 1,00%
3 R - RISCOS R$ 0,00] 0,97% OK 097% | 127% | 127%
4 DF - DESPESAS FINANCEIRAS [ R$ 0,00 | 0,59% OK 0,59% | 1.23% [ 1.39%
5 L - LUCRO BRUTO R$ 001] 616% OK 6,16% | 7,40% | 896%
6 - IMPOSTOS R$ 0,01 [ 11,15%
6.1 PIS 0,65%
6.2 COFINS 3,00%
6.3 ISS (CONFORME LEGISLACAO MUNICIPAL) 3,00%
6.4 CONTRIB.PREV. SOBRE REC. BRUTA - CPRB | 4,50%
TOTAL DO BDI (R$) | R$ 0,02 Parametros do Acérdao 2.622/2013 - Plenario
PRECO DE VENDA (R$) |R$ 002 Sem CPRB | 20,34% | 22,12% | 25,00%
BDI (%) 26,16% | OK |Com CPRB | 26,01% | 27,87% | 30,89%

Onde:

AC: taxa de administracéo central;

S: taxa de seguros;
G: taxa de garantias;

R: taxa de riscos;

DF: taxa de despesas financeiras;

L: taxa de lucro/remuneragéo;

I: taxa de incidéncia de impostos (PIS, COFINS, ISS, CPRB).

Equacéo Acorddo TCU 2.622/2013 - Plenario
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Reptblica Federativa do SBrasi REGISTRO DE iMdVEiS
Estadodo Parend 32 SERVICC

Comarca de Cascavel Antonic Artur de Souza Sampaio - Agente Delegado

MATRICULA FICHA nupﬁ\
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL {_' 32_5.397( Pt [' P ﬁ
)

( Protocolo 147.554, de 16 de maio de 2019.

IMOVEL. Lote n. 1, com a area de 747,50m? (setecentos & quarenta €
sete metros e cinguenta centimetros qguadrados), da Quadra n. i58-4,
do Loteamente CURITIBA, situado no perimetro urbano deste Municipio
e Comarca, sem Dbenfeitorias, aque confronta-se, a9 norte: com &
Quadra n. 158, da Planta Geral, medindo 57,50 metros; aos aul: com O
Lote n. 12, medindo 57,50 metrcs; ao leste: Com O Lote n. 2, medindo
13,00 metros; e ao oeste: Com 2 Rua Riachuelo, medindo 13,00 metros.
Proprietéiric: EST2DO DO PRRANA, pessoa juridica de direito publico,
inscrita no CNPJ n. 76.416.940/0001-28, com sede em Curitiba-PR, na
Praca Nossa Senhora de Salette, s/n, Centro Civico, Paldcio do
Iguacu. Registro anterior: M-24.395, de 13*de julho de 1998, deste
Servigo. Em 1% junho de 201 K

Agente Delegado—=ENgs

.

, ) _-s_“‘t‘v e ; = @ ‘E"’-’_ -{ ¥d- - [enessey T Y —

_ Ruz, Parand; 2864 | Ceniro | CEP 85.810; | Cascavel-PR ! . SLeEes - pogz erljgmsgs d3C
Ed: Itapo3 | sala 15 | Tel. (45) 3225-5511 | {(45) 99444-7777 { 51pqy, 0av937130 Blingay

: e-mail: 3sricascavel@3sricascavet.comibr, - - V'N\,Hv‘,:S_ E"é?\g% Splnuy oruojuy

" 1-ME* 5 . 4. i 3 4 - S i -

CNPIJ-MFn. 78.121:803/0001-91 - | fg,g,\owl 30041 VD 30 YDUYIND?

SRS SR L K 30 OUISI9INIT 0J1k3S of

- CERTIDAQ

‘Certifico, conforme Artigo 19, da-Lei n. 6.015/73, que este documento reprografade da Matrieula n.
‘62.649 .do Livro n. 2 - Registro Gersl, deste-Servico, servira como certiddo de inteiro teor, positiva
‘de bens, negativa .de &nus reais = de zgbes reals ou Pessoais ‘reipersecutorias,
relativanmiente 3o imbve! dz refirida M cwls . Mads mais. Emolumentos: R$9,11 (41,96. VYRC -
‘Canvénio/Municipio/Registradofes) + (R$5,25 - z&lo. - Qffzio n. '023/07. FUNARPEN) + (R$8,18 .-
‘Funréjus - Lei Estadual 18.415/2014) + (R$0;82 -"ISSON - Lei Complementar Municipal n. 95/2017)
“+ (R$1,64 - FADEP). Q referido & verdzde g dou fé: Em 10 demarco de2021. JCA” .~ . T . T .

. FUNARPEN

cnio Artdr de Sguza Sampaio
- Agente Celegadg

Adrianne Bazani Cruz T
POFta I’Ia No 89/2020 91823650 EAABEE6080371121P

_

6¥9'29
VINDHLYIN

C
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO %’ ﬁ
30000

PROPRIETARIO: Estado do Parana

OBJETIVO: valor do imdvel para fins de doagdo ao Municipio de Cascavel/PR (lote 0002/quadra 0158A, loteamento
Curitiba), na Rua Dom Pedro Il, 1691, Centro, na cidade de Cascavel/PR, com a drea de lote de 747,50 m? e com uma
edificacdo hospitalar (CISOP) com &rea construida de 1.243,49 m2.

IMOVEL AVALIANDO: Imével para fins de doagdo ao Municipio de Cascavel/PR (lote 0002/quadra 0158A, loteamento
Curitiba), na Rua Dom Pedro Il, 1691, Centro, na cidade de Cascavel/PR, com a area de lote de 747,50 m? e com uma
edificacdo hospitalar (CISOP) com &rea construida de 1.243,49 m2.

TERRENO
LOGRADOURO Rua Dom Pedro I, 1.691
AREA (m?) 747,50
USO comercial
ZONEAMENTO ZEA1 - Centro 1
TIPO LOTE
SITUACAO meio de quadra
DIMENSOES (m) retangular
FORMA regular
TOPOGRAFIA plano
SUPERFICIE seco
INFRAESTRUTURA completa
RESTRICAO n3o ha

DIAGONOSTICO DE MERCADO DO IMOVEL AVALIANDO
DESEMPENHO DE MERCADO BAIXO
NUMERO DE OFERTAS BAIXO
LIQUIDEZ MEDIA

INFORMACOES COMPLEMENTARES REFERENTES AO DIAGNOSTICO DE MERCADO
ESTRUTURA LIMITADA BAIXA OFERTA DE IMOVEIS NA REGIAO. NAO EXISTE
PROCURA CONSTANTE E POUCAS OFERTAS A
DISPOSICAO
CONDUTA ESTAGNADO NO MOMENTO DA PESQUISA DEVIDO A
POUCA MOVIMENTACAO NA COMERCIALIZACAO DE
IMOVEIS NA REGIAO.
DESEMPENHO BAIXO, MOTIVADO PELA MODERADA ATIVIDADE DE
ATIVIDADES INDUSTRIAIS E COMERCIAIS NA REGIAO E
PELA PANDEMIA DO COVID19
CONCLUSAO COMO LISTADO NAS VARIAVEIS ACIMA, PODE-SE
CONCLUIR QUE O IMOVEL AVALIANDO POSSUI MEDIA
LIQUIDEZ NO MERCADO IMOBILIARIO.

METODOLOGIA METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO
UTILIZACAO DE TRATAMENTO POR FATORES

ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO LAUDO DE AVALIAGAO COMPLETO, COM OS SEGUINTES GRAUS
DE ESPECIFICAGAO, DE ACORDO COM A
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NBR 14653-2: AVALIAGAO DE BENS - IMOVEIS URBANOS

GRAU DE FUNDAMENTAGCAO (LOTE) GRAU II
GRAU DE PRECISAO (LOTE) GRAU Il
ENQUADRAMENTO GLOBAL (LOTE) GRAU II

GRAU DE FUNDAMENTAGCAO (EDIFICACAO) GRAU II

VALOR DO IMOVEL AVALIANDO R$ 3.930.000,00
TRES MILHOES NOVECENTOS E TRINTA MIL
REAIS

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

1 IMOVEL AVALIANDO

Imovel para fins de doag¢do ao Municipio de Cascavel/PR (lote 0002/quadra 0158A, loteamento
Curitiba), na Rua Dom Pedro Il, 1691, Centro, na cidade de Cascavel/PR, com a drea de lote de
747,50 m? e com uma edificagdo hospitalar (CISOP) com &rea construida de 1.243,49 m?.

2 PESQUISA IMOBILIARIA E HOMOGEINIZAGAO DE VALORES
FORAM PESQUISADOS TERRENOS DO TIPO JA URBANIZADOS LOCALIZADOS NA MESMA REGIAO
GEO-ECONOMICA DO LOTE AVALIANDO E SIMILARES A ESTE. TODOS OS VALORES CONSTANTES
NO LAUDO SAO PARA PAGAMENTO A VISTA. TODOS OS ELEMENTOS SAO OFERTAS RECENTES,
COM DATAS E FONTES MENCIONADAS. OS VALORES DE OFERTA ESTAO MULTIPLICADOS POR
0,9 PARA COMPENSAR A POSSIVEL ELASTICIDADE DOS NEGOCIOS E OS VALORES
COMERCIALIZADOS ESTAO MANTIDOS, SEM QUALQUER CORREGCAO. OS FATORES DE AJUSTES
UTILIZADOS SAO 0S CONSTANTES DA NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS -
IBAPE/SP (2011)

ASSIM SENDO, FOI ESTABELECIDO O LOTE PARADIGMA:
LOTE PARADIGMA
LOCALIZACAO Centro

UNIDADE m?
ZONEAMENTO ZEA1 -Centro 1

area minima (m2)| Amin 360,00

frente (m) Fr 12,00

profundidade minima (m) Pmi 25,00
profundidade maxima (m) Pma 30,00
coeficiente de aproveitamento Cap 7,00
fator de localizacdo FI 1,00
fator de topografia (plano) Ft 1,00
fator de consisténcia (seco) Fc 1,00
fator de melhoramentos Fm 1,00

MELHORAMENTOS REDE DE AGUA POTAVEL, REDE DE ENERGIA ELETRICA E
ILUMINACAO PUBLICA, PAVIMENTACAO ASFALTICA, MEIO FIO COM
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SARJETAS, GALERIAS DE AGUA PLUVIAIS, REDE DE ESGOTOS, RUAS E

PRACAS ARBORIZADAS.

PESQUISA IMOBILIARIA

ELEMENTO 1 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Manoel Ribas, 2791 - Centro fator de Iocalizag.?a'oA | . Fl | 1,00
idéntico
AREA (m?) 540,00 fatordedrea [ Fa | 095
VALOR (RS) 1.499.000,00
TESTADA (m) 15,00 | fatordetestada | Fp | 091
DATA 09/03/2021
INFORMACAO site oferta | fatordafonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3037-3737  |Imobilidria Lokatell
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA aclive até 10% fator da topografia Ft 1,05
ELEMENTO 2 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Osvaldo Cruz, 2181 - Centro fator de localizagao | . Fl | 1,05
pouco pior
AREA (m?) 805,80 fatordedrea | Fa | 089
VALOR (RS) 1.000.000,00
TESTADA (m)  [17,00 | fatordetestada | Fp | 0,92
DATA 09/03/2021
INFORMAGAO site oferta | fatordafonte | R | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3039-0030  |Seleta Imobilidria
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA aclive até 10% fator da topografia Ft 1,05
ELEMENTO 3 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua S3o Paulo, 1790 - Centro fator de localizagdo | . FI | 1,05
pouco pior
AREA (m?) 1.776,00 fatordedrea | Fa | 078
VALOR (R$S) 4.000.000,00
TESTADA (m) 48,00 | fator de testada | Fp | 0,71
DATA 09/03/2021
INFORMAGCAO site oferta | fator da fonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3037-3737  |Imobilidria Lokatell
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA plano fator da topografia Ft 1,00
ELEMENTO 4 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua da Bandeira, 876 - Centro fator de localizagdo | FI | 1,10
pior
AREA (m?) 800,00 fatordedrea | Fa | 078
VALOR (RS) 1.800.000,00
TESTADA (m) 20,00 | fatordetestada | Fp [ o091
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DATA 09/03/2021
INFORMACAO site oferta fator da fonte Ff 1,10
VENDEDOR fone: (45) 99900-4498 |Chave Ouro Imobilidria
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA plano fator da topografia Ft 1,00
ELEMENTO 5 FATORES DE AJUSTE
" i - ia fator de localizacdo
LOCALIZACAO Rua da Bandeira, 290 — Regido do Lago izacg . | . FI | 1,20
muito pior
AREA (m?) 1.002,00 fator de area | Fa | 0,86
VALOR (RS) 650.000,00
TESTADA (m) 12,00 | fator de testada | Fp | 1,00
DATA 10/03/2021
INFORMACAO site oferta | fator da fonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3037-7575  |Imobilidria Cidade
fator d
ZONEAMENTO  [ZEA1 - Centro 1 - Bacia atorde Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA aclive até 10% fator da topografia Ft 1,05
ELEMENTO 6 FATORES DE AJUSTE
o i - fator de localizagao
LOCALIZACAO Rua Rio Grande do Sul, 1657 — Centro r caliz ;' ] | ' Fl | 1,00
idéntico
AREA (m?) 660,00 fatordedrea [ Fa | 084
VALOR (RS) 1.800.000,00
TESTADA (m) 22,00 | fator de testada | Fp | 0,86
DATA 10/03/2021
INFORMACAO site oferta | fatordafonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 99950-0097 |Gasparetto Imoveis
fator d
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 ator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA plano fator da topografia Ft 1,00
ELEMENTO 7 FATORES DE AJUSTE
- 3 - fator de localizac¢a
LOCALIZACAO Rua S3o Paulo, 1678 - Centro ator de localizagcao | . Fl | 1,05
pouco pior
AREA (m?) 880,00 fatordedrea | Fa | 088
VALOR (RS) 2.500.000,00
TESTADA (m) 22,00 | fatordetestada | Fp | 086
DATA 10/03/2021
INFORMACAO site oferta | fatordafonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (41) 3304-8231  |Jader Malakoski
fatord
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 ator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA plano fator da topografia Ft 1,00
ELEMENTO 8 FATORES DE AJUSTE
~ i i - fator de localizagdo
LOCALIZACAO Avenida Brasil, 4872 - Centro [ | Fl | 0,90
melhor
AREA (m?) 800,00 fatordedrea | Fa | 090
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VALOR (RS) 5.000.000,00
TESTADA (m) 20,00 | fator de testada | Fp | 0,91
DATA 10/03/2021
INFORMAGCAO site oferta | fatordafonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3096-8383  |Kassol Imdveis
fatord
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 ator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA declive de 5% até 10% fator da topografia Ft 1,11
ELEMENTO 9 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Rio Grande do Sul, 1360 - Centro | fator de localizagdo | Il | 090
melhor
AREA (m?) 325,25 fatordedrea | Fa | 1,03
VALOR (R$) 1.050.000,00
TESTADA (m) 25,00 | fatordetestada | Fp [ 0,91
DATA 12/03/2021
INFORMACAO site oferta | fator da fonte | Ff | 1,00
VENDEDOR fone: (45) 99936-9919 |particular - Davis
fatord
ZONEAMENTO  [ZEA1 - Centro 1 atorde Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA declive até 5% fator da topografia Ft 1,05
ELEMENTO 10 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Nereu Ramos, 1841 - Centro fator de Iocalizag‘ﬁoﬂ | ‘ Fl | 1,00
idéntico
AREA (m?) 600,00 fatordedrea | Fa [ 0,93
VALOR (RS) 1.100.000,00
TESTADA (m) 15,00 | fator de testada | Fp | 0,95
DATA 12/03/2021
INFORMAGCAO site oferta | fator da fonte | Ff | 1,00
VENDEDOR fone: (45) 99926-1010 |particular - llton
fator d
ZONEAMENTO  |ZEAL - Centro 1 ator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA plano fator da topografia Ft 1,00
ELEMENTO 11 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Rafael Picoli, 1225 - Centro fator de localizagao | . Fl | 1,05
pouco pior
AREA (m?) 4.025,00 fatordedrea | Fa | 065
VALOR (RS) 12.000.000,00
TESTADA (m) 70,00 | fatordetestada | Fp | 091
DATA 12/03/2021
INFORMACAO site oferta | fatordafonte | R | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3096-8383  |Kassol Imoveis
fator de
ZONEAMENTO ZEA1-Centro 1 . Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA declive até 5% fator da topografia Ft 1,05
ELEMENTO 12 FATORES DE AJUSTE
L ACALIZARRA Rua Parand, 3894 - Centro fator de localizagao FI 1,00
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Fommmenyme idéntico
AREA (m?) 800,00 fatordedrea [ Fa | 090
VALOR (RS) 2.200.000,00
TESTADA (m) 20,00 | fatordetestada | Fp | 0,88
DATA 12/03/2021
INFORMACAO site oferta | fatordafonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3096-8383  |Kassol Imdveis
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA plano fator da topografia Ft 1,00
HOMOGENEIZACAO DE VALORES
Vu FATORES DE AJUSTE
AMOSTRA| AREA | VALOR(RS) | R$/m? Fi Fa Ff Fp Ft
1 540,00 1.499.000,00 | 2.775,93 0,00 0,05 -0,10 0,09 -0,05
2 805,80 1.000.000,00 | 1.241,00 -0,05 0,11 -0,10 0,08 -0,05
3 1.776,00 | 4.000.000,00 | 2.252,25 -0,05 0,22 -0,10 0,29 0,00
4 800,00 1.800.000,00 | 2.250,00 -0,10 0,22 -0,10 0,09 0,00
5 1.002,00 650.000,00 648,70 -0,20 0,14 -0,10 0,00 -0,05
6 660,00 1.800.000,00 | 2.727,27 0,00 0,16 -0,10 0,14 0,00
7 880,00 2.500.000,00 | 2.840,91 -0,05 0,12 -0,10 0,14 0,00
8 800,00 5.000.000,00 | 6.250,00 0,10 0,10 -0,10 0,09 -0,11
9 325,25 1.050.000,00 | 3.228,29 0,10 -0,03 0,00 0,09 -0,05
10 600,00 1.100.000,00 | 1.833,33 0,00 0,07 0,00 0,05 0,00
11 4.025,00 | 12.000.000,00 | 2.981,37 -0,05 0,35 -0,10 0,09 -0,05
12 800,00 2.200.000,00 | 2.750,00 0,00 0,10 -0,10 0,12 0,00
ELEMENTO FATORES DE AJUSTE EQUIVALENTE Vuh (R$/m?)
1 -0,01 2.753,69
2 -0,01 1.227,79
3 0,36 3.071,37
4 0,11 2.499,63
5 0,21 510,21
6 0,20 3.284,26
7 0,11 3.150,05
8 0,08 6.781,03
9 0,11 3.599,35
10 0,12 2.053,69
11 0,24 3.703,61
12 0,12 3.093,35

3 ESTATISTICA DESCRITIVA E SANEAMENTO AMOSTRAL ( CRITERIO DE CHAUVENET)

TABELA DE CHAUVENET
n d/s critico
4 1,54

5 1,65

6 1,73

7 1,80
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8 1,86
9 1,92
10 1,96
11 1,99
12 2,03
ELEMENTO ELEMENTOS SANEAMENTOS
ELEMENTO
e HOMOGENEIZADO APROVEITAVEIS 1 2 3 4 5
Vuh (R$/m?) Vuh (R$/m?) Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?)
1 2.753,69 2.753,69 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69
2 1.227,79 1.227,79 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79
3 3.071,37 3.071,37 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37
4 2.499,63 2.499,63 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63
5 510,21 510,21 510,21 510,21 510,21 510,21 510,21
6 3.284,26 3.284,26 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26
7 3.150,05 3.150,05 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05
8 6.781,03 6.781,03 6.781,03 | 6.781,03 | 6.781,03 | 6.781,03 | 6.781,03
9 3.599,35 3.599,35 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35
10 2.053,69 2.053,69 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69
11 3.703,61 3.703,61 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61
12 3.093,35 3.093,35 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35
Média (x) 2.977,34 2.977,34 | 2.977,34 | 2.977,34 | 2.977,34 | 2.977,34
Desvio Padrdo (s) 1.531,72 1.531,72 | 1.531,72 | 1.531,72 | 1.531,72 | 1.531,72
Coef. Variancia (Cv) 0,51 0,51 0,51 0,51 0,51 0,51
n2 elementos (n) 12 12,00 12,00 12,00 12,00 12,00
d/s critico 2,03 2,03 2,03 2,03 2,03 2,03
AMOSTRA SANEADA
ELEMENTO Vuh (R$/m?)
1 2.753,69
2 1.227,79
3 3.071,37
4 2.499,63
5 510,21
6 3.284,26
7 3.150,05
8 6.781,03
9 3.599,35
10 2.053,69
11 3.703,61
12 3.093,35
MEDIA 2.977,34
DESVIO PADRAO 1.531,72
GRAU DE LIBERDADE (n-1) 11
t Student (t0,90) 1,363 [tabela google

INTERVALO DE CONFIANGA (CAMPO DE ARBITRIO)

nivel de confiaga = 80% com percentil t0,90
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e0 =t0,90*s/(n-1)0,5 = +/- RS 629,4749
629,4749/2977,34 = 0,2114 (21,14%) para cada lado, ou

Amplitude =21,14% x 2= 42,28%, resultando:

Grau de Precisdo = Il

Limite Inferior (Li) = Ms-t0,90 s/(n-1)0,5 = RS 2347,86/m?
Limite Superior (Ls) = Ms+t0,90 s/(n-1)0,5 = RS 3606,81/m?

629,4749
0,211422

0,422844

2.347,86
3.606,81

| VALOR ADOTADO (R$/m?)

| 2.977,34 |

HOMOGENEIZAGAO DE VALORES - AMOSTRA 5 ELIMINADA

Vu FATORES DE AJUSTE
AMOSTRA| AREA | VALOR(RS) | R$/m? FI Fa Ff Fp Ft
1 540,00 | 1.499.000,00 | 2.775,93 | 0,00 0,05 -0,10 0,09 -0,05
2 805,80 | 1.000.000,00 | 1.241,00 | -0,05 0,11 -0,10 0,08 -0,05
3 1.776,00 | 4.000.000,00 | 2.252,25 | -0,05 0,22 -0,10 0,29 0,00
4 800,00 | 1.800.000,00 | 2.250,00 | -0,10 0,22 -0,10 0,09 0,00
5

6 660,00 | 1.800.000,00 | 2.727,27 | 0,00 0,16 -0,10 0,14 0,00
7 880,00 | 2.500.000,00 | 2.840,91 | -0,05 0,12 -0,10 0,14 0,00
8 800,00 | 5.000.000,00 | 6.250,00 | 0,10 0,10 -0,10 0,09 0,11
9 325,25 | 1.050.000,00 | 3.228,29 | 0,10 -0,03 0,00 0,09 -0,05
10 600,00 | 1.100.000,00 | 1.833,33 | 0,00 0,07 0,00 0,05 0,00
11 4.025,00 | 12.000.000,00 | 2.981,37 | -0,05 0,35 -0,10 0,09 -0,05
12 800,00 | 2.200.000,00 | 2.750,00 | 0,00 0,10 -0,10 0,12 0,00
ELEMENTO FATORES DE AJUSTE EQUIVALENTE Vuh (R$/m?)

1 -0,01 2.753,69

2 0,01 1.227,79

3 0,36 3.071,37

4 0,11 2.499,63

5 0,00 0,00

6 0,20 3.284,26

7 0,11 3.150,05

8 0,08 6.781,03

9 0,11 3.599,35

10 0,12 2.053,69

11 0,24 3.703,61

12 0,12 3.093,35

3 ESTATISTICA DESCRITIVA E SANEAMENTO AMOSTRAL ( CRITERIO DE CHAUVENET)

TABELA DE CHAUVENET
n d/s critico
4 1,54

5 1,65

6 1,73

7 1,80
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8 1,86
9 1,92
10 1,96
11 1,99
12 2,03
ELEMENTO ELEMENTOS SANEAMENTOS
ELEMENTO
e HOMOGENEIZADO APROVEITAVEIS 1 2 3 4 5
Vuh (R$/m?) Vuh (R$/m?) Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?)
1 2.753,69 2.753,69 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69
2 1.227,79 1.227,79 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79
3 3.071,37 3.071,37 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37
4 2.499,63 2.499,63 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63
5 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6 3.284,26 3.284,26 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26
7 3.150,05 3.150,05 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05
8 6.781,03 6.781,03 6.781,03 | 6.781,03 | 6.781,03 | 6.781,03 | 6.781,03
9 3.599,35 3.599,35 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35
10 2.053,69 2.053,69 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69
11 3.703,61 3.703,61 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61
12 3.093,35 3.093,35 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35
Média (x) 3.201,62 3.201,62 | 3.201,62 | 3.201,62 | 3.201,62 | 3.201,62
Desvio Padrdo (s) 1.384,47 1.384,47 | 1.384,47 | 1.384,47 | 1.384,47 | 1.384,47
Coef. Variancia (Cv) 0,43 0,43 0,43 0,43 0,43 0,43
n2 elementos (n) 11 11,00 11,00 11,00 11,00 11,00
d/s critico 1,99 1,99 1,99 1,99 1,99 1,99
AMOSTRA SANEADA
ELEMENTO Vuh (R$/m?)
1 2.753,69
2 1.227,79
3 3.071,37
4 2.499,63
5 0,00
6 3.284,26
7 3.150,05
8 6.781,03
9 3.599,35
10 2.053,69
11 3.703,61
12 3.093,35
MEDIA 3.201,62
DESVIO PADRAO 1.384,47
GRAU DE LIBERDADE (n-1) 10
t Student (t0,90) 1,372 [tabela google

INTERVALO DE CONFIANGA (CAMPO DE ARBITRIO)

nivel de confiaga = 80% com percentil t0,90
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e0 =t0,90*s/(n-1)0,5 = +/- RS 600,6744
600,6744/3201,62 = 0,1876 (18,76%) para cada lado, ou

Amplitude = 18,76% x 2= 37,52%, resultando:

Grau de Precisdo = Il

Limite Inferior (Li) = Ms-t0,90 s/(n-1)0,5 = RS 2600,95/m?
Limite Superior (Ls) = Ms+t0,90 s/(n-1)0,5 = RS 3802,29/m?

600,6744
0,187616

0,375231

2.600,95
3.802,29

| VALOR ADOTADO (R$/m?)

| 3.201,62 |

HOMOGENEIZAGAO DE VALORES - AMOSTRA 8 ELIMINADA

Vu FATORES DE AJUSTE
AMOSTRA| AREA | VALOR(RS) | R$/m? FI Fa Ff Fp Ft
1 540,00 | 1.499.000,00 | 2.775,93 | 0,00 0,05 -0,10 0,09 -0,05
2 805,80 | 1.000.000,00 | 1.241,00 | -0,05 0,11 -0,10 0,08 -0,05
3 1.776,00 | 4.000.000,00 | 2.252,25 | -0,05 0,22 -0,10 0,29 0,00
4 800,00 | 1.800.000,00 | 2.250,00 | -0,10 0,22 -0,10 0,09 0,00
5
6 660,00 | 1.800.000,00 | 2.727,27 | 0,00 0,16 -0,10 0,14 0,00
7 880,00 | 2.500.000,00 | 2.840,91 | -0,05 0,12 -0,10 0,14 0,00
8

9 325,25 | 1.050.000,00 | 3.228,29 | 0,10 -0,03 0,00 0,09 -0,05
10 600,00 | 1.100.000,00 | 1.833,33 | 0,00 0,07 0,00 0,05 0,00
11 4.025,00 | 12.000.000,00 | 2.981,37 | -0,05 0,35 -0,10 0,09 -0,05
12 800,00 | 2.200.000,00 | 2.750,00 | 0,00 0,10 -0,10 0,12 0,00
ELEMENTO FATORES DE AJUSTE EQUIVALENTE Vuh (R$/m?)

1 -0,01 2.753,69

2 0,01 1.227,79

3 0,36 3.071,37

4 0,11 2.499,63

5 0,00 0,00

6 0,20 3.284,26

7 0,11 3.150,05

8 0,00 0,00

9 0,11 3.599,35

10 0,12 2.053,69

11 0,24 3.703,61

12 0,12 3.093,35

3 ESTATISTICA DESCRITIVA E SANEAMENTO AMOSTRAL ( CRITERIO DE CHAUVENET)

TABELA DE CHAUVENET
n d/s critico
4 1,54

5 1,65

6 1,73

7 1,80
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INTERVALO DE CONFIANGA (CAMPO DE ARBITRIO)

nivel de confiaga = 80% com percentil t0,90

8 1,86
9 1,92
10 1,96
11 1,99
12 2,03
ELEMENTO ELEMENTOS SANEAMENTOS
ELEMENTO
e HOMOGENEIZADO APROVEITAVEIS 1 2 3 4 5
Vuh (R$/m?) Vuh (R$/m?) Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?)
1 2.753,69 2.753,69 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69
2 1.227,79 1.227,79 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79
3 3.071,37 3.071,37 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37
4 2.499,63 2.499,63 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63
5 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6 3.284,26 3.284,26 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26
7 3.150,05 3.150,05 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05
8 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
9 3.599,35 3.599,35 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35
10 2.053,69 2.053,69 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69
11 3.703,61 3.703,61 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61
12 3.093,35 3.093,35 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35
Média (x) 2.843,68 2.843,68 | 2.843,68 | 2.843,68 | 2.843,68 | 2.843,68
Desvio Padrdo (s) 750,87 750,87 750,87 750,87 750,87 750,87
Coef. Variancia (Cv) 0,26 0,26 0,26 0,26 0,26 0,26
n2 elementos (n) 10 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00
d/s critico 1,96 1,96 1,96 1,96 1,96 1,96
AMOSTRA SANEADA
ELEMENTO Vuh (R$/m?)
1 2.753,69
2 1.227,79
3 3.071,37
4 2.499,63
5 0,00
6 3.284,26
7 3.150,05
8 0,00
9 3.599,35
10 2.053,69
11 3.703,61
12 3.093,35
MEDIA 2.843,68
DESVIO PADRAO 750,87
GRAU DE LIBERDADE (n-1) 9
t Student (t0,90) 1,383 [tabela google
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e0 =t0,90*s/(n-1)0,5 = +/- RS 346,1532 346,1532
346,1532/2843,68 = 0,1217 (12,17%) para cada lado, ou 0,121727
Amplitude = 12,17% x 2= 24,34%, resultando: 0,243454

Grau de Precisao = llI

Limite Inferior (Li) = Ms-t0,90 s/(n-1)0,5 = RS 2497,53/m? 2.497,53

Limite Superior (Ls) = Ms+t0,90 s/(n-1)0,5 = RS 3189,83/m? 3.189,83
| VALOR ADOTADO (R$/m?) | 2.843,68 |

4 VALOR DO LOTE AVALIANDO
AREA (m?) 747,50 AUSTES
A 2
VALOR UNITARIO DO PARADIGMA (R$/m?) 2.843,68 APLICADOS
FRENTE (m) 13,00
COEFICIENTE DE FRENTE 0,98 0,02
FATOR DE AREA 0,90 0,10
FATOR DE TOPOGRAFIA plano 1,00 0,00
FATOR DE CONSISTENCIA seco 1,00 0,00
FATOR DE LOCALIZACAO pior que o paradigma 1,10 -0,10
FATOR DE MELHORAMENTOS identica ao paradigma 1,00 0,00
FATOR DE APROVEITAMENTO ZEA1 - Centro 1 - Bacia 1,00 0,00
FATOR EXTRA inexiste 1,00 0,00
SOMATORIA DOS AJUSTES 0,02
| VALOR UNITARIO APOS O AJUSTE (R$/m?) | 2.887,59 |

I VALOR DO LOTE AVALIANDO (ARREDONDADO) I RS 2.160.000,00 I

5 ESPECIFICAGCAO DA AVALIAGCAO DO LOTE
A) GRAU DE FUNDAMENTACAO

IDENTIFICAGAO DOS NIVEIS PARCIAIS ATINGIDOS

ITEM DESCRICAO NIVEL ATINGIDO GRAU PONTOS
1 CARACTERIZAQAO DO | COMPLETA QUANTO A TODAS 1 3
IMOVEL AVALIANDO VARIAVEIS ANALISADAS
QUANTIDADE MiNIMA
2 DE DADOS DE 10 Il 2
MERCADOS UTILIZADOS
iNFORMACAO DE TODAS
3 IDENTIFICAGAO DE CARACTERISTICAS DE DADOS 1 3
DADOS DE MERCADOS CORRESPONDENTES AOS
FATORES UTILIZADOS
4q EXTRAPOLAGAO NAO ADMITIDA 1 3
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At A3
INTERVALO ADMITIDO %}Cﬁ,(ﬂ
5 DE AJUSTE PARA CADA 0,80 A 1,25 11 3 T

FATOR

TOTAL DE PONTOS ATINGIDOS 14

| GRAU DE FUNDAMENTAGAO ATINGIDO T

B) GRAU DE PRECISAO

DESCRICAO NIVEL ATINGIDO GRAU
AMPLITUDE DO INTERVALO DE
CONFIANCA DE 80% ENTORNO DO <30% Il
VALOR CENTRAL

c¢) ENQUADRAMENTO GLOBAL ATINGIDO: GRAU I

6 VALOR DA EDIFICACAO

BENFEITORIAS

EDIFICACOES INDENIZAVEIS |suv|

6.1 VALOR DA EDIFICACAO

CARACTERIZAGAO DO IMOVEL: TABELA DO IBAPE
CLASSE COMERCIAL
TIPOLOGIA CONSTRUTIVA ESCRITORIO
PADRAO CONSTRUTIVO PADRAO ECONOMICO

CUSTO UNITARIO DO IMOVEL: CUB SINDUSCON/PR
DATA fev/21
CUB sem desoneracdo
PADRAO CAL-8
VALOR RS 2.009,94/m?
AREA 1.243,49 m?
BDI 26,16%

DEPRECIAGAO DO IMOVEL: METODO DE ROSS-HEIDECK
IDADE REAL 33 anos
VIDA UTIL DO IMOVEL (VU) 70 anos
VIDA RESIDUAL DO IMOVEL (R) 20%
CONDIGOES FiSICAS F - necessitando de reparos simples a importantes

ROSS - DEPRECIACAO PELA IDADE DECORRIDA
alfa = 1/2*(x/n + x2/n?)
alfa = 1/2*(33/70 + 332/70?)
alfa=0,5%(0,47 + 0,22)
alfa=0,35

HEIDECK - DEPRECIACAO PELO ESTADO E CONSERVACAO
kd = 1-(1/2*(x/n + x2/n?))
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kd = 1-0,35
kd = 0,65
kd = 65%

Calculo do coeficiente de depreciagao aplicavel sobre a parcela sujeita a mesma:
[0,35+(1-0,35)*0,65]*(1-0,2)
[0,35+(0,65)*0,65]*0,80
[0,35+0,42]*0,80
0,618

Assim, para o calculo do valor depreciado, devemos tirar esta parcela de depreciagao, o que
corresponde a multiplicar o valor de novo por:
1-0,618
0,368
Aplicando a Tabela 2, coluna "f"
33/70=0,47 (47%)
k=0,4372
7 ESPECIFICACAO DA AVALIACAO DA EDIFICACAO
A) GRAU DE FUNDAMENTAGAO

IDENTIFICAGAO DOS NIVEIS PARCIAIS ATINGIDOS

ITEM DESCRICAO NIVEL ATINGIDO GRAU PONTOS
PELA ESTIMATIVA DO CUSTO
ESTIMATIVA DO UNITARIO BASICO PARA
CUSTO DIRETO PROJETO SEMELHANTE AO
PROJETO PADRAO

2 BDI CALCULADO I 3

Calculada por métodos
técnicos consagrados,

3 DEPRECIAGAO FiSICA considerando-se idade, 1 2
vida util e estado de
conservagao
TOTAL DE PONTOS ATINGIDOS 7
| GRAU DE FUNDAMENTAGAO ATINGIDO T

8 RESULTADOS - TERRENO + IMOVEL (COM DEPRECIAGAO)

TERRENO + IMOVEL (COM DEPRECIACAO)

TERRENO (R$)|2.158.472,59

IMOVEL COM DEPRECIACAO (R$)|1.774.602,79

TOTAL (R$)|3.933.075,38

| VALOR DE MERCADO (arredondado) | R$3.930.000,00

I TRES MILHOES NOVECENTOS E TRINTA MIL
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| REAIS

CASCAVEL/PR, 15 DE MARCO DE 2021

RODRIGO GOUVEIA DE  Assinado de forma digital por
RODRIGO GOUVEIA DE OLIVEIRA
OLIVEIRA NOBRE:00548733988

NOBRE:00548733988  Dados: 2021.03.16 15:43:02 -03'00'
RODRIGO GOUVEIA DE OLIVEIRA NOBRE

ENGENHEIRO CIVIL
CREA/PR 48.423/D
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COMPOSIGAO DE BDI PARA EDIFICAGOES

CUSTO TOTAL DO SERVICO (R$):

Vigéncia:

ITEM DISCRIMINACAO VALOR (R$)|TaxA (6)] BSERV | s1TUAGAO DO INTERVALO ADMISSIVEL PARCELAS DO BDI (6) _
ACAO 1 Quartil | Médio | 3 Quartil
1 AC - ADMINISTRACAO CENTRAL | R$ 0,00 | 3,00% OK 3,00% | 4,00% | 550%
2 SG - SEGUROS + GARANTIA R$  0,00] 1,00% OK 0.80% | 080% [ 1,00%
3 R - RISCOS R$ 0,00] 0,97% OK 097% | 127% | 127%
4 DF - DESPESAS FINANCEIRAS [ R$ 0,00 | 0,59% OK 0,59% | 1.23% [ 1.39%
5 L - LUCRO BRUTO R$ 001] 616% OK 6,16% | 7,40% | 896%
6 - IMPOSTOS R$ 0,01 [ 11,15%
6.1 PIS 0,65%
6.2 COFINS 3,00%
6.3 ISS (CONFORME LEGISLACAO MUNICIPAL) 3,00%
6.4 CONTRIB.PREV. SOBRE REC. BRUTA - CPRB | 4,50%
TOTAL DO BDI (R$) | R$ 0,02 Parametros do Acérdao 2.622/2013 - Plenario
PRECO DE VENDA (R$) |R$ 002 Sem CPRB | 20,34% | 22,12% | 25,00%
BDI (%) 26,16% | OK |Com CPRB | 26,01% | 27,87% | 30,89%

Onde:

AC: taxa de administracéo central;

S: taxa de seguros;
G: taxa de garantias;

R: taxa de riscos;

DF: taxa de despesas financeiras;

L: taxa de lucro/remuneragéo;

I: taxa de incidéncia de impostos (PIS, COFINS, ISS, CPRB).

Equacéo Acorddo TCU 2.622/2013 - Plenario
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REGISTRO DE IMOVEIS

Republica Federativa do Brasil Fi
Estado do Parana 32 SERVICO
Comarca de Cascavel Antonio Artur de Souza Sampaio - Agente Delegado

MATRICULA FICHA CA
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL [- 62.650 ji 01 ‘[: @%x

(" protocolo 147.554, de 16 de maio de 2019.

IMOVEL. Lote n. 2, com a area de 747,50m* (setecentos e guarenta e
sete metros e cinguenta centimetros quadrados), da Quadra n. 158-A,
do Loteamento CURITIBA, situado no perimetro urbano deste Municipio
e Comarca, sem penfeitorias, gque confronta-se, ao norte: com &
Quadra n. 158, da Planta Geral, medindo 57,50 metros: ao sul: com ©
Lote n. 3, medindo 57,50 metros; ao leste: com a Rua Dom Pedro I1I,
medindo 13,00 metros; e ao oceste: com o Lote n. 1, medindo 13,00
metros. Proprietario: ESTADO DO PARANA, pessca juridica de direito
pablico, inscrita no CNPJ n. 76.416.940/0001-28, com sede em
Curitiba-PR, na Praca Nossa Senhora de Saletfe, s/n, Centro Civico,
Palacio do Iguacu. Registro anterior: 95, de 13 de julho de
1998, deste SSwgie Fm 14 de junbQ

Agente Delegager —

: — %0 NUTCO DE REGIST RO DEBMOVEIS =~ . |

_Rua Parand, 2864 | Centro | CEP'85.810:010 | Cascavel-PR |.
© Ed.Itapod | sala 15 | Tel. (45) 3225-5511 | {45) 99444-7777|.
: ‘ e-mail: Bsricascgvel@Bsriqascayel'.co_m.'br_ *

SELO DIGITAL

- CNPI-MFn. 78.121.803/0001-91 - _ * _ ° gusas0s Codmoaea0drisL

- CERTIDAO,

‘Certifico, conforme Artigo 19, da-Lei n. 6.015/73, que este documento reprografado da Matricula n:
62.650.do Livio -n. 2. - Registro Geral, deste .Servico, servird como certiddo de inteiro -teor;
‘positiva de- bens, negativa de &nus reais e de acbes reais ou pessoais reipersecutérias,
relativamente ao imovel da referida ‘Matricula. Nada mais. Emolurmentos: .R$9,11°(41,99 VRC -
‘Convénio/Municipio/Registradores) + (R35,25 -.sélo.- ‘Oficio n. 023/07 . FUNARPEN) "+ - (R$8,18 -
‘Funréjus - Lei Estadual 18.415/2014) + [R$0,82 - ISSON - Léi Complernentar Municpal . g5/2017)

"+ (R$1,64 - .FADEP). O réferido é vérdaqa: e dou.fé; Em 10.de marto de 2021. JCA

13 SERVICO

— Antdnio Artur dé-Souza Sampaion . ComMA DEREGISTROFE -
: - Agente Delegado, R | Anron,'gi bEe ,sczxeg D IMOvz;,

1PARAN 2

. . AGENTE = S0Uza §.
Adrianne Bazani Cruz CEP i ParaTE DELEGa A Jampajg
Portaria N° 89/2020 Q010 . @esedis

.

B

069'29
YINOLYW

L
-
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LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL URBANO

PROPRIETARIO: Estado do Parana

OBJETIVO: valor do imdvel para fins de doagdo ao Municipio de Cascavel/PR (lote 0003/quadra 0158A, loteamento
Curitiba), na Rua Dom Pedro Il, 1677, Centro, na cidade de Cascavel/PR, com a drea de lote de 747,50 m? e sem
benfeitorias.

IMOVEL AVALIANDO: Imével para fins de doagdo ao Municipio de Cascavel/PR (lote 0003/quadra 0158A, loteamento
Curitiba), na Rua Dom Pedro Il, 1677, Centro, na cidade de Cascavel/PR, com a drea de lote de 747,50 m? e sem

benfeitorias.

TERRENO
LOGRADOURO Rua Dom Pedro Il, 1.677
AREA (m?) 747,50
USO comercial
ZONEAMENTO ZEA1 - Centro 1
TIPO LOTE
SITUACAO meio de quadra
DIMENSOES (m) retangular
FORMA regular
TOPOGRAFIA plano
SUPERFICIE seco
INFRAESTRUTURA completa
RESTRICAO n3o ha

DIAGONOSTICO DE MERCADO DO IMOVEL AVALIANDO
DESEMPENHO DE MERCADO BAIXO
NUMERO DE OFERTAS BAIXO
LIQUIDEZ MEDIA

INFORMACOES COMPLEMENTARES REFERENTES AO DIAGNOSTICO DE MERCADO
ESTRUTURA LIMITADA BAIXA OFERTA DE IMOVEIS NA REGIAO. NAO EXISTE
PROCURA CONSTANTE E POUCAS OFERTAS A
DISPOSICAO
CONDUTA ESTAGNADO NO MOMENTO DA PESQUISA DEVIDO A
POUCA MOVIMENTACAO NA COMERCIALIZACAO DE
IMOVEIS NA REGIAO.
DESEMPENHO BAIXO, MOTIVADO PELA MODERADA ATIVIDADE DE
ATIVIDADES INDUSTRIAIS E COMERCIAIS NA REGIAO E
PELA PANDEMIA DO COVID19
CONCLUSAO COMO LISTADO NAS VARIAVEIS ACIMA, PODE-SE
CONCLUIR QUE O IMOVEL AVALIANDO POSSUI MEDIA
LIQUIDEZ NO MERCADO IMOBILIARIO.

METODOLOGIA METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO
UTILIZACAO DE TRATAMENTO POR FATORES

ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO LAUDO DE AVALIAGAO COMPLETO, COM OS SEGUINTES GRAUS
DE ESPECIFICAGAO, DE ACORDO COM A
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NBR 14653-2: AVALIAGAO DE BENS - IMOVEIS URBANOS

GRAU DE FUNDAMENTAGCAO (LOTE) GRAU II
GRAU DE PRECISAO (LOTE) GRAU Il
ENQUADRAMENTO GLOBAL (LOTE) GRAU II

VALOR DO IMOVEL AVALIANDO R$ 2.160.000,00
DOIS MILHOES CENTO E SESSENTA MIL
REAIS

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

1 IMOVEL AVALIANDO
Imovel para fins de doagdo ao Municipio de Cascavel/PR (lote 0003/quadra 0158A, loteamento
Curitiba), na Rua Dom Pedro Il, 1677, Centro, na cidade de Cascavel/PR, com a area de lote de
747,50 m? e sem benfeitorias.

2 PESQUISA IMOBILIARIA E HOMOGEINIZAGCAO DE VALORES
FORAM PESQUISADOS TERRENOS DO TIPO JA URBANIZADOS LOCALIZADOS NA MESMA REGIAO
GEO-ECONOMICA DO LOTE AVALIANDO E SIMILARES A ESTE. TODOS OS VALORES CONSTANTES
NO LAUDO SAO PARA PAGAMENTO A VISTA. TODOS OS ELEMENTOS SAO OFERTAS RECENTES,
COM DATAS E FONTES MENCIONADAS. OS VALORES DE OFERTA ESTAO MULTIPLICADOS POR
0,9 PARA COMPENSAR A POSSIVEL ELASTICIDADE DOS NEGOCIOS E OS VALORES
COMERCIALIZADOS ESTAO MANTIDOS, SEM QUALQUER CORREGCAO. OS FATORES DE AJUSTES
UTILIZADOS SAO OS CONSTANTES DA NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS -
IBAPE/SP (2011)

ASSIM SENDO, FOI ESTABELECIDO O LOTE PARADIGMA:
LOTE PARADIGMA
LOCALIZACAO Centro

UNIDADE m?
ZONEAMENTO ZEA1 -Centro 1

area minima (m?)| Amin 360,00

frente (m) Fr 12,00

profundidade minima (m) Pmi 25,00
profundidade maxima (m) Pma 30,00
coeficiente de aproveitamento Cap 7,00
fator de localizacdo FI 1,00
fator de topografia (plano) Ft 1,00
fator de consisténcia (seco) Fc 1,00
fator de melhoramentos Fm 1,00

MELHORAMENTOS REDE DE AGUA POTAVEL, REDE DE ENERGIA ELETRICA E
ILUMINACAO PUBLICA, PAVIMENTACAO ASFALTICA, MEIO FIO COM
SARJETAS, GALERIAS DE AGUA PLUVIAIS, REDE DE ESGOTOS, RUAS E
PRACAS ARBORIZADAS.
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PESQUISA IMOBILIARIA

ELEMENTO 1 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Manoel Ribas, 2791 - Centro fator de Iocalizag‘ﬁoﬂ | ‘ FI | 1,00
idéntico
AREA (m?) 540,00 fatordedrea | Fa | 095
VALOR (RS) 1.499.000,00
TESTADA (m) 15,00 | fator de testada | Fp | 0,91
DATA 09/03/2021
INFORMAGCAO site oferta | fator da fonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3037-3737  |Imobilidria Lokatell
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA aclive até 10% fator da topografia Ft 1,05
ELEMENTO 2 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Osvaldo Cruz, 2181 - Centro fator de localizagao | . Fl | 1,05
pouco pior
AREA (m?) 805,80 fatordedrea | Fa | 0,89
VALOR (RS) 1.000.000,00
TESTADA (m) 17,00 | fator de testada | Fp | 0,92
DATA 09/03/2021
INFORMACAO site oferta | fatordafonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3039-0030 |Seleta Imobiliaria
ZONEAMENTO  [ZEA1 - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA aclive até 10% fator da topografia Ft 1,05
ELEMENTO 3 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua S3o Paulo, 1790 - Centro fator de localizagao | . Fl | 1,05
pouco pior
AREA (m?) 1.776,00 fatordedrea | Fa | 078
VALOR (RS) 4.000.000,00
TESTADA (m) 48,00 | fator de testada | Fp | 0,71
DATA 09/03/2021
INFORMACAO site oferta | fator da fonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3037-3737  |Imobilidria Lokatell
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA plano fator da topografia Ft 1,00
ELEMENTO 4 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua da Bandeira, 876 - Centro fator de localizagdo | Fl | 1,10
pior
AREA (m?) 800,00 fatordedrea | Fa | 078
VALOR (RS) 1.800.000,00
TESTADA (m) 20,00 | fator de testada | Fp | 0,91
DATA 09/03/2021
INFORMAGCAO site oferta | fator da fonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 99900-4498 |Chave Ouro Imobilidria
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ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA plano fator da topografia Ft 1,00
ELEMENTO 5 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua da Bandeira, 290 — Regido do Lago| fator de Iocalizagﬁo. | . FI | 1,20
muito pior
AREA (m?) 1.002,00 fatordedrea | Fa | 086
VALOR (R$) 650.000,00
TESTADA (m) 12,00 | fator de testada | Fp | 1,00
DATA 10/03/2021
INFORMACAO site oferta | fatordafonte | F | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3037-7575 Imobilidria Cidade
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 - Bacia fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA aclive até 10% fator da topografia Ft 1,05
ELEMENTO 6 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Rio Grande do Sul, 1657 — Centro | fator de Iocalizag‘ﬁoﬂ | ‘ FI | 1,00
idéntico
AREA (m?) 660,00 fatordedrea [ Fa | 084
VALOR (R$) 1.800.000,00
TESTADA (m) 22,00 | fator de testada | Fp | 0,86
DATA 10/03/2021
INFORMAGCAO site oferta | fator da fonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 99950-0097 |Gasparetto Imdveis
ZONEAMENTO  [ZEA1 - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA plano fator da topografia Ft 1,00
ELEMENTO 7 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua S3o Paulo, 1678 - Centro fator de localizagao | . Fl | 1,05
pouco pior
AREA (m?) 880,00 fatordedrea | Fa | 0,88
VALOR (RS) 2.500.000,00
TESTADA (m) 22,00 | fatordetestada | Fp | 0,86
DATA 10/03/2021
INFORMACAO site oferta | fatordafonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (41) 3304-8231  [Jader Malakoski
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA plano fator da topografia Ft 1,00
ELEMENTO 8 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Avenida Brasil, 4872 - Centro fator de localizagao | Fl | 0,90
melhor
AREA (m?) 800,00 fatordedrea [ Fa | 090
VALOR (RS) 5.000.000,00
TESTADA (m) 20,00 fator de testada | Fp | 0,91
DATA 10/03/2021
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INFORMACAO site oferta fatordafonte | Ff 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3096-8383  |Kassol Imoveis
fatord
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 ator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA declive de 5% até 10% fator da topografia Ft 1,11
ELEMENTO 9 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Rio Grande do Sul, 1360 - Centro fator de localizagao | Fl | 0,90
melhor
AREA (m?) 325,25 fatordedrea | Fa | 1,03
VALOR (RS) 1.050.000,00
TESTADA (m)  [25,00 | fatordetestada | Fp [ 0,91
DATA 12/03/2021
INFORMAGCAO site oferta | fatordafonte | Ff | 1,00
VENDEDOR fone: (45) 99936-9919 |particular - Davis
fator de
ZONEAMENTO ZEA1 - Centro 1 . Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA declive até 5% fator da topografia Ft 1,05
ELEMENTO 10 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Nereu Ramos, 1841 - Centro fator de Iocalizag.ﬁoA | . FI | 1,00
idéntico
AREA (m?) 600,00 fatordedrea | Fa | 093
VALOR (R$) 1.100.000,00
TESTADA (m) 15,00 | fatordetestada [ Fp | 095
DATA 12/03/2021
INFORMACAO site oferta | fator da fonte | Ff | 1,00
VENDEDOR fone: (45) 99926-1010 |particular - llton
fator de
ZONEAMENTO ZEA1 - Centro 1 . Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA plano fator da topografia Ft 1,00
ELEMENTO 11 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Rafael Picoli, 1225 - Centro fator de localizagdo | . FI | 1,05
pouco pior
AREA (m?) 4.025,00 fatordedrea | Fa | 065
VALOR (RS) 12.000.000,00
TESTADA (m) 70,00 | fatordetestada | Fp | 091
DATA 12/03/2021
INFORMACAO site oferta | fator da fonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3096-8383  [Kassol Imdveis
fatord
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 ator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA declive até 5% fator da topografia Ft 1,05
ELEMENTO 12 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Paranad, 3894 - Centro fator de Iocalizag'ﬁoA | ' FI | 1,00
idéntico
AREA (m?) 800,00 fatordedrea [ Fa | 090
VALOR (RS) 2.200.000,00
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TESTADA (m) 20,00 | fatordetestada | Fp 0,88
DATA 12/03/2021
INFORMAGAO site oferta | fator da fonte | Ff 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3096-8383  |Kassol Imoveis
ZONEAMENTO  |ZEAL - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA plano fator da topografia Ft 1,00
HOMOGENEIZACAO DE VALORES
Vu FATORES DE AJUSTE
AMOSTRA| AREA VALOR (R$) R$/m? FI Fa Ff Fp Ft
1 540,00 1.499.000,00 | 2.775,93 0,00 0,05 -0,10 0,09 -0,05
2 805,80 1.000.000,00 | 1.241,00 -0,05 0,11 -0,10 0,08 -0,05
3 1.776,00 | 4.000.000,00 | 2.252,25 -0,05 0,22 -0,10 0,29 0,00
4 800,00 1.800.000,00 | 2.250,00 -0,10 0,22 -0,10 0,09 0,00
5 1.002,00 650.000,00 648,70 -0,20 0,14 -0,10 0,00 -0,05
6 660,00 1.800.000,00 | 2.727,27 0,00 0,16 -0,10 0,14 0,00
7 880,00 2.500.000,00 | 2.840,91 -0,05 0,12 -0,10 0,14 0,00
8 800,00 5.000.000,00 | 6.250,00 0,10 0,10 -0,10 0,09 -0,11
9 325,25 1.050.000,00 | 3.228,29 0,10 -0,03 0,00 0,09 -0,05
10 600,00 1.100.000,00 | 1.833,33 0,00 0,07 0,00 0,05 0,00
11 4.025,00 | 12.000.000,00 | 2.981,37 -0,05 0,35 -0,10 0,09 -0,05
12 800,00 2.200.000,00 | 2.750,00 0,00 0,10 -0,10 0,12 0,00
ELEMENTO FATORES DE AJUSTE EQUIVALENTE Vuh (R$/m?)
1 -0,01 2.753,69
2 -0,01 1.227,79
3 0,36 3.071,37
4 0,11 2.499,63
5 -0,21 510,21
6 0,20 3.284,26
7 0,11 3.150,05
8 0,08 6.781,03
9 0,11 3.599,35
10 0,12 2.053,69
11 0,24 3.703,61
12 0,12 3.093,35

3 ESTATISTICA DESCRITIVA E SANEAMENTO AMOSTRAL ( CRITERIO DE CHAUVENET)

TABELA DE CHAUVENET

d/s critico

1,54

1,65

1,73

1,80

1,86

O N/ U |b~|S

1,92

10 1,96
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INTERVALO DE CONFIANGA (CAMPO DE ARBITRIO)

nivel de confiaga = 80% com percentil t0,90

e0 =1t0,90*s/(n-1)0,5 = +/- RS 629,4749

629,4749/2977,34 = 0,2114 (21,14%) para cada lado, ou

629,4749
0,211422

11 1,99
12 2,03
ELEMENTO ELEMENTOS SANEAMENTOS
ELEMENTO
e HOMOGENEIZADD APROVEITAVEIS 1 2 3 4 5
Vuh (R$/m?) Vuh (R$/m?) Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?)
1 2.753,69 2.753,69 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69
2 1.227,79 1.227,79 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79
3 3.071,37 3.071,37 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37
4 2.499,63 2.499,63 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63
5 510,21 510,21 510,21 510,21 510,21 510,21 510,21
6 3.284,26 3.284,26 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26
7 3.150,05 3.150,05 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05
8 6.781,03 6.781,03 6.781,03 | 6.781,03 | 6.781,03 | 6.781,03 | 6.781,03
9 3.599,35 3.599,35 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35
10 2.053,69 2.053,69 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69
11 3.703,61 3.703,61 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61
12 3.093,35 3.093,35 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35
Média (x) 2.977,34 2.977,34 | 2.977,34 | 2.977,34 | 2.977,34 | 2.977,34
Desvio Padrdo (s) 1.531,72 1.531,72 | 1.531,72 | 1.531,72 | 1.531,72 | 1.531,72
Coef. Variancia (Cv) 0,51 0,51 0,51 0,51 0,51 0,51
n2 elementos (n) 12 12,00 12,00 12,00 12,00 12,00
d/s critico 2,03 2,03 2,03 2,03 2,03 2,03
AMOSTRA SANEADA
ELEMENTO Vuh (R$/m?)
1 2.753,69
2 1.227,79
3 3.071,37
4 2.499,63
5 510,21
6 3.284,26
7 3.150,05
8 6.781,03
9 3.599,35
10 2.053,69
11 3.703,61
12 3.093,35
MEDIA 2.977,34
DESVIO PADRAO 1.531,72
GRAU DE LIBERDADE (n-1) 11
t Student (t0,90) 1,363 [tabela google
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Amplitude = 21,14% x 2= 42,28%, resultando:
Grau de Precisdo = Il

Limite Inferior (Li) = Ms-t0,90 s/(n-1)0,5 = RS 2347,86/m?
Limite Superior (Ls) = Ms+t0,90 s/(n-1)0,5 = RS 3606,81/m?

| VALOR ADOTADO (R$/m?)

| 2.977,34 |

0,422844

2.347,86
3.606,81

HOMOGENEIZAGAO DE VALORES - AMOSTRA 5 ELIMINADA

3 ESTATISTICA DESCRITIVA E SANEAMENTO AMOSTRAL ( CRITERIO DE CHAUVENET)

Vu FATORES DE AJUSTE
AMOSTRA| AREA VALOR (RS) R$/m? FI Fa Ff Fp Ft
1 540,00 1.499.000,00 | 2.775,93 0,00 0,05 -0,10 0,09 -0,05
2 805,80 1.000.000,00 | 1.241,00 -0,05 0,11 -0,10 0,08 -0,05
3 1.776,00 | 4.000.000,00 | 2.252,25 -0,05 0,22 -0,10 0,29 0,00
4 800,00 1.800.000,00 | 2.250,00 -0,10 0,22 -0,10 0,09 0,00
5
6 660,00 1.800.000,00 | 2.727,27 0,00 0,16 -0,10 0,14 0,00
7 880,00 2.500.000,00 | 2.840,91 -0,05 0,12 -0,10 0,14 0,00
8 800,00 5.000.000,00 | 6.250,00 0,10 0,10 -0,10 0,09 -0,11
9 325,25 1.050.000,00 | 3.228,29 0,10 -0,03 0,00 0,09 -0,05
10 600,00 1.100.000,00 | 1.833,33 0,00 0,07 0,00 0,05 0,00
11 4.025,00 | 12.000.000,00 | 2.981,37 -0,05 0,35 -0,10 0,09 -0,05
12 800,00 2.200.000,00 | 2.750,00 0,00 0,10 -0,10 0,12 0,00
ELEMENTO FATORES DE AJUSTE EQUIVALENTE Vuh (R$/m?)

1 -0,01 2.753,69

2 -0,01 1.227,79

3 0,36 3.071,37

4 0,11 2.499,63

5 0,00

6 0,20 3.284,26

7 0,11 3.150,05

8 0,08 6.781,03

9 0,11 3.599,35

10 0,12 2.053,69

11 0,24 3.703,61

12 0,12 3.093,35

TABELA DE CHAUVENET

d/s critico

1,54

1,65

1,73

1,80

1,86

O |0 N U |~ |S

1,92

1,96
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INTERVALO DE CONFIANGA (CAMPO DE ARBITRIO)

nivel de confiaga = 80% com percentil t0,90

e0 =t0,90*s/(n-1)0,5 = +/- RS 600,6744

600,6744/3201,62 = 0,1876 (18,76%) para cada lado, ou

600,6744
0,187616

11 1,99
12 2,03
ELEMENTO ELEMENTOS SANEAMENTOS
ELEMENTO
e HOMOGENEIZADD APROVEITAVEIS 1 2 3 4 5
Vuh (R$/m?) Vuh (R$/m?) Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?)
1 2.753,69 2.753,69 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69
2 1.227,79 1.227,79 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79
3 3.071,37 3.071,37 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37
4 2.499,63 2.499,63 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63
5 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6 3.284,26 3.284,26 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26
7 3.150,05 3.150,05 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05
8 6.781,03 6.781,03 6.781,03 | 6.781,03 | 6.781,03 | 6.781,03 | 6.781,03
9 3.599,35 3.599,35 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35
10 2.053,69 2.053,69 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69
11 3.703,61 3.703,61 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61
12 3.093,35 3.093,35 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35
Média (x) 3.201,62 3.201,62 | 3.201,62 | 3.201,62 | 3.201,62 | 3.201,62
Desvio Padrdo (s) 1.384,47 1.384,47 | 1.384,47 | 1.384,47 | 1.384,47 | 1.384,47
Coef. Variancia (Cv) 0,43 0,43 0,43 0,43 0,43 0,43
n2 elementos (n) 11 11,00 11,00 11,00 11,00 11,00
d/s critico 1,99 1,99 1,99 1,99 1,99 1,99
AMOSTRA SANEADA
ELEMENTO Vuh (R$/m?)
1 2.753,69
2 1.227,79
3 3.071,37
4 2.499,63
5 0,00
6 3.284,26
7 3.150,05
8 6.781,03
9 3.599,35
10 2.053,69
11 3.703,61
12 3.093,35
MEDIA 3.201,62
DESVIO PADRAO 1.384,47
GRAU DE LIBERDADE (n-1) 10
t Student (t0,90) 1,372 [tabela google
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Amplitude = 18,76% x 2= 37,52%, resultando:
Grau de Precisdo = Il

Limite Inferior (Li) = Ms-t0,90 s/(n-1)0,5 = RS 2600,95/m?
Limite Superior (Ls) = Ms+t0,90 s/(n-1)0,5 = RS 3802,29/m?

| VALOR ADOTADO (R$/m?) | 3.201,62 |

0,375231

2.600,95
3.802,29

HOMOGENEIZAGAO DE VALORES - AMOSTRA 8 ELIMINADA

Vu FATORES DE AJUSTE
AMOSTRA| AREA VALOR (RS) R$/m? FI Fa Ff Fp Ft
1 540,00 1.499.000,00 | 2.775,93 0,00 0,05 -0,10 0,09 -0,05
2 805,80 1.000.000,00 | 1.241,00 -0,05 0,11 -0,10 0,08 -0,05
3 1.776,00 | 4.000.000,00 | 2.252,25 -0,05 0,22 -0,10 0,29 0,00
4 800,00 1.800.000,00 | 2.250,00 -0,10 0,22 -0,10 0,09 0,00
5
6 660,00 1.800.000,00 | 2.727,27 0,00 0,16 -0,10 0,14 0,00
7 880,00 2.500.000,00 | 2.840,91 -0,05 0,12 -0,10 0,14 0,00
8
9 325,25 1.050.000,00 | 3.228,29 0,10 -0,03 0,00 0,09 -0,05
10 600,00 1.100.000,00 | 1.833,33 0,00 0,07 0,00 0,05 0,00
11 4.025,00 | 12.000.000,00 | 2.981,37 -0,05 0,35 -0,10 0,09 -0,05
12 800,00 2.200.000,00 | 2.750,00 0,00 0,10 -0,10 0,12 0,00
ELEMENTO FATORES DE AJUSTE EQUIVALENTE Vuh (R$/m?)

1 -0,01 2.753,69

2 -0,01 1.227,79

3 0,36 3.071,37

4 0,11 2.499,63

5 0,00

6 0,20 3.284,26

7 0,11 3.150,05

8 0,00

9 0,11 3.599,35

10 0,12 2.053,69

11 0,24 3.703,61

12 0,12 3.093,35

3 ESTATISTICA DESCRITIVA E SANEAMENTO AMOSTRAL ( CRITERIO DE CHAUVENET)

TABELA DE CHAUVENET

d/s critico

1,54

1,65

1,73

1,80

1,86

O |0 N U |~ |S

1,92

10 1,96
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~ [F1s. 152 )
Z\Mov. 18
11 1,99 SN ﬂ
12 2,03 ~2000
ELEMENTO ELEMENTOS SANEAMENTOS
ELEMENTO
e HOMOGENEIZADD APROVEITAVEIS 1 2 3 4 5
Vuh (R$/m?) Vuh (R$/m?) Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?)
1 2.753,69 2.753,69 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69
2 1.227,79 1.227,79 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79
3 3.071,37 3.071,37 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37
4 2.499,63 2.499,63 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63
5 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6 3.284,26 3.284,26 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26
7 3.150,05 3.150,05 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05
8 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
9 3.599,35 3.599,35 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35
10 2.053,69 2.053,69 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69
11 3.703,61 3.703,61 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61
12 3.093,35 3.093,35 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35
Média (x) 2.843,68 2.843,68 | 2.843,68 | 2.843,68 | 2.843,68 | 2.843,68
Desvio Padrdo (s) 750,87 750,87 750,87 750,87 750,87 750,87
Coef. Variancia (Cv) 0,26 0,26 0,26 0,26 0,26 0,26
n2 elementos (n) 10 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00
d/s critico 1,96 1,96 1,96 1,96 1,96 1,96
AMOSTRA SANEADA
ELEMENTO Vuh (R$/m?)
1 2.753,69
2 1.227,79
3 3.071,37
4 2.499,63
5 0,00
6 3.284,26
7 3.150,05
8 0,00
9 3.599,35
10 2.053,69
11 3.703,61
12 3.093,35
MEDIA 2.843,68
DESVIO PADRAO 750,87
GRAU DE LIBERDADE (n-1) 9
t Student (t0,90) 1,383 [tabela google

INTERVALO DE CONFIANGA (CAMPO DE ARBITRIO)

nivel de confiaga = 80% com percentil t0,90
e0 =1t0,90*s/(n-1)0,5 = +/- RS 346,1532
346,1532/2843,68 = 0,1217 (12,17%) para cada lado, ou

346,1532
0,121727
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Amplitude = 12,17% x 2= 24,34%, resultando: 0,243454

Grau de Precisdo = llI

Limite Inferior (Li) = Ms-t0,90 s/(n-1)0,5 = RS 2497,53/m? 2.497,53

Limite Superior (Ls) = Ms+t0,90 s/(n-1)0,5 = RS 3189,83/m? 3.189,83
| VALOR ADOTADO (RS/m?) | 2.843,68 |

4 VALOR DO LOTE AVALIANDO
AREA (m?) 747,50 | e
A 2
VALOR UNITARIO DO PARADIGMA (R$/m?) 2.843,68 | rpLicADOS
FRENTE (m) 13,00
COEFICIENTE DE FRENTE 0,98 0,02
FATOR DE AREA 0,90 0,10
FATOR DE TOPOGRAFIA plano 1,00 0,00
FATOR DE CONSISTENCIA seco 1,00 0,00
FATOR DE LOCALIZACAO pior que o paradigma 1,10 -0,10
FATOR DE MELHORAMENTOS identica ao paradigma 1,00 0,00
FATOR DE APROVEITAMENTO ZEA1 - Centro 1 - Bacia 1,00 0,00
FATOR EXTRA inexiste 1,00 0,00
SOMATORIA DOS AJUSTES 0,02

| VALOR UNITARIO APOS O AJUSTE (R$/m?) | 2.887,59 |

I VALOR DO LOTE AVALIANDO (ARREDONDADO)

R$ 2.160.000,00 |

5 ESPECIFICAGCAO DA AVALIAGAO DO LOTE

A) GRAU DE FUNDAMENTAGAO

IDENTIFICAGAO DOS NIVEIS

PARCIAIS ATINGIDOS

ITEM DESCRICAO NIVEL ATINGIDO GRAU PONTOS
1 CARACTERIZACAO DO |COMPLETA QUANTO A TODAS 1 3
IMOVEL AVALIANDO VARIAVEIS ANALISADAS
QUANTIDADE MINIMA
2 DE DADOS DE 10 Il 2
MERCADOS UTILIZADOS
iNFORMA(;/:\O DE TODAS
3 IDENTIFICAGAO DE CARACTERISTICAS DE DADOS 1 3
DADOS DE MERCADOS CORRESPONDENTES AOS
FATORES UTILIZADOS
4q EXTRAPOLAGCAO NAO ADMITIDA 11 3
INTERVALO ADMITIDO
5 DE AJUSTE PARA CADA 0,80 A 1,25 11 3
FATOR
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| TOTAL DE PONTOS ATINGIDOS | 14 | \“ofM /?y

[ GRAU DE FUNDAMENTACAO ATINGIDO | o |

B) GRAU DE PRECISAO

DESCRIGAO NIVEL ATINGIDO GRAU
AMPLITUDE DO INTERVALO DE
CONFIANCA DE 80% ENTORNO DO <30% I
VALOR CENTRAL

c) ENQUADRAMENTO GLOBAL ATINGIDO: GRAU II

6 VALOR DA EDIFICACAO

BENFEITORIAS

EDIFICACOES INDENIZAVEIS  [NAO

7 RESULTADOS - TERRENO + IMOVEL (COM DEPRECIACAO)

TERRENO + IMOVEL (COM DEPRECIACAO)
TERRENO (R$)|2.158.472,59
IMOVEL COM DEPRECIACAO (R$)|0,00
TOTAL (RS)|2.158.472,59

| VALOR DE MERCADO (arredondado) | RS$2.160.000,00
DOIS MILHOES CENTO E SESSENTA MIL
REAIS

CASCAVEL/PR, 15 DE MARCO DE 2021

RODRIGO GOUVEIA DE  Assinado de forma digital por
RODRIGO GOUVEIA DE OLIVEIRA

OLIVEIRA NOBRE:00548733988

NOBRE:00548733988  Dados: 2021.03.16 15:44:37 -03'00'

RODRIGO GOUVEIA DE OLIVEIRA NOBRE

ENGENHEIRO CIVIL
CREA/PR 48.423/D
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COMPOSIGAO DE BDI PARA EDIFICAGOES

CUSTO TOTAL DO SERVICO (R$):

Vigéncia:

ITEM DISCRIMINACAO VALOR (R$)|TaxA (6)] BSERV | s1TUAGAO DO INTERVALO ADMISSIVEL PARCELAS DO BDI (6) _
ACAO 1 Quartil | Médio | 3 Quartil
1 AC - ADMINISTRACAO CENTRAL | R$ 0,00 | 3,00% OK 3,00% | 4,00% | 550%
2 SG - SEGUROS + GARANTIA R$  0,00] 1,00% OK 0.80% | 080% [ 1,00%
3 R - RISCOS R$ 0,00] 0,97% OK 097% | 127% | 127%
4 DF - DESPESAS FINANCEIRAS [ R$ 0,00 | 0,59% OK 0,59% | 1.23% [ 1.39%
5 L - LUCRO BRUTO R$ 001] 616% OK 6,16% | 7,40% | 896%
6 - IMPOSTOS R$ 0,01 [ 11,15%
6.1 PIS 0,65%
6.2 COFINS 3,00%
6.3 ISS (CONFORME LEGISLACAO MUNICIPAL) 3,00%
6.4 CONTRIB.PREV. SOBRE REC. BRUTA - CPRB | 4,50%
TOTAL DO BDI (R$) | R$ 0,02 Parametros do Acérdao 2.622/2013 - Plenario
PRECO DE VENDA (R$) |R$ 002 Sem CPRB | 20,34% | 22,12% | 25,00%
BDI (%) 26,16% | OK |Com CPRB | 26,01% | 27,87% | 30,89%

Onde:

AC: taxa de administracéo central;

S: taxa de seguros;
G: taxa de garantias;

R: taxa de riscos;

DF: taxa de despesas financeiras;

L: taxa de lucro/remuneragéo;

I: taxa de incidéncia de impostos (PIS, COFINS, ISS, CPRB).

Equacéo Acorddo TCU 2.622/2013 - Plenario
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REGISTRO DE IMOVEIS

Republica Federativa do Brasil -
Estado do Paran& 32 SERVICO
Comarca de Cascavel Antonio Ariur de Souza Sampaio - Agente Delegado

MATRICULA FICHA Al
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL [_ 62.651 _j ( 01 ] QW
; =

(" protocolo 147.554, de 16 de maio de 2019.

IMOVEL. Lote m. 3, com a &rea de 747,50m? (setecentos e gquarenta e
sete metros e cinquenta centimetros guadrados), da Quadra n. 158-A,
do Loteamento CURITIBA, situado no perimetro urbano deste Municipio
e Comarca, sem benfeitorias, que confronta-se, ao norte: com © Lote
n. 2, medindo 57,50 metros; ao sul: com os Lotes n. 4, 5, 6 e 7,
medinde 57,50 metros; ao leste: com 2 Rua Dom Pedre II, medindo
13,00 metros; e ao oeste: com © Lote n. 12, medindo 13,00 metros.
Proprietario: ESTADO DO PARAMA, pessoa juridica de direito publico,
inscrita no CNPJ n. 76.416.940/0001-28, com sede em Curitiba-PR, na
Praca Nossa Senhora de Salette, s/n, Centpb Civico, Palacic do
Iguagu. Registro anterior: M-24.395, d& 137de julho de 1998, deste

; 30 SERBLGO DE RE 3 ; ' ] y i XEAS
e e et [#ED QE 81 ()= d ‘ ‘RCA DE-CASCAVEL - PAAR
Rua Parana, 2864, | Centro | 'CEP 85:810-010 | Casc: ¥ % A rtur de Souza Samfpaio

" Ed. Itapod | sala'15 | Tel. (45) 3225-5511°] (45) 994 SENTE DELEGADO .
8 © e-mail: 3sr'rca_scavel@3sricasqavei.g:om.br' _* Rud Parana. 2864 - Sala 13 -
'CNPI-MF n. 78.121.803/0001-91- - \CEE 85810-010 - .Cdscovel
'CERTIDAC

Certifice, conforme Artigo 19, da Lei-n. 6.015/73, que este docurnenito- reprografado da Matricula n.
62.651 .do Livro n. 2 - Registro Geral, deste Servigo, servird comocertiddo.de inteiro teor, positiva de
bens, negativa de énus reais de.acdes reais ou pessoais reipersecutérias,. rélativamente ao
mével. da referida’ .Matricula. Nada . mais.” .Emolumentos: . R$9,11 . (41,99 . VRC -
Canvénio/Municipio/Registradores) + (R$5,25 - el - .Oficio n. 023/07 FUNARPEN) + (R$8,18 - Funrejus
| Lei' Estadual 18.415/2014) + (R$0,82 - ISSQN - Lei Complementar Municipal r. 95/2017) + {R$1,64
L FADEP). O.referido é.verdade e.dou #6.'Em 10 de margd de 2021 JCA° . T . : : c

. f.' /ﬁ’u:?/. . .
- Antgpio Artur de Souza Sampaio
3 _Agente-Delegado -

FUNARP.EN

Adrianne Bazani Cruz T e
Portaria N° 89/2020

_

L69°E9
VINOIHLYIW

ﬁ
C
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LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL URBANO

PROPRIETARIO: Estado do Parana

OBJETIVO: valor do imdvel para fins de doagdo ao Municipio de Cascavel/PR (lote 0004/quadra 0158A, loteamento
Curitiba), na Rua da Bandeira, 1396, Centro, na cidade de Cascavel/PR, com a area de lote de 527,00 m? e sem
benfeitorias.

IMOVEL AVALIANDO: imdvel para fins de doagdo ao Municipio de Cascavel/PR (lote 0004/quadra 0158A, loteamento
Curitiba), na Rua da Bandeira, 1396, Centro, na cidade de Cascavel/PR, com a area de lote de 527,00 m? e sem

benfeitorias.

TERRENO
LOGRADOURO Rua da Bandeira, 1396
AREA (m?) 527,00
USO comercial
ZONEAMENTO ZEA1 - Centro 1
TIPO LOTE
SITUACAO esquina
DIMENSOES (m) retangular
FORMA regular
TOPOGRAFIA aclive
SUPERFICIE seco
INFRAESTRUTURA completa
RESTRICAO n3o ha

DIAGONOSTICO DE MERCADO DO IMOVEL AVALIANDO
DESEMPENHO DE MERCADO BAIXO
NUMERO DE OFERTAS BAIXO
LIQUIDEZ MEDIA

INFORMACOES COMPLEMENTARES REFERENTES AO DIAGNOSTICO DE MERCADO
ESTRUTURA LIMITADA BAIXA OFERTA DE IMOVEIS NA REGIAO. NAO EXISTE
PROCURA CONSTANTE E POUCAS OFERTAS A
DISPOSICAO
CONDUTA ESTAGNADO NO MOMENTO DA PESQUISA DEVIDO A
POUCA MOVIMENTACAO NA COMERCIALIZACAO DE
IMOVEIS NA REGIAO.
DESEMPENHO BAIXO, MOTIVADO PELA MODERADA ATIVIDADE DE
ATIVIDADES INDUSTRIAIS E COMERCIAIS NA REGIAO E
PELA PANDEMIA DO COVID19
CONCLUSAO COMO LISTADO NAS VARIAVEIS ACIMA, PODE-SE
CONCLUIR QUE O IMOVEL AVALIANDO POSSUI MEDIA
LIQUIDEZ NO MERCADO IMOBILIARIO.

METODOLOGIA METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO
UTILIZACAO DE TRATAMENTO POR FATORES

ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO LAUDO DE AVALIAGAO COMPLETO, COM OS SEGUINTES GRAUS
DE ESPECIFICAGAO, DE ACORDO COM A
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NBR 14653-2: AVALIAGAO DE BENS - IMOVEIS URBANOS

GRAU DE FUNDAMENTAGCAO (LOTE) GRAU II
GRAU DE PRECISAO (LOTE) GRAU Il
ENQUADRAMENTO GLOBAL (LOTE) GRAU II

VALOR DO IMOVEL AVALIANDO R$ 1.480.000,00
HUM MILHAO QUATROCENTOS E OITENTA
MIL REAIS

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

1 IMOVEL AVALIANDO
imovel para fins de doagdo ao Municipio de Cascavel/PR (lote 0004/quadra 0158A, loteamento
Curitiba), na Rua da Bandeira, 1396, Centro, na cidade de Cascavel/PR, com a area de lote de
527,00 m? e sem benfeitorias.

2 PESQUISA IMOBILIARIA E HOMOGEINIZAGCAO DE VALORES
FORAM PESQUISADOS TERRENOS DO TIPO JA URBANIZADOS LOCALIZADOS NA MESMA REGIAO
GEO-ECONOMICA DO LOTE AVALIANDO E SIMILARES A ESTE. TODOS OS VALORES CONSTANTES
NO LAUDO SAO PARA PAGAMENTO A VISTA. TODOS OS ELEMENTOS SAO OFERTAS RECENTES,
COM DATAS E FONTES MENCIONADAS. OS VALORES DE OFERTA ESTAO MULTIPLICADOS POR
0,9 PARA COMPENSAR A POSSIVEL ELASTICIDADE DOS NEGOCIOS E OS VALORES
COMERCIALIZADOS ESTAO MANTIDOS, SEM QUALQUER CORREGCAO. OS FATORES DE AJUSTES
UTILIZADOS SAO OS CONSTANTES DA NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS -
IBAPE/SP (2011)

ASSIM SENDO, FOI ESTABELECIDO O LOTE PARADIGMA:
LOTE PARADIGMA
LOCALIZACAO Centro

UNIDADE m?
ZONEAMENTO ZEA1 -Centro 1

area minima (m?)| Amin 360,00

frente (m) Fr 12,00

profundidade minima (m) Pmi 25,00
profundidade maxima (m) Pma 30,00
coeficiente de aproveitamento Cap 7,00
fator de localizacdo FI 1,00
fator de topografia (plano) Ft 1,00
fator de consisténcia (seco) Fc 1,00
fator de melhoramentos Fm 1,00

MELHORAMENTOS REDE DE AGUA POTAVEL, REDE DE ENERGIA ELETRICA E
ILUMINACAO PUBLICA, PAVIMENTACAO ASFALTICA, MEIO FIO COM
SARJETAS, GALERIAS DE AGUA PLUVIAIS, REDE DE ESGOTOS, RUAS E
PRACAS ARBORIZADAS.
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PESQUISA IMOBILIARIA

ELEMENTO 1 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Manoel Ribas, 2791 - Centro fator de Iocalizag‘ﬁoﬂ | ‘ FI | 1,00
idéntico
AREA (m?) 540,00 fatordedrea | Fa | 095
VALOR (RS) 1.499.000,00
TESTADA (m) 15,00 | fator de testada | Fp | 0,91
DATA 09/03/2021
INFORMAGCAO site oferta | fator da fonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3037-3737  |Imobilidria Lokatell
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA aclive até 10% fator da topografia Ft 1,05
ELEMENTO 2 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Osvaldo Cruz, 2181 - Centro fator de localizagao | . Fl | 1,05
pouco pior
AREA (m?) 805,80 fatordedrea | Fa | 0,89
VALOR (RS) 1.000.000,00
TESTADA (m) 17,00 | fator de testada | Fp | 0,92
DATA 09/03/2021
INFORMACAO site oferta | fatordafonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3039-0030 |Seleta Imobiliaria
ZONEAMENTO  [ZEA1 - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA aclive até 10% fator da topografia Ft 1,05
ELEMENTO 3 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua S3o Paulo, 1790 - Centro fator de localizagao | . Fl | 1,05
pouco pior
AREA (m?) 1.776,00 fatordedrea | Fa | 078
VALOR (RS) 4.000.000,00
TESTADA (m) 48,00 | fator de testada | Fp | 0,71
DATA 09/03/2021
INFORMACAO site oferta | fator da fonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3037-3737  |Imobilidria Lokatell
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA plano fator da topografia Ft 1,00
ELEMENTO 4 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua da Bandeira, 876 - Centro fator de localizagdo | Fl | 1,10
pior
AREA (m?) 800,00 fatordedrea | Fa | 078
VALOR (RS) 1.800.000,00
TESTADA (m) 20,00 | fator de testada | Fp | 0,91
DATA 09/03/2021
INFORMAGCAO site oferta | fator da fonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 99900-4498 |Chave Ouro Imobilidria
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ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA plano fator da topografia Ft 1,00
ELEMENTO 5 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua da Bandeira, 290 — Regido do Lago| fator de Iocalizagﬁo. | . FI | 1,20
muito pior
AREA (m?) 1.002,00 fatordedrea | Fa | 086
VALOR (R$) 650.000,00
TESTADA (m) 12,00 | fator de testada | Fp | 1,00
DATA 10/03/2021
INFORMACAO site oferta | fatordafonte | F | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3037-7575 Imobilidria Cidade
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 - Bacia fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA aclive até 10% fator da topografia Ft 1,05
ELEMENTO 6 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Rio Grande do Sul, 1657 — Centro | fator de Iocalizag‘ﬁoﬂ | ‘ FI | 1,00
idéntico
AREA (m?) 660,00 fatordedrea [ Fa | 084
VALOR (R$) 1.800.000,00
TESTADA (m) 22,00 | fator de testada | Fp | 0,86
DATA 10/03/2021
INFORMAGCAO site oferta | fator da fonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 99950-0097 |Gasparetto Imdveis
ZONEAMENTO  [ZEA1 - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA plano fator da topografia Ft 1,00
ELEMENTO 7 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua S3o Paulo, 1678 - Centro fator de localizagao | . Fl | 1,05
pouco pior
AREA (m?) 880,00 fatordedrea | Fa | 0,88
VALOR (RS) 2.500.000,00
TESTADA (m) 22,00 | fatordetestada | Fp | 0,86
DATA 10/03/2021
INFORMACAO site oferta | fatordafonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (41) 3304-8231  [Jader Malakoski
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA plano fator da topografia Ft 1,00
ELEMENTO 8 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Avenida Brasil, 4872 - Centro fator de localizagao | Fl | 0,90
melhor
AREA (m?) 800,00 fatordedrea [ Fa | 090
VALOR (RS) 5.000.000,00
TESTADA (m) 20,00 fator de testada | Fp | 0,91
DATA 10/03/2021
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INFORMACAO site oferta fatordafonte | Ff 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3096-8383  |Kassol Imoveis
fatord
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 ator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA declive de 5% até 10% fator da topografia Ft 1,11
ELEMENTO 9 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Rio Grande do Sul, 1360 - Centro fator de localizagao | Fl | 0,90
melhor
AREA (m?) 325,25 fatordedrea | Fa | 1,03
VALOR (RS) 1.050.000,00
TESTADA (m)  [25,00 | fatordetestada | Fp [ 0,91
DATA 12/03/2021
INFORMAGCAO site oferta | fatordafonte | Ff | 1,00
VENDEDOR fone: (45) 99936-9919 |particular - Davis
fator de
ZONEAMENTO ZEA1 - Centro 1 . Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA declive até 5% fator da topografia Ft 1,05
ELEMENTO 10 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Nereu Ramos, 1841 - Centro fator de Iocalizag.ﬁoA | . FI | 1,00
idéntico
AREA (m?) 600,00 fatordedrea | Fa | 093
VALOR (R$) 1.100.000,00
TESTADA (m) 15,00 | fatordetestada [ Fp | 095
DATA 12/03/2021
INFORMACAO site oferta | fator da fonte | Ff | 1,00
VENDEDOR fone: (45) 99926-1010 |particular - llton
fator de
ZONEAMENTO ZEA1 - Centro 1 . Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA plano fator da topografia Ft 1,00
ELEMENTO 11 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Rafael Picoli, 1225 - Centro fator de localizagdo | . FI | 1,05
pouco pior
AREA (m?) 4.025,00 fatordedrea | Fa | 065
VALOR (RS) 12.000.000,00
TESTADA (m) 70,00 | fatordetestada | Fp | 091
DATA 12/03/2021
INFORMACAO site oferta | fator da fonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3096-8383  [Kassol Imdveis
fatord
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 ator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA declive até 5% fator da topografia Ft 1,05
ELEMENTO 12 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Paranad, 3894 - Centro fator de Iocalizag'ﬁoA | ' FI | 1,00
idéntico
AREA (m?) 800,00 fatordedrea [ Fa | 090
VALOR (RS) 2.200.000,00
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TESTADA (m) 20,00 | fatordetestada | Fp 0,88
DATA 12/03/2021
INFORMAGAO site oferta | fator da fonte | Ff 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3096-8383  |Kassol Imoveis
ZONEAMENTO  |ZEAL - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA plano fator da topografia Ft 1,00
HOMOGENEIZACAO DE VALORES
Vu FATORES DE AJUSTE
AMOSTRA| AREA VALOR (R$) R$/m? FI Fa Ff Fp Ft
1 540,00 1.499.000,00 | 2.775,93 0,00 0,05 -0,10 0,09 -0,05
2 805,80 1.000.000,00 | 1.241,00 -0,05 0,11 -0,10 0,08 -0,05
3 1.776,00 | 4.000.000,00 | 2.252,25 -0,05 0,22 -0,10 0,29 0,00
4 800,00 1.800.000,00 | 2.250,00 -0,10 0,22 -0,10 0,09 0,00
5 1.002,00 650.000,00 648,70 -0,20 0,14 -0,10 0,00 -0,05
6 660,00 1.800.000,00 | 2.727,27 0,00 0,16 -0,10 0,14 0,00
7 880,00 2.500.000,00 | 2.840,91 -0,05 0,12 -0,10 0,14 0,00
8 800,00 5.000.000,00 | 6.250,00 0,10 0,10 -0,10 0,09 -0,11
9 325,25 1.050.000,00 | 3.228,29 0,10 -0,03 0,00 0,09 -0,05
10 600,00 1.100.000,00 | 1.833,33 0,00 0,07 0,00 0,05 0,00
11 4.025,00 | 12.000.000,00 | 2.981,37 -0,05 0,35 -0,10 0,09 -0,05
12 800,00 2.200.000,00 | 2.750,00 0,00 0,10 -0,10 0,12 0,00
ELEMENTO FATORES DE AJUSTE EQUIVALENTE Vuh (R$/m?)
1 -0,01 2.753,69
2 -0,01 1.227,79
3 0,36 3.071,37
4 0,11 2.499,63
5 -0,21 510,21
6 0,20 3.284,26
7 0,11 3.150,05
8 0,08 6.781,03
9 0,11 3.599,35
10 0,12 2.053,69
11 0,24 3.703,61
12 0,12 3.093,35

3 ESTATISTICA DESCRITIVA E SANEAMENTO AMOSTRAL ( CRITERIO DE CHAUVENET)

TABELA DE CHAUVENET

d/s critico

1,54

1,65

1,73

1,80

1,86

O N/ U |b~|S

1,92

10 1,96
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INTERVALO DE CONFIANGA (CAMPO DE ARBITRIO)

nivel de confiaga = 80% com percentil t0,90

e0 =1t0,90*s/(n-1)0,5 = +/- RS 629,4749

629,4749/2977,34 = 0,2114 (21,14%) para cada lado, ou

629,4749
0,211422

11 1,99
12 2,03
ELEMENTO ELEMENTOS SANEAMENTOS
ELEMENTO
e HOMOGENEIZADD APROVEITAVEIS 1 2 3 4 5
Vuh (R$/m?) Vuh (R$/m?) Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?)
1 2.753,69 2.753,69 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69
2 1.227,79 1.227,79 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79
3 3.071,37 3.071,37 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37
4 2.499,63 2.499,63 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63
5 510,21 510,21 510,21 510,21 510,21 510,21 510,21
6 3.284,26 3.284,26 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26
7 3.150,05 3.150,05 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05
8 6.781,03 6.781,03 6.781,03 | 6.781,03 | 6.781,03 | 6.781,03 | 6.781,03
9 3.599,35 3.599,35 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35
10 2.053,69 2.053,69 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69
11 3.703,61 3.703,61 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61
12 3.093,35 3.093,35 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35
Média (x) 2.977,34 2.977,34 | 2.977,34 | 2.977,34 | 2.977,34 | 2.977,34
Desvio Padrdo (s) 1.531,72 1.531,72 | 1.531,72 | 1.531,72 | 1.531,72 | 1.531,72
Coef. Variancia (Cv) 0,51 0,51 0,51 0,51 0,51 0,51
n2 elementos (n) 12 12,00 12,00 12,00 12,00 12,00
d/s critico 2,03 2,03 2,03 2,03 2,03 2,03
AMOSTRA SANEADA
ELEMENTO Vuh (R$/m?)
1 2.753,69
2 1.227,79
3 3.071,37
4 2.499,63
5 510,21
6 3.284,26
7 3.150,05
8 6.781,03
9 3.599,35
10 2.053,69
11 3.703,61
12 3.093,35
MEDIA 2.977,34
DESVIO PADRAO 1.531,72
GRAU DE LIBERDADE (n-1) 11
t Student (t0,90) 1,363 [tabela google
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Amplitude = 21,14% x 2= 42,28%, resultando:
Grau de Precisdo = Il

Limite Inferior (Li) = Ms-t0,90 s/(n-1)0,5 = RS 2347,86/m?
Limite Superior (Ls) = Ms+t0,90 s/(n-1)0,5 = RS 3606,81/m?

| VALOR ADOTADO (R$/m?)

| 2.977,34 |

0,422844

2.347,86
3.606,81

HOMOGENEIZAGAO DE VALORES - AMOSTRA 5 ELIMINADA

3 ESTATISTICA DESCRITIVA E SANEAMENTO AMOSTRAL ( CRITERIO DE CHAUVENET)

Vu FATORES DE AJUSTE
AMOSTRA| AREA VALOR (RS) R$/m? FI Fa Ff Fp Ft
1 540,00 1.499.000,00 | 2.775,93 0,00 0,05 -0,10 0,09 -0,05
2 805,80 1.000.000,00 | 1.241,00 -0,05 0,11 -0,10 0,08 -0,05
3 1.776,00 | 4.000.000,00 | 2.252,25 -0,05 0,22 -0,10 0,29 0,00
4 800,00 1.800.000,00 | 2.250,00 -0,10 0,22 -0,10 0,09 0,00
5
6 660,00 1.800.000,00 | 2.727,27 0,00 0,16 -0,10 0,14 0,00
7 880,00 2.500.000,00 | 2.840,91 -0,05 0,12 -0,10 0,14 0,00
8 800,00 5.000.000,00 | 6.250,00 0,10 0,10 -0,10 0,09 -0,11
9 325,25 1.050.000,00 | 3.228,29 0,10 -0,03 0,00 0,09 -0,05
10 600,00 1.100.000,00 | 1.833,33 0,00 0,07 0,00 0,05 0,00
11 4.025,00 | 12.000.000,00 | 2.981,37 -0,05 0,35 -0,10 0,09 -0,05
12 800,00 2.200.000,00 | 2.750,00 0,00 0,10 -0,10 0,12 0,00
ELEMENTO FATORES DE AJUSTE EQUIVALENTE Vuh (R$/m?)

1 -0,01 2.753,69

2 -0,01 1.227,79

3 0,36 3.071,37

4 0,11 2.499,63

5 0,00

6 0,20 3.284,26

7 0,11 3.150,05

8 0,08 6.781,03

9 0,11 3.599,35

10 0,12 2.053,69

11 0,24 3.703,61

12 0,12 3.093,35

TABELA DE CHAUVENET

d/s critico

1,54

1,65

1,73

1,80

1,86

O |0 N U |~ |S

1,92

1,96
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INTERVALO DE CONFIANGA (CAMPO DE ARBITRIO)

nivel de confiaga = 80% com percentil t0,90

e0 =t0,90*s/(n-1)0,5 = +/- RS 600,6744

600,6744/3201,62 = 0,1876 (18,76%) para cada lado, ou

600,6744
0,187616

11 1,99
12 2,03
ELEMENTO ELEMENTOS SANEAMENTOS
ELEMENTO
e HOMOGENEIZADD APROVEITAVEIS 1 2 3 4 5
Vuh (R$/m?) Vuh (R$/m?) Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?)
1 2.753,69 2.753,69 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69
2 1.227,79 1.227,79 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79
3 3.071,37 3.071,37 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37
4 2.499,63 2.499,63 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63
5 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6 3.284,26 3.284,26 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26
7 3.150,05 3.150,05 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05
8 6.781,03 6.781,03 6.781,03 | 6.781,03 | 6.781,03 | 6.781,03 | 6.781,03
9 3.599,35 3.599,35 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35
10 2.053,69 2.053,69 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69
11 3.703,61 3.703,61 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61
12 3.093,35 3.093,35 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35
Média (x) 3.201,62 3.201,62 | 3.201,62 | 3.201,62 | 3.201,62 | 3.201,62
Desvio Padrdo (s) 1.384,47 1.384,47 | 1.384,47 | 1.384,47 | 1.384,47 | 1.384,47
Coef. Variancia (Cv) 0,43 0,43 0,43 0,43 0,43 0,43
n2 elementos (n) 11 11,00 11,00 11,00 11,00 11,00
d/s critico 1,99 1,99 1,99 1,99 1,99 1,99
AMOSTRA SANEADA
ELEMENTO Vuh (R$/m?)
1 2.753,69
2 1.227,79
3 3.071,37
4 2.499,63
5 0,00
6 3.284,26
7 3.150,05
8 6.781,03
9 3.599,35
10 2.053,69
11 3.703,61
12 3.093,35
MEDIA 3.201,62
DESVIO PADRAO 1.384,47
GRAU DE LIBERDADE (n-1) 10
t Student (t0,90) 1,372 [tabela google
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Amplitude = 18,76% x 2= 37,52%, resultando:
Grau de Precisdo = Il

Limite Inferior (Li) = Ms-t0,90 s/(n-1)0,5 = RS 2600,95/m?
Limite Superior (Ls) = Ms+t0,90 s/(n-1)0,5 = RS 3802,29/m?

| VALOR ADOTADO (R$/m?) | 3.201,62 |

0,375231

2.600,95
3.802,29

HOMOGENEIZAGAO DE VALORES - AMOSTRA 8 ELIMINADA

Vu FATORES DE AJUSTE
AMOSTRA| AREA VALOR (RS) R$/m? FI Fa Ff Fp Ft
1 540,00 1.499.000,00 | 2.775,93 0,00 0,05 -0,10 0,09 -0,05
2 805,80 1.000.000,00 | 1.241,00 -0,05 0,11 -0,10 0,08 -0,05
3 1.776,00 | 4.000.000,00 | 2.252,25 -0,05 0,22 -0,10 0,29 0,00
4 800,00 1.800.000,00 | 2.250,00 -0,10 0,22 -0,10 0,09 0,00
5
6 660,00 1.800.000,00 | 2.727,27 0,00 0,16 -0,10 0,14 0,00
7 880,00 2.500.000,00 | 2.840,91 -0,05 0,12 -0,10 0,14 0,00
8
9 325,25 1.050.000,00 | 3.228,29 0,10 -0,03 0,00 0,09 -0,05
10 600,00 1.100.000,00 | 1.833,33 0,00 0,07 0,00 0,05 0,00
11 4.025,00 | 12.000.000,00 | 2.981,37 -0,05 0,35 -0,10 0,09 -0,05
12 800,00 2.200.000,00 | 2.750,00 0,00 0,10 -0,10 0,12 0,00
ELEMENTO FATORES DE AJUSTE EQUIVALENTE Vuh (R$/m?)

1 -0,01 2.753,69

2 -0,01 1.227,79

3 0,36 3.071,37

4 0,11 2.499,63

5 0,00

6 0,20 3.284,26

7 0,11 3.150,05

8 0,00

9 0,11 3.599,35

10 0,12 2.053,69

11 0,24 3.703,61

12 0,12 3.093,35

3 ESTATISTICA DESCRITIVA E SANEAMENTO AMOSTRAL ( CRITERIO DE CHAUVENET)

TABELA DE CHAUVENET

d/s critico

1,54

1,65

1,73

1,80

1,86

O |0 N U |~ |S

1,92

10 1,96
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~ [F1s. 170 )
Z\Mov. 19
11 1,99 SN ﬂ
12 2,03 ~2000
ELEMENTO ELEMENTOS SANEAMENTOS
ELEMENTO
e HOMOGENEIZADD APROVEITAVEIS 1 2 3 4 5
Vuh (R$/m?) Vuh (R$/m?) Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?)
1 2.753,69 2.753,69 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69
2 1.227,79 1.227,79 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79
3 3.071,37 3.071,37 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37
4 2.499,63 2.499,63 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63
5 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6 3.284,26 3.284,26 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26
7 3.150,05 3.150,05 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05
8 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
9 3.599,35 3.599,35 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35
10 2.053,69 2.053,69 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69
11 3.703,61 3.703,61 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61
12 3.093,35 3.093,35 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35
Média (x) 2.843,68 2.843,68 | 2.843,68 | 2.843,68 | 2.843,68 | 2.843,68
Desvio Padrdo (s) 750,87 750,87 750,87 750,87 750,87 750,87
Coef. Variancia (Cv) 0,26 0,26 0,26 0,26 0,26 0,26
n2 elementos (n) 10 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00
d/s critico 1,96 1,96 1,96 1,96 1,96 1,96
AMOSTRA SANEADA
ELEMENTO Vuh (R$/m?)
1 2.753,69
2 1.227,79
3 3.071,37
4 2.499,63
5 0,00
6 3.284,26
7 3.150,05
8 0,00
9 3.599,35
10 2.053,69
11 3.703,61
12 3.093,35
MEDIA 2.843,68
DESVIO PADRAO 750,87
GRAU DE LIBERDADE (n-1) 9
t Student (t0,90) 1,383 [tabela google

INTERVALO DE CONFIANGA (CAMPO DE ARBITRIO)

nivel de confiaga = 80% com percentil t0,90
e0 =1t0,90*s/(n-1)0,5 = +/- RS 346,1532
346,1532/2843,68 = 0,1217 (12,17%) para cada lado, ou

346,1532
0,121727
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Amplitude = 12,17% x 2= 24,34%, resultando: 0,243454

Grau de Precisdo = llI

Limite Inferior (Li) = Ms-t0,90 s/(n-1)0,5 = RS 2497,53/m? 2.497,53

Limite Superior (Ls) = Ms+t0,90 s/(n-1)0,5 = RS 3189,83/m? 3.189,83
| VALOR ADOTADO (RS/m?) | 2.843,68 |

4 VALOR DO LOTE AVALIANDO
AREA (m?) 527,00 AIUSTES
A 2
VALOR UNITARIO DO PARADIGMA (R$/m?) 2.843,68 | rpLicADOS
FRENTE (m) esquina
COEFICIENTE DE FRENTE 0,91 0,09
FATOR DE AREA 0,95 0,05
FATOR DE TOPOGRAFIA aclive até 10% 1,05 -0,05
FATOR DE CONSISTENCIA seco 1,00 0,00
FATOR DE LOCALIZACAO pior que o paradigma 1,10 -0,10
FATOR DE MELHORAMENTOS identica ao paradigma 1,00 0,00
FATOR DE APROVEITAMENTO ZEA1 - Centro 1 - Bacia 1,00 0,00
FATOR EXTRA inexiste 1,00 0,00
SOMATORIA DOS AJUSTES -0,01

| VALOR UNITARIO APOS O AJUSTE (R$/m?) | 2.811,80 |

I VALOR DO LOTE AVALIANDO (ARREDONDADO)

R$ 1.480.000,00 |

5 ESPECIFICAGCAO DA AVALIAGAO DO LOTE

A) GRAU DE FUNDAMENTAGAO

IDENTIFICAGAO DOS NIVEIS PARCIAIS ATINGIDOS

ITEM DESCRICAO NIVEL ATINGIDO GRAU PONTOS
1 CARACTERIZACAO DO |COMPLETA QUANTO A TODAS 1 3
IMOVEL AVALIANDO VARIAVEIS ANALISADAS
QUANTIDADE MINIMA
2 DE DADOS DE 10 Il 2
MERCADOS UTILIZADOS
iNFORMA(;/:\O DE TODAS
3 IDENTIFICAGAO DE CARACTERISTICAS DE DADOS 1 3
DADOS DE MERCADOS CORRESPONDENTES AOS
FATORES UTILIZADOS
4q EXTRAPOLAGCAO NAO ADMITIDA 11 3
INTERVALO ADMITIDO
5 DE AJUSTE PARA CADA 0,80 A 1,25 11 3
FATOR
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| TOTAL DE PONTOS ATINGIDOS | 14 |

[ GRAU DE FUNDAMENTACAO ATINGIDO | o |

B) GRAU DE PRECISAO

DESCRIGAO NIVEL ATINGIDO GRAU
AMPLITUDE DO INTERVALO DE
CONFIANCA DE 80% ENTORNO DO <30% I
VALOR CENTRAL

c) ENQUADRAMENTO GLOBAL ATINGIDO: GRAU II

6 VALOR DA EDIFICACAO

BENFEITORIAS

EDIFICACOES INDENIZAVEIS

[NAO

7 RESULTADOS - TERRENO + IMOVEL (COM DEPRECIACAO)

TERRENO + IMOVEL (COM DEPRECIACAO)

TERRENO (R$)

1.481.819,54

IMOVEL COM DEPRECIACAO (R$)

0,00

TOTAL (R$)

1.481.819,54

| VALOR DE MERCADO (arredondado) | R$1.480.000,00

HUM MILHAO QUATROCENTOS E OITENTA
MIL REAIS

CASCAVEL/PR, 15 DE MARCO DE 2021

RODR'GO GOUVE'A Assinado de forma digital por
DEOLIVERA  femtcconmsscain
NOBRE00548733988 Dados: 2021.03.16 15:45:55 -03'00"
RODRIGO GOUVEIA DE OLIVEIRA NOBRE

ENGENHEIRO CIVIL
CREA/PR 48.423/D
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COMPOSIGAO DE BDI PARA EDIFICAGOES

CUSTO TOTAL DO SERVICO (R$):

Vigéncia:

ITEM DISCRIMINACAO VALOR (R$)|TaxA (6)] BSERV | s1TUAGAO DO INTERVALO ADMISSIVEL PARCELAS DO BDI (6) _
ACAO 1 Quartil | Médio | 3 Quartil
1 AC - ADMINISTRACAO CENTRAL | R$ 0,00 | 3,00% OK 3,00% | 4,00% | 550%
2 SG - SEGUROS + GARANTIA R$  0,00] 1,00% OK 0.80% | 080% [ 1,00%
3 R - RISCOS R$ 0,00] 0,97% OK 097% | 127% | 127%
4 DF - DESPESAS FINANCEIRAS [ R$ 0,00 | 0,59% OK 0,59% | 1.23% [ 1.39%
5 L - LUCRO BRUTO R$ 001] 616% OK 6,16% | 7,40% | 896%
6 - IMPOSTOS R$ 0,01 [ 11,15%
6.1 PIS 0,65%
6.2 COFINS 3,00%
6.3 ISS (CONFORME LEGISLACAO MUNICIPAL) 3,00%
6.4 CONTRIB.PREV. SOBRE REC. BRUTA - CPRB | 4,50%
TOTAL DO BDI (R$) | R$ 0,02 Parametros do Acérdao 2.622/2013 - Plenario
PRECO DE VENDA (R$) |R$ 002 Sem CPRB | 20,34% | 22,12% | 25,00%
BDI (%) 26,16% | OK |Com CPRB | 26,01% | 27,87% | 30,89%

Onde:

AC: taxa de administracéo central;

S: taxa de seguros;
G: taxa de garantias;

R: taxa de riscos;

DF: taxa de despesas financeiras;

L: taxa de lucro/remuneragéo;

I: taxa de incidéncia de impostos (PIS, COFINS, ISS, CPRB).

Equacéo Acorddo TCU 2.622/2013 - Plenario
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Inserichio: 0131 158A 0004
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Zona

W zea 1 - cenes 1 - Rasia 100%

Tipo de documenta:

O Edificagia
O parcelam enta do solo

Lattude: 24° 57 1531°5
O Certidio do use do sals e Longitude: 53° 26 53.20° 0

« Coplar Link
) Estabelecimento

Someme Cycrhérlo ou Ponte de Referéncla
CHAE:
Dighe sal.. @+

) Diretrizes Basicas

Chacara Recreio

Desmembraments

Loteam enta

‘Condominko Edilicio

&« > C 91986 ga;

B oAppe @ Novaguis @ MAG Software - M. [ Lists de teitura
s
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REGISTRO DE IMOVEIS

Repliblica Federativa do Brasil
Estado do Parana 32 SERVICO
Comarca de Cascavel Antonio Artur de Souza Sampaio - Agente Delegad
MATRICULA FICHA RU
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL l 62.652 | [ 01 ] Z

Protocolo 147.554, de 16 de maio de 2019. )
IMOVEL. Lote n. 4, com a area de 527,00m? (quinhentos e vinte e sete
metros gquadrados), da Quadra =a. 158-A, do Loteamento CURITIBA,
situade no perimetro urbano deste Municipio e Comarca, sem
benfeitorias, que confronta-se, ao norte: com parte do Lote n. 3,
medindo 15,50 metros; ao sul: com a Rua da Bandeira, medindo 15,50
metros; ao leste: com a Rua Dom Pedro II, medindo 34,00 metros; e aeo
oeste: com o Lote n. 5, medindo 34,00 metros. Proprietario: ESTADO
DO PARANA, pessca juridica de direito piiblico, inscrita no CNPJ n.
76.416.940/0001-28, com sede em Curitiba-PR, na Praca Nossa Senhora
de Salette, s/n, Centro Civico, Palacio Iguagu. Registro
anterior: M-24.395, de 13 de julho de 1998 este Servigo. Em 14 de

Rua Parana, 2864 | Centro | CEP 85.810-010 | Cascavel-PR
Ed..Itdpod | sala 15 |.Tel. (45) 3225-5511"} (45) 99444-7777 .
- _e-mail: 3sricascavel@3sricascavel.com.br, -
CNRI-MF n. 78.121.803/0001-91 -

. LI g . . . . - SELO DIGITAL -
CERTIDAOQ - . ® . . 8182305CEAARBBDOBRS11821N

‘Certifico,, conforme Artigo 19, da Léi n. 6.015/73, gué este docurnento reprografado da Matricula n. 62.652 do Livro n.
-2 - Registro Geral, deste Servico, servird como certid@o de inteiro positiva-de bens, negativa de énus reais -
e de.acbes reais ou .pessoais reipersecutérias, .relativamerite ao/imével da referida- Matricula .- Nada mais.
Ermolumeéntos: ‘R$9,11 (41,99 VRC - Convénio/Muricipio/Registyéderes) 4 [R$5,25 - selo - Oficig n. 023/07 FUNARPEN) |
+ {R$8,18 - Funrejus - Lei Estadual 18.415/2014) + (R$0, f 1SS! + Lei Complementar Municipal-n. 95/2017) +
(R$1,64 - FADEP). O referido'é verdade € dou fé. Em 24.de fdvgreiro df 2021.JCA° .~ .~ . T .

Antonio Artur de Souza Sampaio .
' * Agerite Delegadd

Lena Maria Maestri
ESCREVENTE
PORT. 10/36

]

2S99
VINOHLYW

-
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LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL URBANO

PROPRIETARIO: Estado do Parana

OBJETIVO: valor do imdvel para fins de doa¢do ao Municipio de Cascavel/PR (lote 0005/quadra 0158A, loteamento
Curitiba), na Rua da Bandeira, 1410, Centro, na cidade de Cascavel/PR, com a area de lote de 476,00 m? e sem
benfeitorias.

IMOVEL AVALIANDO: imdvel para fins de doagdo ao Municipio de Cascavel/PR (lote 0005/quadra 0158A, loteamento
Curitiba), na Rua da Bandeira, 1410, Centro, na cidade de Cascavel/PR, com a area de lote de 476,00 m? e sem

benfeitorias.

TERRENO
LOGRADOURO Rua da Bandeira, 1410
AREA (m?) 476,00
USO comercial
ZONEAMENTO ZEA1 - Centro 1
TIPO LOTE
SITUACAO meio de quadra
DIMENSOES (m) retangular
FORMA regular
TOPOGRAFIA aclive
SUPERFICIE seco
INFRAESTRUTURA completa
RESTRICAO n3o ha

DIAGONOSTICO DE MERCADO DO IMOVEL AVALIANDO
DESEMPENHO DE MERCADO BAIXO
NUMERO DE OFERTAS BAIXO
LIQUIDEZ MEDIA

INFORMACOES COMPLEMENTARES REFERENTES AO DIAGNOSTICO DE MERCADO
ESTRUTURA LIMITADA BAIXA OFERTA DE IMOVEIS NA REGIAO. NAO EXISTE
PROCURA CONSTANTE E POUCAS OFERTAS A
DISPOSICAO
CONDUTA ESTAGNADO NO MOMENTO DA PESQUISA DEVIDO A
POUCA MOVIMENTACAO NA COMERCIALIZACAO DE
IMOVEIS NA REGIAO.
DESEMPENHO BAIXO, MOTIVADO PELA MODERADA ATIVIDADE DE
ATIVIDADES INDUSTRIAIS E COMERCIAIS NA REGIAO E
PELA PANDEMIA DO COVID19
CONCLUSAO COMO LISTADO NAS VARIAVEIS ACIMA, PODE-SE
CONCLUIR QUE O IMOVEL AVALIANDO POSSUI MEDIA
LIQUIDEZ NO MERCADO IMOBILIARIO.

METODOLOGIA METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO
UTILIZACAO DE TRATAMENTO POR FATORES

ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO LAUDO DE AVALIAGAO COMPLETO, COM OS SEGUINTES GRAUS
DE ESPECIFICAGAO, DE ACORDO COM A
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NBR 14653-2: AVALIAGAO DE BENS - IMOVEIS URBANOS

GRAU DE FUNDAMENTAGCAO (LOTE) GRAU II
GRAU DE PRECISAO (LOTE) GRAU Il
ENQUADRAMENTO GLOBAL (LOTE) GRAU II

VALOR DO IMOVEL AVALIANDO R$ 1.250.000,00
HUM MILHAO DUZENTOS E CINQUENTA
MIL REAIS

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

1 IMOVEL AVALIANDO
imovel para fins de doagdo ao Municipio de Cascavel/PR (lote 0005/quadra 0158A, loteamento
Curitiba), na Rua da Bandeira, 1410, Centro, na cidade de Cascavel/PR, com a area de lote de
476,00 m? e sem benfeitorias.

2 PESQUISA IMOBILIARIA E HOMOGEINIZAGCAO DE VALORES
FORAM PESQUISADOS TERRENOS DO TIPO JA URBANIZADOS LOCALIZADOS NA MESMA REGIAO
GEO-ECONOMICA DO LOTE AVALIANDO E SIMILARES A ESTE. TODOS OS VALORES CONSTANTES
NO LAUDO SAO PARA PAGAMENTO A VISTA. TODOS OS ELEMENTOS SAO OFERTAS RECENTES,
COM DATAS E FONTES MENCIONADAS. OS VALORES DE OFERTA ESTAO MULTIPLICADOS POR
0,9 PARA COMPENSAR A POSSIVEL ELASTICIDADE DOS NEGOCIOS E OS VALORES
COMERCIALIZADOS ESTAO MANTIDOS, SEM QUALQUER CORREGCAO. OS FATORES DE AJUSTES
UTILIZADOS SAO OS CONSTANTES DA NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS -
IBAPE/SP (2011)

ASSIM SENDO, FOI ESTABELECIDO O LOTE PARADIGMA:
LOTE PARADIGMA
LOCALIZACAO Centro

UNIDADE m?
ZONEAMENTO ZEA1 -Centro 1

area minima (m?)| Amin 360,00

frente (m) Fr 12,00

profundidade minima (m) Pmi 25,00
profundidade maxima (m) Pma 30,00
coeficiente de aproveitamento Cap 7,00
fator de localizacdo FI 1,00
fator de topografia (plano) Ft 1,00
fator de consisténcia (seco) Fc 1,00
fator de melhoramentos Fm 1,00

MELHORAMENTOS REDE DE AGUA POTAVEL, REDE DE ENERGIA ELETRICA E
ILUMINACAO PUBLICA, PAVIMENTACAO ASFALTICA, MEIO FIO COM
SARJETAS, GALERIAS DE AGUA PLUVIAIS, REDE DE ESGOTOS, RUAS E
PRACAS ARBORIZADAS.
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PESQUISA IMOBILIARIA

ELEMENTO 1 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Manoel Ribas, 2791 - Centro fator de Iocalizag‘ﬁoﬂ | ‘ FI | 1,00
idéntico
AREA (m?) 540,00 fatordedrea | Fa | 095
VALOR (RS) 1.499.000,00
TESTADA (m) 15,00 | fator de testada | Fp | 0,91
DATA 09/03/2021
INFORMAGCAO site oferta | fator da fonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3037-3737  |Imobilidria Lokatell
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA aclive até 10% fator da topografia Ft 1,05
ELEMENTO 2 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Osvaldo Cruz, 2181 - Centro fator de localizagao | . Fl | 1,05
pouco pior
AREA (m?) 805,80 fatordedrea | Fa | 0,89
VALOR (RS) 1.000.000,00
TESTADA (m) 17,00 | fator de testada | Fp | 0,92
DATA 09/03/2021
INFORMACAO site oferta | fatordafonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3039-0030 |Seleta Imobiliaria
ZONEAMENTO  [ZEA1 - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA aclive até 10% fator da topografia Ft 1,05
ELEMENTO 3 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua S3o Paulo, 1790 - Centro fator de localizagao | . Fl | 1,05
pouco pior
AREA (m?) 1.776,00 fatordedrea | Fa | 078
VALOR (RS) 4.000.000,00
TESTADA (m) 48,00 | fator de testada | Fp | 0,71
DATA 09/03/2021
INFORMACAO site oferta | fator da fonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3037-3737  |Imobilidria Lokatell
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA plano fator da topografia Ft 1,00
ELEMENTO 4 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua da Bandeira, 876 - Centro fator de localizagdo | Fl | 1,10
pior
AREA (m?) 800,00 fatordedrea | Fa | 078
VALOR (RS) 1.800.000,00
TESTADA (m) 20,00 | fator de testada | Fp | 0,91
DATA 09/03/2021
INFORMAGCAO site oferta | fator da fonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 99900-4498 |Chave Ouro Imobilidria
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ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA plano fator da topografia Ft 1,00
ELEMENTO 5 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua da Bandeira, 290 — Regido do Lago| fator de Iocalizagﬁo. | . FI | 1,20
muito pior
AREA (m?) 1.002,00 fatordedrea | Fa | 086
VALOR (R$) 650.000,00
TESTADA (m) 12,00 | fator de testada | Fp | 1,00
DATA 10/03/2021
INFORMACAO site oferta | fatordafonte | F | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3037-7575 Imobilidria Cidade
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 - Bacia fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA aclive até 10% fator da topografia Ft 1,05
ELEMENTO 6 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Rio Grande do Sul, 1657 — Centro | fator de Iocalizag‘ﬁoﬂ | ‘ FI | 1,00
idéntico
AREA (m?) 660,00 fatordedrea [ Fa | 084
VALOR (R$) 1.800.000,00
TESTADA (m) 22,00 | fator de testada | Fp | 0,86
DATA 10/03/2021
INFORMAGCAO site oferta | fator da fonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 99950-0097 |Gasparetto Imdveis
ZONEAMENTO  [ZEA1 - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA plano fator da topografia Ft 1,00
ELEMENTO 7 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua S3o Paulo, 1678 - Centro fator de localizagao | . Fl | 1,05
pouco pior
AREA (m?) 880,00 fatordedrea | Fa | 0,88
VALOR (RS) 2.500.000,00
TESTADA (m) 22,00 | fatordetestada | Fp | 0,86
DATA 10/03/2021
INFORMACAO site oferta | fatordafonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (41) 3304-8231  [Jader Malakoski
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA plano fator da topografia Ft 1,00
ELEMENTO 8 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Avenida Brasil, 4872 - Centro fator de localizagao | Fl | 0,90
melhor
AREA (m?) 800,00 fatordedrea [ Fa | 090
VALOR (RS) 5.000.000,00
TESTADA (m) 20,00 fator de testada | Fp | 0,91
DATA 10/03/2021
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INFORMACAO site oferta fatordafonte | Ff 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3096-8383  |Kassol Imoveis
fatord
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 ator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA declive de 5% até 10% fator da topografia Ft 1,11
ELEMENTO 9 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Rio Grande do Sul, 1360 - Centro fator de localizagao | Fl | 0,90
melhor
AREA (m?) 325,25 fatordedrea | Fa | 1,03
VALOR (RS) 1.050.000,00
TESTADA (m)  [25,00 | fatordetestada | Fp [ 0,91
DATA 12/03/2021
INFORMAGCAO site oferta | fatordafonte | Ff | 1,00
VENDEDOR fone: (45) 99936-9919 |particular - Davis
fator de
ZONEAMENTO ZEA1 - Centro 1 . Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA declive até 5% fator da topografia Ft 1,05
ELEMENTO 10 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Nereu Ramos, 1841 - Centro fator de Iocalizag.ﬁoA | . FI | 1,00
idéntico
AREA (m?) 600,00 fatordedrea | Fa | 093
VALOR (R$) 1.100.000,00
TESTADA (m) 15,00 | fatordetestada [ Fp | 095
DATA 12/03/2021
INFORMACAO site oferta | fator da fonte | Ff | 1,00
VENDEDOR fone: (45) 99926-1010 |particular - llton
fator de
ZONEAMENTO ZEA1 - Centro 1 . Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA plano fator da topografia Ft 1,00
ELEMENTO 11 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Rafael Picoli, 1225 - Centro fator de localizagdo | . FI | 1,05
pouco pior
AREA (m?) 4.025,00 fatordedrea | Fa | 065
VALOR (RS) 12.000.000,00
TESTADA (m) 70,00 | fatordetestada | Fp | 091
DATA 12/03/2021
INFORMACAO site oferta | fator da fonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3096-8383  [Kassol Imdveis
fatord
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 ator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA declive até 5% fator da topografia Ft 1,05
ELEMENTO 12 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Paranad, 3894 - Centro fator de Iocalizag'ﬁoA | ' FI | 1,00
idéntico
AREA (m?) 800,00 fatordedrea [ Fa | 090
VALOR (RS) 2.200.000,00
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TESTADA (m) 20,00 | fatordetestada | Fp 0,88
DATA 12/03/2021
INFORMAGAO site oferta | fator da fonte | Ff 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3096-8383  |Kassol Imoveis
ZONEAMENTO  |ZEAL - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA plano fator da topografia Ft 1,00
HOMOGENEIZACAO DE VALORES
Vu FATORES DE AJUSTE
AMOSTRA| AREA VALOR (R$) R$/m? FI Fa Ff Fp Ft
1 540,00 1.499.000,00 | 2.775,93 0,00 0,05 -0,10 0,09 -0,05
2 805,80 1.000.000,00 | 1.241,00 -0,05 0,11 -0,10 0,08 -0,05
3 1.776,00 | 4.000.000,00 | 2.252,25 -0,05 0,22 -0,10 0,29 0,00
4 800,00 1.800.000,00 | 2.250,00 -0,10 0,22 -0,10 0,09 0,00
5 1.002,00 650.000,00 648,70 -0,20 0,14 -0,10 0,00 -0,05
6 660,00 1.800.000,00 | 2.727,27 0,00 0,16 -0,10 0,14 0,00
7 880,00 2.500.000,00 | 2.840,91 -0,05 0,12 -0,10 0,14 0,00
8 800,00 5.000.000,00 | 6.250,00 0,10 0,10 -0,10 0,09 -0,11
9 325,25 1.050.000,00 | 3.228,29 0,10 -0,03 0,00 0,09 -0,05
10 600,00 1.100.000,00 | 1.833,33 0,00 0,07 0,00 0,05 0,00
11 4.025,00 | 12.000.000,00 | 2.981,37 -0,05 0,35 -0,10 0,09 -0,05
12 800,00 2.200.000,00 | 2.750,00 0,00 0,10 -0,10 0,12 0,00
ELEMENTO FATORES DE AJUSTE EQUIVALENTE Vuh (R$/m?)
1 -0,01 2.753,69
2 -0,01 1.227,79
3 0,36 3.071,37
4 0,11 2.499,63
5 -0,21 510,21
6 0,20 3.284,26
7 0,11 3.150,05
8 0,08 6.781,03
9 0,11 3.599,35
10 0,12 2.053,69
11 0,24 3.703,61
12 0,12 3.093,35

3 ESTATISTICA DESCRITIVA E SANEAMENTO AMOSTRAL ( CRITERIO DE CHAUVENET)

TABELA DE CHAUVENET

d/s critico

1,54

1,65

1,73

1,80

1,86

O N/ U |b~|S

1,92

10 1,96
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INTERVALO DE CONFIANGA (CAMPO DE ARBITRIO)

nivel de confiaga = 80% com percentil t0,90

e0 =1t0,90*s/(n-1)0,5 = +/- RS 629,4749

629,4749/2977,34 = 0,2114 (21,14%) para cada lado, ou

629,4749
0,211422

11 1,99
12 2,03
ELEMENTO ELEMENTOS SANEAMENTOS
ELEMENTO
e HOMOGENEIZADD APROVEITAVEIS 1 2 3 4 5
Vuh (R$/m?) Vuh (R$/m?) Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?)
1 2.753,69 2.753,69 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69
2 1.227,79 1.227,79 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79
3 3.071,37 3.071,37 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37
4 2.499,63 2.499,63 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63
5 510,21 510,21 510,21 510,21 510,21 510,21 510,21
6 3.284,26 3.284,26 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26
7 3.150,05 3.150,05 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05
8 6.781,03 6.781,03 6.781,03 | 6.781,03 | 6.781,03 | 6.781,03 | 6.781,03
9 3.599,35 3.599,35 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35
10 2.053,69 2.053,69 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69
11 3.703,61 3.703,61 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61
12 3.093,35 3.093,35 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35
Média (x) 2.977,34 2.977,34 | 2.977,34 | 2.977,34 | 2.977,34 | 2.977,34
Desvio Padrdo (s) 1.531,72 1.531,72 | 1.531,72 | 1.531,72 | 1.531,72 | 1.531,72
Coef. Variancia (Cv) 0,51 0,51 0,51 0,51 0,51 0,51
n2 elementos (n) 12 12,00 12,00 12,00 12,00 12,00
d/s critico 2,03 2,03 2,03 2,03 2,03 2,03
AMOSTRA SANEADA
ELEMENTO Vuh (R$/m?)
1 2.753,69
2 1.227,79
3 3.071,37
4 2.499,63
5 510,21
6 3.284,26
7 3.150,05
8 6.781,03
9 3.599,35
10 2.053,69
11 3.703,61
12 3.093,35
MEDIA 2.977,34
DESVIO PADRAO 1.531,72
GRAU DE LIBERDADE (n-1) 11
t Student (t0,90) 1,363 [tabela google
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Amplitude = 21,14% x 2= 42,28%, resultando:
Grau de Precisdo = Il

Limite Inferior (Li) = Ms-t0,90 s/(n-1)0,5 = RS 2347,86/m?
Limite Superior (Ls) = Ms+t0,90 s/(n-1)0,5 = RS 3606,81/m?

| VALOR ADOTADO (R$/m?)

| 2.977,34 |

0,422844

2.347,86
3.606,81

HOMOGENEIZAGAO DE VALORES - AMOSTRA 5 ELIMINADA

3 ESTATISTICA DESCRITIVA E SANEAMENTO AMOSTRAL ( CRITERIO DE CHAUVENET)

Vu FATORES DE AJUSTE
AMOSTRA| AREA VALOR (RS) R$/m? FI Fa Ff Fp Ft
1 540,00 1.499.000,00 | 2.775,93 0,00 0,05 -0,10 0,09 -0,05
2 805,80 1.000.000,00 | 1.241,00 -0,05 0,11 -0,10 0,08 -0,05
3 1.776,00 | 4.000.000,00 | 2.252,25 -0,05 0,22 -0,10 0,29 0,00
4 800,00 1.800.000,00 | 2.250,00 -0,10 0,22 -0,10 0,09 0,00
5
6 660,00 1.800.000,00 | 2.727,27 0,00 0,16 -0,10 0,14 0,00
7 880,00 2.500.000,00 | 2.840,91 -0,05 0,12 -0,10 0,14 0,00
8 800,00 5.000.000,00 | 6.250,00 0,10 0,10 -0,10 0,09 -0,11
9 325,25 1.050.000,00 | 3.228,29 0,10 -0,03 0,00 0,09 -0,05
10 600,00 1.100.000,00 | 1.833,33 0,00 0,07 0,00 0,05 0,00
11 4.025,00 | 12.000.000,00 | 2.981,37 -0,05 0,35 -0,10 0,09 -0,05
12 800,00 2.200.000,00 | 2.750,00 0,00 0,10 -0,10 0,12 0,00
ELEMENTO FATORES DE AJUSTE EQUIVALENTE Vuh (R$/m?)

1 -0,01 2.753,69

2 -0,01 1.227,79

3 0,36 3.071,37

4 0,11 2.499,63

5 0,00

6 0,20 3.284,26

7 0,11 3.150,05

8 0,08 6.781,03

9 0,11 3.599,35

10 0,12 2.053,69

11 0,24 3.703,61

12 0,12 3.093,35

TABELA DE CHAUVENET

d/s critico

1,54

1,65

1,73

1,80

1,86

O |0 N U |~ |S

1,92

1,96
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INTERVALO DE CONFIANGA (CAMPO DE ARBITRIO)

nivel de confiaga = 80% com percentil t0,90

e0 =t0,90*s/(n-1)0,5 = +/- RS 600,6744

600,6744/3201,62 = 0,1876 (18,76%) para cada lado, ou

600,6744
0,187616

11 1,99
12 2,03
ELEMENTO ELEMENTOS SANEAMENTOS
ELEMENTO
e HOMOGENEIZADD APROVEITAVEIS 1 2 3 4 5
Vuh (R$/m?) Vuh (R$/m?) Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?)
1 2.753,69 2.753,69 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69
2 1.227,79 1.227,79 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79
3 3.071,37 3.071,37 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37
4 2.499,63 2.499,63 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63
5 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6 3.284,26 3.284,26 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26
7 3.150,05 3.150,05 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05
8 6.781,03 6.781,03 6.781,03 | 6.781,03 | 6.781,03 | 6.781,03 | 6.781,03
9 3.599,35 3.599,35 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35
10 2.053,69 2.053,69 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69
11 3.703,61 3.703,61 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61
12 3.093,35 3.093,35 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35
Média (x) 3.201,62 3.201,62 | 3.201,62 | 3.201,62 | 3.201,62 | 3.201,62
Desvio Padrdo (s) 1.384,47 1.384,47 | 1.384,47 | 1.384,47 | 1.384,47 | 1.384,47
Coef. Variancia (Cv) 0,43 0,43 0,43 0,43 0,43 0,43
n2 elementos (n) 11 11,00 11,00 11,00 11,00 11,00
d/s critico 1,99 1,99 1,99 1,99 1,99 1,99
AMOSTRA SANEADA
ELEMENTO Vuh (R$/m?)
1 2.753,69
2 1.227,79
3 3.071,37
4 2.499,63
5 0,00
6 3.284,26
7 3.150,05
8 6.781,03
9 3.599,35
10 2.053,69
11 3.703,61
12 3.093,35
MEDIA 3.201,62
DESVIO PADRAO 1.384,47
GRAU DE LIBERDADE (n-1) 10
t Student (t0,90) 1,372 [tabela google
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Amplitude = 18,76% x 2= 37,52%, resultando:
Grau de Precisdo = Il

Limite Inferior (Li) = Ms-t0,90 s/(n-1)0,5 = RS 2600,95/m?
Limite Superior (Ls) = Ms+t0,90 s/(n-1)0,5 = RS 3802,29/m?

| VALOR ADOTADO (R$/m?) | 3.201,62 |

0,375231

2.600,95
3.802,29

HOMOGENEIZAGAO DE VALORES - AMOSTRA 8 ELIMINADA

Vu FATORES DE AJUSTE
AMOSTRA| AREA VALOR (RS) R$/m? FI Fa Ff Fp Ft
1 540,00 1.499.000,00 | 2.775,93 0,00 0,05 -0,10 0,09 -0,05
2 805,80 1.000.000,00 | 1.241,00 -0,05 0,11 -0,10 0,08 -0,05
3 1.776,00 | 4.000.000,00 | 2.252,25 -0,05 0,22 -0,10 0,29 0,00
4 800,00 1.800.000,00 | 2.250,00 -0,10 0,22 -0,10 0,09 0,00
5
6 660,00 1.800.000,00 | 2.727,27 0,00 0,16 -0,10 0,14 0,00
7 880,00 2.500.000,00 | 2.840,91 -0,05 0,12 -0,10 0,14 0,00
8
9 325,25 1.050.000,00 | 3.228,29 0,10 -0,03 0,00 0,09 -0,05
10 600,00 1.100.000,00 | 1.833,33 0,00 0,07 0,00 0,05 0,00
11 4.025,00 | 12.000.000,00 | 2.981,37 -0,05 0,35 -0,10 0,09 -0,05
12 800,00 2.200.000,00 | 2.750,00 0,00 0,10 -0,10 0,12 0,00
ELEMENTO FATORES DE AJUSTE EQUIVALENTE Vuh (R$/m?)

1 -0,01 2.753,69

2 -0,01 1.227,79

3 0,36 3.071,37

4 0,11 2.499,63

5 0,00

6 0,20 3.284,26

7 0,11 3.150,05

8 0,00

9 0,11 3.599,35

10 0,12 2.053,69

11 0,24 3.703,61

12 0,12 3.093,35

3 ESTATISTICA DESCRITIVA E SANEAMENTO AMOSTRAL ( CRITERIO DE CHAUVENET)

TABELA DE CHAUVENET

d/s critico

1,54

1,65

1,73

1,80

1,86

O |0 N U |~ |S

1,92

10 1,96
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~ [F1s. 188
Z \ Mov. 20
11 1,99 SN ﬂ
12 2,03 ~2000
ELEMENTO ELEMENTOS SANEAMENTOS
ELEMENTO
e HOMOGENEIZADD APROVEITAVEIS 1 2 3 4 5
Vuh (R$/m?) Vuh (R$/m?) Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?)
1 2.753,69 2.753,69 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69
2 1.227,79 1.227,79 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79
3 3.071,37 3.071,37 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37
4 2.499,63 2.499,63 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63
5 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6 3.284,26 3.284,26 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26
7 3.150,05 3.150,05 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05
8 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
9 3.599,35 3.599,35 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35
10 2.053,69 2.053,69 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69
11 3.703,61 3.703,61 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61
12 3.093,35 3.093,35 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35
Média (x) 2.843,68 2.843,68 | 2.843,68 | 2.843,68 | 2.843,68 | 2.843,68
Desvio Padrdo (s) 750,87 750,87 750,87 750,87 750,87 750,87
Coef. Variancia (Cv) 0,26 0,26 0,26 0,26 0,26 0,26
n2 elementos (n) 10 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00
d/s critico 1,96 1,96 1,96 1,96 1,96 1,96
AMOSTRA SANEADA
ELEMENTO Vuh (R$/m?)
1 2.753,69
2 1.227,79
3 3.071,37
4 2.499,63
5 0,00
6 3.284,26
7 3.150,05
8 0,00
9 3.599,35
10 2.053,69
11 3.703,61
12 3.093,35
MEDIA 2.843,68
DESVIO PADRAO 750,87
GRAU DE LIBERDADE (n-1) 9
t Student (t0,90) 1,383 [tabela google

INTERVALO DE CONFIANGA (CAMPO DE ARBITRIO)

nivel de confiaga = 80% com percentil t0,90
e0 =1t0,90*s/(n-1)0,5 = +/- RS 346,1532
346,1532/2843,68 = 0,1217 (12,17%) para cada lado, ou

346,1532
0,121727
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Amplitude = 12,17% x 2= 24,34%, resultando: 0,243454
Grau de Precisdo = llI
Limite Inferior (Li) = Ms-t0,90 s/(n-1)0,5 = RS 2497,53/m? 2.497,53
Limite Superior (Ls) = Ms+t0,90 s/(n-1)0,5 = RS 3189,83/m? 3.189,83
| VALOR ADOTADO (R$/m?) | 2.843,68 |
4 VALOR DO LOTE AVALIANDO
AREA (m?) 476,00 AIUSTES
A 2
VALOR UNITARIO DO PARADIGMA (R$/m?) 2.843,68 APLICADOS
FRENTE (m) 14,00
COEFICIENTE DE FRENTE 0,96 0,04
FATOR DE AREA 0,96 0,04
FATOR DE TOPOGRAFIA aclive até 10% 1,05 -0,05
FATOR DE CONSISTENCIA seco 1,00 0,00
FATOR DE LOCALIZACAO pior que o paradigma 1,10 -0,10
FATOR DE MELHORAMENTOS identica ao paradigma 1,00 0,00
FATOR DE APROVEITAMENTO ZEA1 - Centro 1 - Bacia 1,00 0,00
FATOR EXTRA inexiste 1,00 0,00
SOMATORIA DOS AJUSTES -0,08
| VALOR UNITARIO APOS O AJUSTE (R$/m?) | 2.625,67 |
I VALOR DO LOTE AVALIANDO (ARREDONDADO) RS 1.250.000,00 I

5 ESPECIFICAGCAO DA AVALIAGAO DO LOTE

A) GRAU DE FUNDAMENTAGAO

IDENTIFICAGAO DOS NIVEIS PARCIAIS ATINGIDOS

ITEM DESCRICAO NIVEL ATINGIDO GRAU PONTOS
1 CARACTERIZACAO DO |COMPLETA QUANTO A TODAS 1 3
IMOVEL AVALIANDO VARIAVEIS ANALISADAS
QUANTIDADE MINIMA
2 DE DADOS DE 10 Il 2
MERCADOS UTILIZADOS
iNFORMA(;/:\O DE TODAS
3 IDENTIFICAGAO DE CARACTERISTICAS DE DADOS 1 3
DADOS DE MERCADOS CORRESPONDENTES AOS
FATORES UTILIZADOS
4q EXTRAPOLAGCAO NAO ADMITIDA 11 3
INTERVALO ADMITIDO
5 DE AJUSTE PARA CADA 0,80 A 1,25 11 3
FATOR
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| TOTAL DE PONTOS ATINGIDOS | 14
| GRAU DE FUNDAMENTAGAO ATINGIDO |
B) GRAU DE PRECISAO
DESCRICAO NIVEL ATINGIDO GRAU
AMPLITUDE DO INTERVALO DE
CONFIANCA DE 80% ENTORNO DO <30% 1]
VALOR CENTRAL

c) ENQUADRAMENTO GLOBAL ATINGIDO: GRAU II

6 VALOR DA EDIFICACAO

BENFEITORIAS

EDIFICACOES INDENIZAVEIS

[NAO

7 RESULTADOS - TERRENO + IMOVEL (COM DEPRECIACAO)

TERRENO + IMOVEL (COM DEPRECIACAO)

TERRENO (R$)

1.249.818,97

IMOVEL COM DEPRECIACAO (R$)

0,00

TOTAL (R$)

1.249.818,97

| VALOR DE MERCADO (arredondado)

CASCAVEL/PR, 15 DE MARCO DE 2021

RODR'GO GOUVE'A Assinado de forma digital por
(0] 0 GO 0
DEOLIVERA oo isseon

NOBRE:00548733988 Dados: 2021.03.16 15:47:20 -0300'
RODRIGO GOUVEIA DE OLIVEIRA NOBRE

ENGENHEIRO CIVIL
CREA/PR 48.423/D
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COMPOSIGAO DE BDI PARA EDIFICAGOES

CUSTO TOTAL DO SERVICO (R$):

Vigéncia:

ITEM DISCRIMINACAO VALOR (R$)|TaxA (6)] BSERV | s1TUAGAO DO INTERVALO ADMISSIVEL PARCELAS DO BDI (6) _
ACAO 1 Quartil | Médio | 3 Quartil
1 AC - ADMINISTRACAO CENTRAL | R$ 0,00 | 3,00% OK 3,00% | 4,00% | 550%
2 SG - SEGUROS + GARANTIA R$  0,00] 1,00% OK 0.80% | 080% [ 1,00%
3 R - RISCOS R$ 0,00] 0,97% OK 097% | 127% | 127%
4 DF - DESPESAS FINANCEIRAS [ R$ 0,00 | 0,59% OK 0,59% | 1.23% [ 1.39%
5 L - LUCRO BRUTO R$ 001] 616% OK 6,16% | 7,40% | 896%
6 - IMPOSTOS R$ 0,01 [ 11,15%
6.1 PIS 0,65%
6.2 COFINS 3,00%
6.3 ISS (CONFORME LEGISLACAO MUNICIPAL) 3,00%
6.4 CONTRIB.PREV. SOBRE REC. BRUTA - CPRB | 4,50%
TOTAL DO BDI (R$) | R$ 0,02 Parametros do Acérdao 2.622/2013 - Plenario
PRECO DE VENDA (R$) |R$ 002 Sem CPRB | 20,34% | 22,12% | 25,00%
BDI (%) 26,16% | OK |Com CPRB | 26,01% | 27,87% | 30,89%

Onde:

AC: taxa de administracéo central;

S: taxa de seguros;
G: taxa de garantias;

R: taxa de riscos;

DF: taxa de despesas financeiras;

L: taxa de lucro/remuneragéo;

I: taxa de incidéncia de impostos (PIS, COFINS, ISS, CPRB).

Equacéo Acorddo TCU 2.622/2013 - Plenario
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L5Q158A: Rua da Bandeira, 1410 - Centro

Mg | Icentficas
GeoPortal | Informagdes Camadas

cadastro Imobiliario
Loteamento CURITIRA LOT
Quadra: | 584, Lote: 000%

Inscrigae: 0131.158A.0005
Cadastro: 169320000 + |1 cadaswes
Logradouro [
DA BANDERA 1410
Eairia Complements
CENTRO

Area (m'] Testads principal Testada secundhria
476.00 1 [

Area unidade (m?}
[
Farkmetro
Ccupaile
Urilizagho
Tioo

Eutaclo de Camury

* Geo Cldadao

Area total tanstrsida (m?)

Valar

» Cemitérios
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Temos @ Consicdes de Uso - CTMGED Sciucbes em Geoecnologias Lica

T ERE)

Cascavel % el

[ GeoPorral Informagies Camadas

Cadastro Imobilidrio
Loteamento CURITIRA LOT
Quadra: | 584, Lote: 000%
Inscrigae: 0131.158A.0005

Cadastro: 169320000 + |1 cadaswes
Logradouro [
DA BANDERA 1410
Eairia Complements
CENTRO

| informagbes territociais |
Area (m'] Testads principal Testada secundhria
476.00 1 [
L nfosmagiies peediais ]
Area unidade (%) Arca total constrsida (m?)
[
Farkmetro
cupahe
Urilizagho

Valar

Eutaclo de Camury

* Geo Cldadao

» Cemitérios

91984

s
l Informagdes gerais [ Informagdes territoriais | Informagdes de edificagdo  Documentos - e

Localizagio
Balrre Complemente
CENTRO

Legradoura ne
DA BANDEIRA 1410

Unidade Area da Unidade
o o

Nome CNPJ/CPF
ESTADO DO PARANA 76,416 940/0001-28
Endereco N* Ralrro Cldade CEP

7 Cascavel 80530000 B 11

fillo - T
o -
L
A
iR +
1
Google i R v 2 o

Terreos & Contighes de Uso - CTMGED Schgbes em Geomcnologia
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e Dgite um oadaato, ende ‘ x Q

Ola, Rodrigo Nobre! & ~

Inscrigio: 01311584 0005
Cadastro: | 169320000 + 1 cadastros

| B

O edificagio zZ ? o Loteaments 131
\ X CQuadra 1582, Lote 0005

e 1nacngdo 01311
O parcelaments do solo w3y : N L':'h,iq 24657 18875
Lengituce 53°26 53640
» Copar Lnk
. & o Bufferzar Bonto
O estabelecimento s v $ \ 3 o Lmosr Buffers
Somente Escriério ou Ponto de Referéncla

CNAE:

Digite agl c o+

O Certidio do uso do solo

© Diretrizes Baskcas
Chicara Recrelo
Desmembramento
Loteamento
Condominio Edilicio

« > C 91984 gag

3 Appe @ Novaguis @ MAG Software M- [ Usta de teitura

j—
e Digite um sadasto, ende ‘ x Q Ol, Rodrigo Nobre! & «

CeoPortal | Informag Camadas l

Dgite aqUl para Pesquisar ima camada

< Imabiliaio

= Melo Ambiente

- Area Rural

= Assisténcia Social

= Sadde o < g Lactude 246 57 18575

-~ Manejamento e Urbanismo : X 2 - Longituce 53226/ S364°0
=Y -~ \ % o Copar Unk

() Distancias Anel Vidrio 8‘83 - ’ I oy SR

(] Diretrizes CTA & = e \7 5 o Limpar Buffers

() Consulta Viabiidade Edificacio @ | & |
[ Vazios Urbanos @ & &

[ Dados Perimetro Urbano | B | @

[ Mapa Conflitos @ | & &

() Plano Contorno Oeste 8 | & | @

(] Sistema Vidrio - Lel 6700/2017 & | & i
(] Loteamentos Aprovacio ) | & b

@ Planta Cenérica Valores & | & =

Ecdarnetion

Termas @ Conocdes o Uso - CTMGEO Sotgdes em Geomenologias Lica.
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REGISTRO DE IMOVEIS

Reptibiica Federativa do Brasil °
Estado do Parana 32 SERVIGO
Comarca de Cascavel Antonio Artur de Souza Sampaio - Agente Delegado !

MATRICULA FICHA R \
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL (’ 62.653 ( D'IJ (_; '

(" Protocolo 147.554, de 16 de maio de 2019.
MOVEL. Lote n. 5, com a area de 476,00m* (quatrocentos e setenta e
seis metros gquadrados), da Quadra n. 158-A, do Loteamente CURITIBR,
situado no perimetrc wurbano deste Municipio e Comarca, sem
benfeitorias, que confronta-se, ao norte: com parte do Lote n. 3.
medindo 14,00 metros; ao sul: com a Rua da Bandeira, medindo 14,00
metros; ac leste: com o Lote n. 4, medindo 34,00 metros: e ao oeste:
com o Lote n. 6, medindo 34,00 metros. Proprietdrio: ESTADO DO
PARARNA, pessoa juridica de direito publico, inscrita no CNPJ n.
76.416.940/0001-28, com sede em Curitiba-PR, na Praca Nossa Senhora
de Salette, s/n, Centro Civico, Palacio do 1Iguacu. Registro
anterior: M- 395, de 13 de julho de 1998, Aeste Servigo. Em 14 de
junho de 2019. (Tighk ;
_Agente Delegaci—— % . Vs
- . - _ __- 30 -E?'&v."r?—-'-u._ ) :
. Rua Parapa; 2864 |, Centro’| CEP 85.810-018 | Cascavel-P
Ed. Itapod | sala 15 | Tel. (45) 32255511 | '(45) 99444-77
4 .e-ma_il:-35,ricasgavel_@3srig:asca_vel.cgm-.b{ . s
- CNPJ-MFn. 78.121:803/0001-81 - - a152305CEAROOOBOBBETIS N

FUNARPEHN

- CERTIDAO

‘Certifico, conforme Artigo 19, da Lei n. 6.015/73, ‘que este documento reprografado da Matricula n.

‘62.653 .do Livro n. 2 - Registro Geral, deste. Seérvico, servira como certidéo de inteiro teor, positiva

‘de bens, negativa.de .6nus reaié e ‘de acdes .reais ou pessoais ' reipersecutérias,

relativamiente ao imoével da reférida Matficula. Nada. mais. Emolumentos: R$9,11 (41,99 VRC. -

‘Convénio/Municipio/Registradores) + (R$5,25 -. sélo. -’ Oficic n.  023/07 FUNARPEN) + (R$8,18 .-

‘Funréjus - Lei Estadual. 18.41572014) + (R$0,82 .- ISSQN - Lei Comiplementar Municipal'n..95/2017) +

(R$1;64 - FADEP). O referido é verdade e dﬁgu'fé. Em 10°de marco de 2021, JCA, L.
/e

. ﬁu‘at.d;:{o'gi\rti.mcléF Souza Sampgaio

- Agente Delegado ) .

Adrianne Bazani LItz

Portaria N° 89/2020

]

£69'¢9
VINOJHLYW

C
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LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL URBANO

PROPRIETARIO: Estado do Parana

OBJETIVO: valor do imdvel para fins de doagdo ao Municipio de Cascavel/PR (lote 0006/quadra 0158A, loteamento
Curitiba), na Rua da Bandeira, 1424, Centro, na cidade de Cascavel/PR, com a area de lote de 476,00 m? e sem
benfeitorias.

IMOVEL AVALIANDO: imével para fins de doagdo ao Municipio de Cascavel/PR (lote 0006/quadra 0158A, loteamento
Curitiba), na Rua da Bandeira, 1424, Centro, na cidade de Cascavel/PR, com a area de lote de 476,00 m? e sem

benfeitorias.

TERRENO
LOGRADOURO Rua da Bandeira, 1424
AREA (m?) 476,00
USO comercial
ZONEAMENTO ZEA1 - Centro 1
TIPO LOTE
SITUACAO meio de quadra
DIMENSOES (m) retangular
FORMA regular
TOPOGRAFIA aclive
SUPERFICIE seco
INFRAESTRUTURA completa
RESTRICAO n3o ha

DIAGONOSTICO DE MERCADO DO IMOVEL AVALIANDO
DESEMPENHO DE MERCADO BAIXO
NUMERO DE OFERTAS BAIXO
LIQUIDEZ MEDIA

INFORMACOES COMPLEMENTARES REFERENTES AO DIAGNOSTICO DE MERCADO
ESTRUTURA LIMITADA BAIXA OFERTA DE IMOVEIS NA REGIAO. NAO EXISTE
PROCURA CONSTANTE E POUCAS OFERTAS A
DISPOSICAO
CONDUTA ESTAGNADO NO MOMENTO DA PESQUISA DEVIDO A
POUCA MOVIMENTACAO NA COMERCIALIZACAO DE
IMOVEIS NA REGIAO.
DESEMPENHO BAIXO, MOTIVADO PELA MODERADA ATIVIDADE DE
ATIVIDADES INDUSTRIAIS E COMERCIAIS NA REGIAO E
PELA PANDEMIA DO COVID19
CONCLUSAO COMO LISTADO NAS VARIAVEIS ACIMA, PODE-SE
CONCLUIR QUE O IMOVEL AVALIANDO POSSUI MEDIA
LIQUIDEZ NO MERCADO IMOBILIARIO.

METODOLOGIA METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO
UTILIZACAO DE TRATAMENTO POR FATORES

ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO LAUDO DE AVALIAGAO COMPLETO, COM OS SEGUINTES GRAUS
DE ESPECIFICAGAO, DE ACORDO COM A
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NBR 14653-2: AVALIAGAO DE BENS - IMOVEIS URBANOS

GRAU DE FUNDAMENTAGCAO (LOTE) GRAU II
GRAU DE PRECISAO (LOTE) GRAU Il
ENQUADRAMENTO GLOBAL (LOTE) GRAU II

VALOR DO IMOVEL AVALIANDO R$ 1.250.000,00
HUM MILHAO DUZENTOS E CINQUENTA
MIL REAIS

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

1 IMOVEL AVALIANDO
imovel para fins de doagdo ao Municipio de Cascavel/PR (lote 0006/quadra 0158A, loteamento
Curitiba), na Rua da Bandeira, 1424, Centro, na cidade de Cascavel/PR, com a area de lote de
476,00 m? e sem benfeitorias.

2 PESQUISA IMOBILIARIA E HOMOGEINIZAGCAO DE VALORES
FORAM PESQUISADOS TERRENOS DO TIPO JA URBANIZADOS LOCALIZADOS NA MESMA REGIAO
GEO-ECONOMICA DO LOTE AVALIANDO E SIMILARES A ESTE. TODOS OS VALORES CONSTANTES
NO LAUDO SAO PARA PAGAMENTO A VISTA. TODOS OS ELEMENTOS SAO OFERTAS RECENTES,
COM DATAS E FONTES MENCIONADAS. OS VALORES DE OFERTA ESTAO MULTIPLICADOS POR
0,9 PARA COMPENSAR A POSSIVEL ELASTICIDADE DOS NEGOCIOS E OS VALORES
COMERCIALIZADOS ESTAO MANTIDOS, SEM QUALQUER CORREGCAO. OS FATORES DE AJUSTES
UTILIZADOS SAO OS CONSTANTES DA NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS -
IBAPE/SP (2011)

ASSIM SENDO, FOI ESTABELECIDO O LOTE PARADIGMA:
LOTE PARADIGMA
LOCALIZACAO Centro

UNIDADE m?
ZONEAMENTO ZEA1 -Centro 1

area minima (m?)| Amin 360,00

frente (m) Fr 12,00

profundidade minima (m) Pmi 25,00
profundidade maxima (m) Pma 30,00
coeficiente de aproveitamento Cap 7,00
fator de localizacdo FI 1,00
fator de topografia (plano) Ft 1,00
fator de consisténcia (seco) Fc 1,00
fator de melhoramentos Fm 1,00

MELHORAMENTOS REDE DE AGUA POTAVEL, REDE DE ENERGIA ELETRICA E
ILUMINACAO PUBLICA, PAVIMENTACAO ASFALTICA, MEIO FIO COM
SARJETAS, GALERIAS DE AGUA PLUVIAIS, REDE DE ESGOTOS, RUAS E
PRACAS ARBORIZADAS.
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PESQUISA IMOBILIARIA

ELEMENTO 1 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Manoel Ribas, 2791 - Centro fator de Iocalizag‘ﬁoﬂ | ‘ FI | 1,00
idéntico
AREA (m?) 540,00 fatordedrea | Fa | 095
VALOR (RS) 1.499.000,00
TESTADA (m) 15,00 | fator de testada | Fp | 0,91
DATA 09/03/2021
INFORMAGCAO site oferta | fator da fonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3037-3737  |Imobilidria Lokatell
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA aclive até 10% fator da topografia Ft 1,05
ELEMENTO 2 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Osvaldo Cruz, 2181 - Centro fator de localizagao | . Fl | 1,05
pouco pior
AREA (m?) 805,80 fatordedrea | Fa | 0,89
VALOR (RS) 1.000.000,00
TESTADA (m) 17,00 | fator de testada | Fp | 0,92
DATA 09/03/2021
INFORMACAO site oferta | fatordafonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3039-0030 |Seleta Imobiliaria
ZONEAMENTO  [ZEA1 - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA aclive até 10% fator da topografia Ft 1,05
ELEMENTO 3 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua S3o Paulo, 1790 - Centro fator de localizagao | . Fl | 1,05
pouco pior
AREA (m?) 1.776,00 fatordedrea | Fa | 078
VALOR (RS) 4.000.000,00
TESTADA (m) 48,00 | fator de testada | Fp | 0,71
DATA 09/03/2021
INFORMACAO site oferta | fator da fonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3037-3737  |Imobilidria Lokatell
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA plano fator da topografia Ft 1,00
ELEMENTO 4 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua da Bandeira, 876 - Centro fator de localizagdo | Fl | 1,10
pior
AREA (m?) 800,00 fatordedrea | Fa | 078
VALOR (RS) 1.800.000,00
TESTADA (m) 20,00 | fator de testada | Fp | 0,91
DATA 09/03/2021
INFORMAGCAO site oferta | fator da fonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 99900-4498 |Chave Ouro Imobilidria
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ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA plano fator da topografia Ft 1,00
ELEMENTO 5 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua da Bandeira, 290 — Regido do Lago| fator de Iocalizagﬁo. | . FI | 1,20
muito pior
AREA (m?) 1.002,00 fatordedrea | Fa | 086
VALOR (R$) 650.000,00
TESTADA (m) 12,00 | fator de testada | Fp | 1,00
DATA 10/03/2021
INFORMACAO site oferta | fatordafonte | F | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3037-7575 Imobilidria Cidade
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 - Bacia fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA aclive até 10% fator da topografia Ft 1,05
ELEMENTO 6 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Rio Grande do Sul, 1657 — Centro | fator de Iocalizag‘ﬁoﬂ | ‘ FI | 1,00
idéntico
AREA (m?) 660,00 fatordedrea [ Fa | 084
VALOR (R$) 1.800.000,00
TESTADA (m) 22,00 | fator de testada | Fp | 0,86
DATA 10/03/2021
INFORMAGCAO site oferta | fator da fonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 99950-0097 |Gasparetto Imdveis
ZONEAMENTO  [ZEA1 - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA plano fator da topografia Ft 1,00
ELEMENTO 7 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua S3o Paulo, 1678 - Centro fator de localizagao | . Fl | 1,05
pouco pior
AREA (m?) 880,00 fatordedrea | Fa | 0,88
VALOR (RS) 2.500.000,00
TESTADA (m) 22,00 | fatordetestada | Fp | 0,86
DATA 10/03/2021
INFORMACAO site oferta | fatordafonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (41) 3304-8231  [Jader Malakoski
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA plano fator da topografia Ft 1,00
ELEMENTO 8 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Avenida Brasil, 4872 - Centro fator de localizagao | Fl | 0,90
melhor
AREA (m?) 800,00 fatordedrea [ Fa | 090
VALOR (RS) 5.000.000,00
TESTADA (m) 20,00 fator de testada | Fp | 0,91
DATA 10/03/2021
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INFORMACAO site oferta fatordafonte | Ff 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3096-8383  |Kassol Imoveis
fatord
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 ator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA declive de 5% até 10% fator da topografia Ft 1,11
ELEMENTO 9 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Rio Grande do Sul, 1360 - Centro fator de localizagao | Fl | 0,90
melhor
AREA (m?) 325,25 fatordedrea | Fa | 1,03
VALOR (RS) 1.050.000,00
TESTADA (m)  [25,00 | fatordetestada | Fp [ 0,91
DATA 12/03/2021
INFORMAGCAO site oferta | fatordafonte | Ff | 1,00
VENDEDOR fone: (45) 99936-9919 |particular - Davis
fator de
ZONEAMENTO ZEA1 - Centro 1 . Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA declive até 5% fator da topografia Ft 1,05
ELEMENTO 10 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Nereu Ramos, 1841 - Centro fator de Iocalizag.ﬁoA | . FI | 1,00
idéntico
AREA (m?) 600,00 fatordedrea | Fa | 093
VALOR (R$) 1.100.000,00
TESTADA (m) 15,00 | fatordetestada [ Fp | 095
DATA 12/03/2021
INFORMACAO site oferta | fator da fonte | Ff | 1,00
VENDEDOR fone: (45) 99926-1010 |particular - llton
fator de
ZONEAMENTO ZEA1 - Centro 1 . Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA plano fator da topografia Ft 1,00
ELEMENTO 11 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Rafael Picoli, 1225 - Centro fator de localizagdo | . FI | 1,05
pouco pior
AREA (m?) 4.025,00 fatordedrea | Fa | 065
VALOR (RS) 12.000.000,00
TESTADA (m) 70,00 | fatordetestada | Fp | 091
DATA 12/03/2021
INFORMACAO site oferta | fator da fonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3096-8383  [Kassol Imdveis
fatord
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 ator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA declive até 5% fator da topografia Ft 1,05
ELEMENTO 12 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Paranad, 3894 - Centro fator de Iocalizag'ﬁoA | ' FI | 1,00
idéntico
AREA (m?) 800,00 fatordedrea [ Fa | 090
VALOR (RS) 2.200.000,00
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TESTADA (m) 20,00 | fatordetestada | Fp 0,88
DATA 12/03/2021
INFORMAGAO site oferta | fator da fonte | Ff 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3096-8383  |Kassol Imoveis
ZONEAMENTO  |ZEAL - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA plano fator da topografia Ft 1,00
HOMOGENEIZACAO DE VALORES
Vu FATORES DE AJUSTE
AMOSTRA| AREA VALOR (R$) R$/m? FI Fa Ff Fp Ft
1 540,00 1.499.000,00 | 2.775,93 0,00 0,05 -0,10 0,09 -0,05
2 805,80 1.000.000,00 | 1.241,00 -0,05 0,11 -0,10 0,08 -0,05
3 1.776,00 | 4.000.000,00 | 2.252,25 -0,05 0,22 -0,10 0,29 0,00
4 800,00 1.800.000,00 | 2.250,00 -0,10 0,22 -0,10 0,09 0,00
5 1.002,00 650.000,00 648,70 -0,20 0,14 -0,10 0,00 -0,05
6 660,00 1.800.000,00 | 2.727,27 0,00 0,16 -0,10 0,14 0,00
7 880,00 2.500.000,00 | 2.840,91 -0,05 0,12 -0,10 0,14 0,00
8 800,00 5.000.000,00 | 6.250,00 0,10 0,10 -0,10 0,09 -0,11
9 325,25 1.050.000,00 | 3.228,29 0,10 -0,03 0,00 0,09 -0,05
10 600,00 1.100.000,00 | 1.833,33 0,00 0,07 0,00 0,05 0,00
11 4.025,00 | 12.000.000,00 | 2.981,37 -0,05 0,35 -0,10 0,09 -0,05
12 800,00 2.200.000,00 | 2.750,00 0,00 0,10 -0,10 0,12 0,00
ELEMENTO FATORES DE AJUSTE EQUIVALENTE Vuh (R$/m?)
1 -0,01 2.753,69
2 -0,01 1.227,79
3 0,36 3.071,37
4 0,11 2.499,63
5 -0,21 510,21
6 0,20 3.284,26
7 0,11 3.150,05
8 0,08 6.781,03
9 0,11 3.599,35
10 0,12 2.053,69
11 0,24 3.703,61
12 0,12 3.093,35

3 ESTATISTICA DESCRITIVA E SANEAMENTO AMOSTRAL ( CRITERIO DE CHAUVENET)

TABELA DE CHAUVENET

d/s critico

1,54

1,65

1,73

1,80

1,86

O N/ U |b~|S

1,92

10 1,96
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INTERVALO DE CONFIANGA (CAMPO DE ARBITRIO)

nivel de confiaga = 80% com percentil t0,90

e0 =1t0,90*s/(n-1)0,5 = +/- RS 629,4749

629,4749/2977,34 = 0,2114 (21,14%) para cada lado, ou

629,4749
0,211422

11 1,99
12 2,03
ELEMENTO ELEMENTOS SANEAMENTOS
ELEMENTO
e HOMOGENEIZADD APROVEITAVEIS 1 2 3 4 5
Vuh (R$/m?) Vuh (R$/m?) Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?)
1 2.753,69 2.753,69 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69
2 1.227,79 1.227,79 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79
3 3.071,37 3.071,37 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37
4 2.499,63 2.499,63 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63
5 510,21 510,21 510,21 510,21 510,21 510,21 510,21
6 3.284,26 3.284,26 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26
7 3.150,05 3.150,05 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05
8 6.781,03 6.781,03 6.781,03 | 6.781,03 | 6.781,03 | 6.781,03 | 6.781,03
9 3.599,35 3.599,35 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35
10 2.053,69 2.053,69 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69
11 3.703,61 3.703,61 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61
12 3.093,35 3.093,35 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35
Média (x) 2.977,34 2.977,34 | 2.977,34 | 2.977,34 | 2.977,34 | 2.977,34
Desvio Padrdo (s) 1.531,72 1.531,72 | 1.531,72 | 1.531,72 | 1.531,72 | 1.531,72
Coef. Variancia (Cv) 0,51 0,51 0,51 0,51 0,51 0,51
n2 elementos (n) 12 12,00 12,00 12,00 12,00 12,00
d/s critico 2,03 2,03 2,03 2,03 2,03 2,03
AMOSTRA SANEADA
ELEMENTO Vuh (R$/m?)
1 2.753,69
2 1.227,79
3 3.071,37
4 2.499,63
5 510,21
6 3.284,26
7 3.150,05
8 6.781,03
9 3.599,35
10 2.053,69
11 3.703,61
12 3.093,35
MEDIA 2.977,34
DESVIO PADRAO 1.531,72
GRAU DE LIBERDADE (n-1) 11
t Student (t0,90) 1,363 [tabela google
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Amplitude = 21,14% x 2= 42,28%, resultando:
Grau de Precisdo = Il

Limite Inferior (Li) = Ms-t0,90 s/(n-1)0,5 = RS 2347,86/m?
Limite Superior (Ls) = Ms+t0,90 s/(n-1)0,5 = RS 3606,81/m?

| VALOR ADOTADO (R$/m?)

| 2.977,34 |

0,422844

2.347,86
3.606,81

HOMOGENEIZAGAO DE VALORES - AMOSTRA 5 ELIMINADA

3 ESTATISTICA DESCRITIVA E SANEAMENTO AMOSTRAL ( CRITERIO DE CHAUVENET)

Vu FATORES DE AJUSTE
AMOSTRA| AREA VALOR (RS) R$/m? FI Fa Ff Fp Ft
1 540,00 1.499.000,00 | 2.775,93 0,00 0,05 -0,10 0,09 -0,05
2 805,80 1.000.000,00 | 1.241,00 -0,05 0,11 -0,10 0,08 -0,05
3 1.776,00 | 4.000.000,00 | 2.252,25 -0,05 0,22 -0,10 0,29 0,00
4 800,00 1.800.000,00 | 2.250,00 -0,10 0,22 -0,10 0,09 0,00
5
6 660,00 1.800.000,00 | 2.727,27 0,00 0,16 -0,10 0,14 0,00
7 880,00 2.500.000,00 | 2.840,91 -0,05 0,12 -0,10 0,14 0,00
8 800,00 5.000.000,00 | 6.250,00 0,10 0,10 -0,10 0,09 -0,11
9 325,25 1.050.000,00 | 3.228,29 0,10 -0,03 0,00 0,09 -0,05
10 600,00 1.100.000,00 | 1.833,33 0,00 0,07 0,00 0,05 0,00
11 4.025,00 | 12.000.000,00 | 2.981,37 -0,05 0,35 -0,10 0,09 -0,05
12 800,00 2.200.000,00 | 2.750,00 0,00 0,10 -0,10 0,12 0,00
ELEMENTO FATORES DE AJUSTE EQUIVALENTE Vuh (R$/m?)

1 -0,01 2.753,69

2 -0,01 1.227,79

3 0,36 3.071,37

4 0,11 2.499,63

5 0,00

6 0,20 3.284,26

7 0,11 3.150,05

8 0,08 6.781,03

9 0,11 3.599,35

10 0,12 2.053,69

11 0,24 3.703,61

12 0,12 3.093,35

TABELA DE CHAUVENET

d/s critico

1,54

1,65

1,73

1,80

1,86

O |0 N U |~ |S

1,92

1,96
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INTERVALO DE CONFIANGA (CAMPO DE ARBITRIO)

nivel de confiaga = 80% com percentil t0,90

e0 =t0,90*s/(n-1)0,5 = +/- RS 600,6744

600,6744/3201,62 = 0,1876 (18,76%) para cada lado, ou

600,6744
0,187616

11 1,99
12 2,03
ELEMENTO ELEMENTOS SANEAMENTOS
ELEMENTO
e HOMOGENEIZADD APROVEITAVEIS 1 2 3 4 5
Vuh (R$/m?) Vuh (R$/m?) Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?)
1 2.753,69 2.753,69 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69
2 1.227,79 1.227,79 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79
3 3.071,37 3.071,37 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37
4 2.499,63 2.499,63 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63
5 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6 3.284,26 3.284,26 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26
7 3.150,05 3.150,05 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05
8 6.781,03 6.781,03 6.781,03 | 6.781,03 | 6.781,03 | 6.781,03 | 6.781,03
9 3.599,35 3.599,35 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35
10 2.053,69 2.053,69 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69
11 3.703,61 3.703,61 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61
12 3.093,35 3.093,35 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35
Média (x) 3.201,62 3.201,62 | 3.201,62 | 3.201,62 | 3.201,62 | 3.201,62
Desvio Padrdo (s) 1.384,47 1.384,47 | 1.384,47 | 1.384,47 | 1.384,47 | 1.384,47
Coef. Variancia (Cv) 0,43 0,43 0,43 0,43 0,43 0,43
n2 elementos (n) 11 11,00 11,00 11,00 11,00 11,00
d/s critico 1,99 1,99 1,99 1,99 1,99 1,99
AMOSTRA SANEADA
ELEMENTO Vuh (R$/m?)
1 2.753,69
2 1.227,79
3 3.071,37
4 2.499,63
5 0,00
6 3.284,26
7 3.150,05
8 6.781,03
9 3.599,35
10 2.053,69
11 3.703,61
12 3.093,35
MEDIA 3.201,62
DESVIO PADRAO 1.384,47
GRAU DE LIBERDADE (n-1) 10
t Student (t0,90) 1,372 [tabela google
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Amplitude = 18,76% x 2= 37,52%, resultando:
Grau de Precisdo = Il

Limite Inferior (Li) = Ms-t0,90 s/(n-1)0,5 = RS 2600,95/m?
Limite Superior (Ls) = Ms+t0,90 s/(n-1)0,5 = RS 3802,29/m?

| VALOR ADOTADO (R$/m?) | 3.201,62 |

0,375231

2.600,95
3.802,29

HOMOGENEIZAGAO DE VALORES - AMOSTRA 8 ELIMINADA

Vu FATORES DE AJUSTE
AMOSTRA| AREA VALOR (RS) R$/m? FI Fa Ff Fp Ft
1 540,00 1.499.000,00 | 2.775,93 0,00 0,05 -0,10 0,09 -0,05
2 805,80 1.000.000,00 | 1.241,00 -0,05 0,11 -0,10 0,08 -0,05
3 1.776,00 | 4.000.000,00 | 2.252,25 -0,05 0,22 -0,10 0,29 0,00
4 800,00 1.800.000,00 | 2.250,00 -0,10 0,22 -0,10 0,09 0,00
5
6 660,00 1.800.000,00 | 2.727,27 0,00 0,16 -0,10 0,14 0,00
7 880,00 2.500.000,00 | 2.840,91 -0,05 0,12 -0,10 0,14 0,00
8
9 325,25 1.050.000,00 | 3.228,29 0,10 -0,03 0,00 0,09 -0,05
10 600,00 1.100.000,00 | 1.833,33 0,00 0,07 0,00 0,05 0,00
11 4.025,00 | 12.000.000,00 | 2.981,37 -0,05 0,35 -0,10 0,09 -0,05
12 800,00 2.200.000,00 | 2.750,00 0,00 0,10 -0,10 0,12 0,00
ELEMENTO FATORES DE AJUSTE EQUIVALENTE Vuh (R$/m?)

1 -0,01 2.753,69

2 -0,01 1.227,79

3 0,36 3.071,37

4 0,11 2.499,63

5 0,00

6 0,20 3.284,26

7 0,11 3.150,05

8 0,00

9 0,11 3.599,35

10 0,12 2.053,69

11 0,24 3.703,61

12 0,12 3.093,35

3 ESTATISTICA DESCRITIVA E SANEAMENTO AMOSTRAL ( CRITERIO DE CHAUVENET)

TABELA DE CHAUVENET

d/s critico

1,54

1,65

1,73

1,80

1,86

O |0 N U |~ |S

1,92

10 1,96
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~ [F1s. 206
Z \Mov. 21
11 1,99 SN ﬂ
12 2,03 ~2000
ELEMENTO ELEMENTOS SANEAMENTOS
ELEMENTO
e HOMOGENEIZADD APROVEITAVEIS 1 2 3 4 5
Vuh (R$/m?) Vuh (R$/m?) Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?)
1 2.753,69 2.753,69 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69
2 1.227,79 1.227,79 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79
3 3.071,37 3.071,37 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37
4 2.499,63 2.499,63 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63
5 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6 3.284,26 3.284,26 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26
7 3.150,05 3.150,05 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05
8 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
9 3.599,35 3.599,35 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35
10 2.053,69 2.053,69 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69
11 3.703,61 3.703,61 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61
12 3.093,35 3.093,35 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35
Média (x) 2.843,68 2.843,68 | 2.843,68 | 2.843,68 | 2.843,68 | 2.843,68
Desvio Padrdo (s) 750,87 750,87 750,87 750,87 750,87 750,87
Coef. Variancia (Cv) 0,26 0,26 0,26 0,26 0,26 0,26
n2 elementos (n) 10 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00
d/s critico 1,96 1,96 1,96 1,96 1,96 1,96
AMOSTRA SANEADA
ELEMENTO Vuh (R$/m?)
1 2.753,69
2 1.227,79
3 3.071,37
4 2.499,63
5 0,00
6 3.284,26
7 3.150,05
8 0,00
9 3.599,35
10 2.053,69
11 3.703,61
12 3.093,35
MEDIA 2.843,68
DESVIO PADRAO 750,87
GRAU DE LIBERDADE (n-1) 9
t Student (t0,90) 1,383 [tabela google

INTERVALO DE CONFIANGA (CAMPO DE ARBITRIO)

nivel de confiaga = 80% com percentil t0,90
e0 =1t0,90*s/(n-1)0,5 = +/- RS 346,1532
346,1532/2843,68 = 0,1217 (12,17%) para cada lado, ou

346,1532
0,121727
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Amplitude = 12,17% x 2= 24,34%, resultando: 0,243454
Grau de Precisdo = llI
Limite Inferior (Li) = Ms-t0,90 s/(n-1)0,5 = RS 2497,53/m? 2.497,53
Limite Superior (Ls) = Ms+t0,90 s/(n-1)0,5 = RS 3189,83/m? 3.189,83
| VALOR ADOTADO (R$/m?) | 2.843,68 |
4 VALOR DO LOTE AVALIANDO
AREA (m?) 476,00 AIUSTES
A 2
VALOR UNITARIO DO PARADIGMA (R$/m?) 2.843,68 APLICADOS
FRENTE (m) 14,00
COEFICIENTE DE FRENTE 0,96 0,04
FATOR DE AREA 0,96 0,04
FATOR DE TOPOGRAFIA aclive até 10% 1,05 -0,05
FATOR DE CONSISTENCIA seco 1,00 0,00
FATOR DE LOCALIZACAO pior que o paradigma 1,10 -0,10
FATOR DE MELHORAMENTOS identica ao paradigma 1,00 0,00
FATOR DE APROVEITAMENTO ZEA1 - Centro 1 - Bacia 1,00 0,00
FATOR EXTRA inexiste 1,00 0,00
SOMATORIA DOS AJUSTES -0,08
| VALOR UNITARIO APOS O AJUSTE (R$/m?) | 2.625,67 |
I VALOR DO LOTE AVALIANDO (ARREDONDADO) RS 1.250.000,00 I

5 ESPECIFICAGCAO DA AVALIAGAO DO LOTE

A) GRAU DE FUNDAMENTAGAO

IDENTIFICAGAO DOS NIVEIS PARCIAIS ATINGIDOS

ITEM DESCRICAO NIVEL ATINGIDO GRAU PONTOS
1 CARACTERIZACAO DO |COMPLETA QUANTO A TODAS 1 3
IMOVEL AVALIANDO VARIAVEIS ANALISADAS
QUANTIDADE MINIMA
2 DE DADOS DE 10 Il 2
MERCADOS UTILIZADOS
iNFORMA(;/:\O DE TODAS
3 IDENTIFICAGAO DE CARACTERISTICAS DE DADOS 1 3
DADOS DE MERCADOS CORRESPONDENTES AOS
FATORES UTILIZADOS
4q EXTRAPOLAGCAO NAO ADMITIDA 11 3
INTERVALO ADMITIDO
5 DE AJUSTE PARA CADA 0,80 A 1,25 11 3
FATOR
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| TOTAL DE PONTOS ATINGIDOS | 14
| GRAU DE FUNDAMENTAGAO ATINGIDO |
B) GRAU DE PRECISAO
DESCRICAO NIVEL ATINGIDO GRAU
AMPLITUDE DO INTERVALO DE
CONFIANCA DE 80% ENTORNO DO <30% 1]
VALOR CENTRAL

c) ENQUADRAMENTO GLOBAL ATINGIDO: GRAU II

6 VALOR DA EDIFICACAO

BENFEITORIAS

EDIFICACOES INDENIZAVEIS

[NAO

7 RESULTADOS - TERRENO + IMOVEL (COM DEPRECIACAO)

TERRENO + IMOVEL (COM DEPRECIACAO)

TERRENO (R$)

1.249.818,97

IMOVEL COM DEPRECIACAO (R$)

0,00

TOTAL (R$)

1.249.818,97

| VALOR DE MERCADO (arredondado)

CASCAVEL/PR, 15 DE MARCO DE 2021

RODR'GO GOUVE'A Assinado de forma digital por

RODRIGO GOUVEIA DE OLIVEIRA

DE OLIVEIRA NOBRE:00548733988

Dados: 2021.03.16 15:48:36

NOBRE:00548733988 o3¢
RODRIGO GOUVEIA DE OLIVEIRA NOBRE

ENGENHEIRO CIVIL
CREA/PR 48.423/D
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COMPOSIGAO DE BDI PARA EDIFICAGOES

CUSTO TOTAL DO SERVICO (R$):

Vigéncia:

ITEM DISCRIMINACAO VALOR (R$)|TaxA (6)] BSERV | s1TUAGAO DO INTERVALO ADMISSIVEL PARCELAS DO BDI (6) _
ACAO 1 Quartil | Médio | 3 Quartil
1 AC - ADMINISTRACAO CENTRAL | R$ 0,00 | 3,00% OK 3,00% | 4,00% | 550%
2 SG - SEGUROS + GARANTIA R$  0,00] 1,00% OK 0.80% | 080% [ 1,00%
3 R - RISCOS R$ 0,00] 0,97% OK 097% | 127% | 127%
4 DF - DESPESAS FINANCEIRAS [ R$ 0,00 | 0,59% OK 0,59% | 1.23% [ 1.39%
5 L - LUCRO BRUTO R$ 001] 616% OK 6,16% | 7,40% | 896%
6 - IMPOSTOS R$ 0,01 [ 11,15%
6.1 PIS 0,65%
6.2 COFINS 3,00%
6.3 ISS (CONFORME LEGISLACAO MUNICIPAL) 3,00%
6.4 CONTRIB.PREV. SOBRE REC. BRUTA - CPRB | 4,50%
TOTAL DO BDI (R$) | R$ 0,02 Parametros do Acérdao 2.622/2013 - Plenario
PRECO DE VENDA (R$) |R$ 002 Sem CPRB | 20,34% | 22,12% | 25,00%
BDI (%) 26,16% | OK |Com CPRB | 26,01% | 27,87% | 30,89%

Onde:

AC: taxa de administracéo central;

S: taxa de seguros;
G: taxa de garantias;

R: taxa de riscos;

DF: taxa de despesas financeiras;

L: taxa de lucro/remuneragéo;

I: taxa de incidéncia de impostos (PIS, COFINS, ISS, CPRB).

Equacéo Acorddo TCU 2.622/2013 - Plenario
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L6Q158A: Rua da Bandeira, 1424 - Centro
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cadastro Imobiliario
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Inscrigae: 0131.158A.0006
Cadastro: 169321000 + |1 cadaswes
Logradouro
DA BANDERA
Eairia Complements
CENTRO

Area (m'] Testads principal Testada secundhria
476.00 1 [
Area unidade (%) Arca total constrsida (m?)
[
Farkmetro valor
cupahe
Urilizagho
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[ GeoPorral Informagies Camadas
Cadastro Imobilidrio
Loteamento CURITIRA LOT
Quadra: | 584, Lote: 0006
Inscrigae: 0131.158A.0006

Cadastro: 169321000 + |1 cadaswes
Logradouro
DA BANDERA
Eairia Complements
CENTRO

| informagbes territociais |
Area (m'] Testads principal Testada secundhria
476.00 1 [
L nfosmagiies peediais ]
Area unidade (%) Arca total constrsida (m?)
[
Farkmetro valor
cupahe
Urilizagho

Eutaclo de Camury

* Geo Cldadao

» Cemitérios

l Informagdes gerais [ Informagdes territoriais

Informagies de edificagde  Documentos - 200

[E—
Legradoura Ne Balrre Complemente
D4 BANDEIRA 1424 CENTRO
Unidade Area da Unidade ooy
o o s
Kome CNPJ/CPF L.
ESTADO DO PARANA 76,416 940/0001-28
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Replblica Federativa do Brasil REGISTRO DE IM()VE]S
Estado do Parana 32 SERVICO

Comarca de Cascavel - Antonio Artur de Souza Sampaio - Agente Delegado

MATRICULA FICHA RW
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL F 62.654 T [ u1j FJ
)

Protocolo 147.554, de 16 de maio de 2019.

IMOVEL. Lote n. 6, com a area de 476,00m* (quatrocentos e setenta e
seis metros quadrados), da Quadra n. 158-a, do Loteamentoc CURITIBA,
situado no perimetro urbano deste Municipio e Comarca, sSem
benfeitorias, que confronta-se, ao norte: com parte do Lote n. 35
medindo 14,00 metros; ao sul: com a Rua da Bandeira, medindo 14,00
metros; ao Lleste: com o Lote n. 5, medindo 34,00 metros; e ao oeste:
com o Lote n. 7, medindo 34,00 metros. Proprietario: ESTADO DO
PARANA, pessoa juridica de direito ptblico, inscrita no CNPJ n.
76.416.940/0001-28, com sede em Curitiba-PR, na Praga Nossa Senhora
de Salette, s/n, Centro Civico, Palacig” do Iguacu. Registro
anterior: M-24.395, de 13 de julho de 1998, deste Servigo. Em 14 de
junho de 20M8allRf, ‘

-
., R _ =
N I‘l \-ﬂi’.'i S

: 3 o Sl
Rua Parang, 2864 | Centro

2 65 B 1010 | Cascavel PR,
_Ed. Itapod |'sala15 | Tel, (45) 3225-8511 | (45) 99444-7777.
: . e-mail: 35ricas_cave!@?»snjicascavel.gom.b_r : #

CNPI-MF n. 78.121.803/0001-51 -
'CERTIDAO -

Certifico, conforme Artigo 19, da Lei-n. 6.015/73, que este documento reprografado da Matricula n.
62.654 .do Livro n. 2 -.Registro Geral,-deste Servico, sefvird como certiddo de inteiro teor, positiva
de bens, negativa de dnus feais e de agdés reais ol pessoais reipersecutdrias, relativamente’
ac imével da ‘refefida ~ Matricula.. Nada' mais.. Emolimentos: 'R$9,11. (41,99 .VRC. -~
Canvénio/Municipio/Registradores) + (R$5,25 = selo - Oficia n. 023707 FUNARPEN) +.(R%8,18 - Fuhrejus
- Lei'Estadual 18.415/2014) + (R$0,82 - ISSQN -‘Lei Complementar, Municipal.n. 95/2017) +.(R$1,64
- FADEP). O, referido é verdade e dou fé.'Em 10 de margo de 2021 JCA~ . 7 . : - : =

FUNARPBREN

: . . . X . . - - I"\- ‘ 1 ’ - - .
NP e ‘Antigriio Arturdle Souza Sampaio |
C‘O.&F,‘QM poox B T Agente Delegado = - S
A R Gl : ;
fo-’:’/{? C“? Adrlanne Bazani CrUZ emzzasS:EmAmeem oPaR00BTIELF

Portaria N°© 89/2020

B

r6e'eo
VINOIYLYW

-
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(o]
) , 3 9]
LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO @ ﬁ
30000

PROPRIETARIO: Estado do Parana

OBJETIVO: valor do imdvel para fins de doa¢do ao Municipio de Cascavel/PR (lote 0007/quadra 0158A, loteamento

Curitiba), na Rua da Bandeira, 1438, Centro, na cidade de Cascavel/PR, com a area de lote de 476,00 m? e sem
benfeitorias.

IMOVEL AVALIANDO: imével para fins de doagdo ao Municipio de Cascavel/PR (lote 0007/quadra 0158A, loteamento
Curitiba), na Rua da Bandeira, 1438, Centro, na cidade de Cascavel/PR, com a area de lote de 476,00 m? e sem
benfeitorias.

TERRENO
LOGRADOURO Rua da Bandeira, 1438
AREA (m?) 476,00
USO comercial
ZONEAMENTO ZEA1 - Centro 1
TIPO LOTE
SITUACAO meio de quadra
DIMENSOES (m) retangular
FORMA regular
TOPOGRAFIA aclive
SUPERFICIE seco
INFRAESTRUTURA completa
RESTRICAO n3o ha

DIAGONOSTICO DE MERCADO DO IMOVEL AVALIANDO
DESEMPENHO DE MERCADO BAIXO
NUMERO DE OFERTAS BAIXO
LIQUIDEZ MEDIA

INFORMACOES COMPLEMENTARES REFERENTES AO DIAGNOSTICO DE MERCADO
ESTRUTURA LIMITADA BAIXA OFERTA DE IMOVEIS NA REGIAO. NAO EXISTE
PROCURA CONSTANTE E POUCAS OFERTAS A
DISPOSICAO
CONDUTA ESTAGNADO NO MOMENTO DA PESQUISA DEVIDO A
POUCA MOVIMENTACAO NA COMERCIALIZACAO DE
IMOVEIS NA REGIAO.
DESEMPENHO BAIXO, MOTIVADO PELA MODERADA ATIVIDADE DE
ATIVIDADES INDUSTRIAIS E COMERCIAIS NA REGIAO E
PELA PANDEMIA DO COVID19
CONCLUSAO COMO LISTADO NAS VARIAVEIS ACIMA, PODE-SE
CONCLUIR QUE O IMOVEL AVALIANDO POSSUI MEDIA
LIQUIDEZ NO MERCADO IMOBILIARIO.

METODOLOGIA METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO
UTILIZACAO DE TRATAMENTO POR FATORES

ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO LAUDO DE AVALIAGAO COMPLETO, COM OS SEGUINTES GRAUS
DE ESPECIFICAGAO, DE ACORDO COM A
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NBR 14653-2: AVALIAGAO DE BENS - IMOVEIS URBANOS

GRAU DE FUNDAMENTAGCAO (LOTE) GRAU II
GRAU DE PRECISAO (LOTE) GRAU Il
ENQUADRAMENTO GLOBAL (LOTE) GRAU II

VALOR DO IMOVEL AVALIANDO R$ 1.250.000,00
HUM MILHAO DUZENTOS E CINQUENTA
MIL REAIS

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

1 IMOVEL AVALIANDO
imovel para fins de doagdo ao Municipio de Cascavel/PR (lote 0007/quadra 0158A, loteamento
Curitiba), na Rua da Bandeira, 1438, Centro, na cidade de Cascavel/PR, com a area de lote de
476,00 m? e sem benfeitorias.

2 PESQUISA IMOBILIARIA E HOMOGEINIZAGCAO DE VALORES
FORAM PESQUISADOS TERRENOS DO TIPO JA URBANIZADOS LOCALIZADOS NA MESMA REGIAO
GEO-ECONOMICA DO LOTE AVALIANDO E SIMILARES A ESTE. TODOS OS VALORES CONSTANTES
NO LAUDO SAO PARA PAGAMENTO A VISTA. TODOS OS ELEMENTOS SAO OFERTAS RECENTES,
COM DATAS E FONTES MENCIONADAS. OS VALORES DE OFERTA ESTAO MULTIPLICADOS POR
0,9 PARA COMPENSAR A POSSIVEL ELASTICIDADE DOS NEGOCIOS E OS VALORES
COMERCIALIZADOS ESTAO MANTIDOS, SEM QUALQUER CORREGCAO. OS FATORES DE AJUSTES
UTILIZADOS SAO OS CONSTANTES DA NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS -
IBAPE/SP (2011)

ASSIM SENDO, FOI ESTABELECIDO O LOTE PARADIGMA:
LOTE PARADIGMA
LOCALIZACAO Centro

UNIDADE m?
ZONEAMENTO ZEA1 -Centro 1

area minima (m?)| Amin 360,00

frente (m) Fr 12,00

profundidade minima (m) Pmi 25,00
profundidade maxima (m) Pma 30,00
coeficiente de aproveitamento Cap 7,00
fator de localizacdo FI 1,00
fator de topografia (plano) Ft 1,00
fator de consisténcia (seco) Fc 1,00
fator de melhoramentos Fm 1,00

MELHORAMENTOS REDE DE AGUA POTAVEL, REDE DE ENERGIA ELETRICA E
ILUMINACAO PUBLICA, PAVIMENTACAO ASFALTICA, MEIO FIO COM
SARJETAS, GALERIAS DE AGUA PLUVIAIS, REDE DE ESGOTOS, RUAS E
PRACAS ARBORIZADAS.
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PESQUISA IMOBILIARIA

ELEMENTO 1 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Manoel Ribas, 2791 - Centro fator de Iocalizag‘ﬁoﬂ | ‘ FI | 1,00
idéntico
AREA (m?) 540,00 fatordedrea | Fa | 095
VALOR (RS) 1.499.000,00
TESTADA (m) 15,00 | fator de testada | Fp | 0,91
DATA 09/03/2021
INFORMAGCAO site oferta | fator da fonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3037-3737  |Imobilidria Lokatell
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA aclive até 10% fator da topografia Ft 1,05
ELEMENTO 2 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Osvaldo Cruz, 2181 - Centro fator de localizagao | . Fl | 1,05
pouco pior
AREA (m?) 805,80 fatordedrea | Fa | 0,89
VALOR (RS) 1.000.000,00
TESTADA (m) 17,00 | fator de testada | Fp | 0,92
DATA 09/03/2021
INFORMACAO site oferta | fatordafonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3039-0030 |Seleta Imobiliaria
ZONEAMENTO  [ZEA1 - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA aclive até 10% fator da topografia Ft 1,05
ELEMENTO 3 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua S3o Paulo, 1790 - Centro fator de localizagao | . Fl | 1,05
pouco pior
AREA (m?) 1.776,00 fatordedrea | Fa | 078
VALOR (RS) 4.000.000,00
TESTADA (m) 48,00 | fator de testada | Fp | 0,71
DATA 09/03/2021
INFORMACAO site oferta | fator da fonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3037-3737  |Imobilidria Lokatell
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA plano fator da topografia Ft 1,00
ELEMENTO 4 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua da Bandeira, 876 - Centro fator de localizagdo | Fl | 1,10
pior
AREA (m?) 800,00 fatordedrea | Fa | 078
VALOR (RS) 1.800.000,00
TESTADA (m) 20,00 | fator de testada | Fp | 0,91
DATA 09/03/2021
INFORMAGCAO site oferta | fator da fonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 99900-4498 |Chave Ouro Imobilidria
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ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA plano fator da topografia Ft 1,00
ELEMENTO 5 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua da Bandeira, 290 — Regido do Lago| fator de Iocalizagﬁo. | . FI | 1,20
muito pior
AREA (m?) 1.002,00 fatordedrea | Fa | 086
VALOR (R$) 650.000,00
TESTADA (m) 12,00 | fator de testada | Fp | 1,00
DATA 10/03/2021
INFORMACAO site oferta | fatordafonte | F | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3037-7575 Imobilidria Cidade
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 - Bacia fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA aclive até 10% fator da topografia Ft 1,05
ELEMENTO 6 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Rio Grande do Sul, 1657 — Centro | fator de Iocalizag‘ﬁoﬂ | ‘ FI | 1,00
idéntico
AREA (m?) 660,00 fatordedrea [ Fa | 084
VALOR (R$) 1.800.000,00
TESTADA (m) 22,00 | fator de testada | Fp | 0,86
DATA 10/03/2021
INFORMAGCAO site oferta | fator da fonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 99950-0097 |Gasparetto Imdveis
ZONEAMENTO  [ZEA1 - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA plano fator da topografia Ft 1,00
ELEMENTO 7 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua S3o Paulo, 1678 - Centro fator de localizagao | . Fl | 1,05
pouco pior
AREA (m?) 880,00 fatordedrea | Fa | 0,88
VALOR (RS) 2.500.000,00
TESTADA (m) 22,00 | fatordetestada | Fp | 0,86
DATA 10/03/2021
INFORMACAO site oferta | fatordafonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (41) 3304-8231  [Jader Malakoski
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA plano fator da topografia Ft 1,00
ELEMENTO 8 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Avenida Brasil, 4872 - Centro fator de localizagao | Fl | 0,90
melhor
AREA (m?) 800,00 fatordedrea [ Fa | 090
VALOR (RS) 5.000.000,00
TESTADA (m) 20,00 fator de testada | Fp | 0,91
DATA 10/03/2021

=
-]
=
N
N
Do
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INFORMACAO site oferta fatordafonte | Ff 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3096-8383  |Kassol Imoveis
fatord
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 ator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA declive de 5% até 10% fator da topografia Ft 1,11
ELEMENTO 9 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Rio Grande do Sul, 1360 - Centro fator de localizagao | Fl | 0,90
melhor
AREA (m?) 325,25 fatordedrea | Fa | 1,03
VALOR (RS) 1.050.000,00
TESTADA (m)  [25,00 | fatordetestada | Fp [ 0,91
DATA 12/03/2021
INFORMAGCAO site oferta | fatordafonte | Ff | 1,00
VENDEDOR fone: (45) 99936-9919 |particular - Davis
fator de
ZONEAMENTO ZEA1 - Centro 1 . Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA declive até 5% fator da topografia Ft 1,05
ELEMENTO 10 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Nereu Ramos, 1841 - Centro fator de Iocalizag.ﬁoA | . FI | 1,00
idéntico
AREA (m?) 600,00 fatordedrea | Fa | 093
VALOR (R$) 1.100.000,00
TESTADA (m) 15,00 | fatordetestada [ Fp | 095
DATA 12/03/2021
INFORMACAO site oferta | fator da fonte | Ff | 1,00
VENDEDOR fone: (45) 99926-1010 |particular - llton
fator de
ZONEAMENTO ZEA1 - Centro 1 . Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA plano fator da topografia Ft 1,00
ELEMENTO 11 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Rafael Picoli, 1225 - Centro fator de localizagdo | . FI | 1,05
pouco pior
AREA (m?) 4.025,00 fatordedrea | Fa | 065
VALOR (RS) 12.000.000,00
TESTADA (m) 70,00 | fatordetestada | Fp | 091
DATA 12/03/2021
INFORMACAO site oferta | fator da fonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3096-8383  [Kassol Imdveis
fatord
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 ator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA declive até 5% fator da topografia Ft 1,05
ELEMENTO 12 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Paranad, 3894 - Centro fator de Iocalizag'ﬁoA | ' FI | 1,00
idéntico
AREA (m?) 800,00 fatordedrea [ Fa | 090
VALOR (RS) 2.200.000,00
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TESTADA (m) 20,00 | fatordetestada | Fp 0,88
DATA 12/03/2021
INFORMAGAO site oferta | fator da fonte | Ff 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3096-8383  |Kassol Imoveis
ZONEAMENTO  |ZEAL - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA plano fator da topografia Ft 1,00
HOMOGENEIZACAO DE VALORES
Vu FATORES DE AJUSTE
AMOSTRA| AREA VALOR (R$) R$/m? FI Fa Ff Fp Ft
1 540,00 1.499.000,00 | 2.775,93 0,00 0,05 -0,10 0,09 -0,05
2 805,80 1.000.000,00 | 1.241,00 -0,05 0,11 -0,10 0,08 -0,05
3 1.776,00 | 4.000.000,00 | 2.252,25 -0,05 0,22 -0,10 0,29 0,00
4 800,00 1.800.000,00 | 2.250,00 -0,10 0,22 -0,10 0,09 0,00
5 1.002,00 650.000,00 648,70 -0,20 0,14 -0,10 0,00 -0,05
6 660,00 1.800.000,00 | 2.727,27 0,00 0,16 -0,10 0,14 0,00
7 880,00 2.500.000,00 | 2.840,91 -0,05 0,12 -0,10 0,14 0,00
8 800,00 5.000.000,00 | 6.250,00 0,10 0,10 -0,10 0,09 -0,11
9 325,25 1.050.000,00 | 3.228,29 0,10 -0,03 0,00 0,09 -0,05
10 600,00 1.100.000,00 | 1.833,33 0,00 0,07 0,00 0,05 0,00
11 4.025,00 | 12.000.000,00 | 2.981,37 -0,05 0,35 -0,10 0,09 -0,05
12 800,00 2.200.000,00 | 2.750,00 0,00 0,10 -0,10 0,12 0,00
ELEMENTO FATORES DE AJUSTE EQUIVALENTE Vuh (R$/m?)
1 -0,01 2.753,69
2 -0,01 1.227,79
3 0,36 3.071,37
4 0,11 2.499,63
5 -0,21 510,21
6 0,20 3.284,26
7 0,11 3.150,05
8 0,08 6.781,03
9 0,11 3.599,35
10 0,12 2.053,69
11 0,24 3.703,61
12 0,12 3.093,35

3 ESTATISTICA DESCRITIVA E SANEAMENTO AMOSTRAL ( CRITERIO DE CHAUVENET)

TABELA DE CHAUVENET

d/s critico

1,54

1,65

1,73

1,80

1,86

O N/ U |b~|S

1,92

10 1,96
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INTERVALO DE CONFIANGA (CAMPO DE ARBITRIO)

nivel de confiaga = 80% com percentil t0,90

e0 =1t0,90*s/(n-1)0,5 = +/- RS 629,4749

629,4749/2977,34 = 0,2114 (21,14%) para cada lado, ou

629,4749
0,211422

11 1,99
12 2,03
ELEMENTO ELEMENTOS SANEAMENTOS
ELEMENTO
e HOMOGENEIZADD APROVEITAVEIS 1 2 3 4 5
Vuh (R$/m?) Vuh (R$/m?) Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?)
1 2.753,69 2.753,69 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69
2 1.227,79 1.227,79 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79
3 3.071,37 3.071,37 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37
4 2.499,63 2.499,63 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63
5 510,21 510,21 510,21 510,21 510,21 510,21 510,21
6 3.284,26 3.284,26 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26
7 3.150,05 3.150,05 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05
8 6.781,03 6.781,03 6.781,03 | 6.781,03 | 6.781,03 | 6.781,03 | 6.781,03
9 3.599,35 3.599,35 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35
10 2.053,69 2.053,69 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69
11 3.703,61 3.703,61 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61
12 3.093,35 3.093,35 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35
Média (x) 2.977,34 2.977,34 | 2.977,34 | 2.977,34 | 2.977,34 | 2.977,34
Desvio Padrdo (s) 1.531,72 1.531,72 | 1.531,72 | 1.531,72 | 1.531,72 | 1.531,72
Coef. Variancia (Cv) 0,51 0,51 0,51 0,51 0,51 0,51
n2 elementos (n) 12 12,00 12,00 12,00 12,00 12,00
d/s critico 2,03 2,03 2,03 2,03 2,03 2,03
AMOSTRA SANEADA
ELEMENTO Vuh (R$/m?)
1 2.753,69
2 1.227,79
3 3.071,37
4 2.499,63
5 510,21
6 3.284,26
7 3.150,05
8 6.781,03
9 3.599,35
10 2.053,69
11 3.703,61
12 3.093,35
MEDIA 2.977,34
DESVIO PADRAO 1.531,72
GRAU DE LIBERDADE (n-1) 11
t Student (t0,90) 1,363 [tabela google
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Amplitude = 21,14% x 2= 42,28%, resultando:
Grau de Precisdo = Il

Limite Inferior (Li) = Ms-t0,90 s/(n-1)0,5 = RS 2347,86/m?
Limite Superior (Ls) = Ms+t0,90 s/(n-1)0,5 = RS 3606,81/m?

| VALOR ADOTADO (R$/m?)

| 2.977,34 |

0,422844

2.347,86
3.606,81

HOMOGENEIZAGAO DE VALORES - AMOSTRA 5 ELIMINADA

3 ESTATISTICA DESCRITIVA E SANEAMENTO AMOSTRAL ( CRITERIO DE CHAUVENET)

Vu FATORES DE AJUSTE
AMOSTRA| AREA VALOR (RS) R$/m? FI Fa Ff Fp Ft
1 540,00 1.499.000,00 | 2.775,93 0,00 0,05 -0,10 0,09 -0,05
2 805,80 1.000.000,00 | 1.241,00 -0,05 0,11 -0,10 0,08 -0,05
3 1.776,00 | 4.000.000,00 | 2.252,25 -0,05 0,22 -0,10 0,29 0,00
4 800,00 1.800.000,00 | 2.250,00 -0,10 0,22 -0,10 0,09 0,00
5
6 660,00 1.800.000,00 | 2.727,27 0,00 0,16 -0,10 0,14 0,00
7 880,00 2.500.000,00 | 2.840,91 -0,05 0,12 -0,10 0,14 0,00
8 800,00 5.000.000,00 | 6.250,00 0,10 0,10 -0,10 0,09 -0,11
9 325,25 1.050.000,00 | 3.228,29 0,10 -0,03 0,00 0,09 -0,05
10 600,00 1.100.000,00 | 1.833,33 0,00 0,07 0,00 0,05 0,00
11 4.025,00 | 12.000.000,00 | 2.981,37 -0,05 0,35 -0,10 0,09 -0,05
12 800,00 2.200.000,00 | 2.750,00 0,00 0,10 -0,10 0,12 0,00
ELEMENTO FATORES DE AJUSTE EQUIVALENTE Vuh (R$/m?)

1 -0,01 2.753,69

2 -0,01 1.227,79

3 0,36 3.071,37

4 0,11 2.499,63

5 0,00

6 0,20 3.284,26

7 0,11 3.150,05

8 0,08 6.781,03

9 0,11 3.599,35

10 0,12 2.053,69

11 0,24 3.703,61

12 0,12 3.093,35

TABELA DE CHAUVENET

d/s critico

1,54

1,65

1,73

1,80

1,86

O |0 N U |~ |S

1,92

1,96
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INTERVALO DE CONFIANGA (CAMPO DE ARBITRIO)

nivel de confiaga = 80% com percentil t0,90

e0 =t0,90*s/(n-1)0,5 = +/- RS 600,6744

600,6744/3201,62 = 0,1876 (18,76%) para cada lado, ou

600,6744
0,187616

11 1,99
12 2,03
ELEMENTO ELEMENTOS SANEAMENTOS
ELEMENTO
e HOMOGENEIZADD APROVEITAVEIS 1 2 3 4 5
Vuh (R$/m?) Vuh (R$/m?) Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?)
1 2.753,69 2.753,69 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69
2 1.227,79 1.227,79 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79
3 3.071,37 3.071,37 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37
4 2.499,63 2.499,63 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63
5 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6 3.284,26 3.284,26 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26
7 3.150,05 3.150,05 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05
8 6.781,03 6.781,03 6.781,03 | 6.781,03 | 6.781,03 | 6.781,03 | 6.781,03
9 3.599,35 3.599,35 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35
10 2.053,69 2.053,69 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69
11 3.703,61 3.703,61 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61
12 3.093,35 3.093,35 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35
Média (x) 3.201,62 3.201,62 | 3.201,62 | 3.201,62 | 3.201,62 | 3.201,62
Desvio Padrdo (s) 1.384,47 1.384,47 | 1.384,47 | 1.384,47 | 1.384,47 | 1.384,47
Coef. Variancia (Cv) 0,43 0,43 0,43 0,43 0,43 0,43
n2 elementos (n) 11 11,00 11,00 11,00 11,00 11,00
d/s critico 1,99 1,99 1,99 1,99 1,99 1,99
AMOSTRA SANEADA
ELEMENTO Vuh (R$/m?)
1 2.753,69
2 1.227,79
3 3.071,37
4 2.499,63
5 0,00
6 3.284,26
7 3.150,05
8 6.781,03
9 3.599,35
10 2.053,69
11 3.703,61
12 3.093,35
MEDIA 3.201,62
DESVIO PADRAO 1.384,47
GRAU DE LIBERDADE (n-1) 10
t Student (t0,90) 1,372 [tabela google
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Amplitude = 18,76% x 2= 37,52%, resultando:
Grau de Precisdo = Il

Limite Inferior (Li) = Ms-t0,90 s/(n-1)0,5 = RS 2600,95/m?
Limite Superior (Ls) = Ms+t0,90 s/(n-1)0,5 = RS 3802,29/m?

| VALOR ADOTADO (R$/m?) | 3.201,62 |

0,375231

2.600,95
3.802,29

HOMOGENEIZAGAO DE VALORES - AMOSTRA 8 ELIMINADA

Vu FATORES DE AJUSTE
AMOSTRA| AREA VALOR (RS) R$/m? FI Fa Ff Fp Ft
1 540,00 1.499.000,00 | 2.775,93 0,00 0,05 -0,10 0,09 -0,05
2 805,80 1.000.000,00 | 1.241,00 -0,05 0,11 -0,10 0,08 -0,05
3 1.776,00 | 4.000.000,00 | 2.252,25 -0,05 0,22 -0,10 0,29 0,00
4 800,00 1.800.000,00 | 2.250,00 -0,10 0,22 -0,10 0,09 0,00
5
6 660,00 1.800.000,00 | 2.727,27 0,00 0,16 -0,10 0,14 0,00
7 880,00 2.500.000,00 | 2.840,91 -0,05 0,12 -0,10 0,14 0,00
8
9 325,25 1.050.000,00 | 3.228,29 0,10 -0,03 0,00 0,09 -0,05
10 600,00 1.100.000,00 | 1.833,33 0,00 0,07 0,00 0,05 0,00
11 4.025,00 | 12.000.000,00 | 2.981,37 -0,05 0,35 -0,10 0,09 -0,05
12 800,00 2.200.000,00 | 2.750,00 0,00 0,10 -0,10 0,12 0,00
ELEMENTO FATORES DE AJUSTE EQUIVALENTE Vuh (R$/m?)

1 -0,01 2.753,69

2 -0,01 1.227,79

3 0,36 3.071,37

4 0,11 2.499,63

5 0,00

6 0,20 3.284,26

7 0,11 3.150,05

8 0,00

9 0,11 3.599,35

10 0,12 2.053,69

11 0,24 3.703,61

12 0,12 3.093,35

3 ESTATISTICA DESCRITIVA E SANEAMENTO AMOSTRAL ( CRITERIO DE CHAUVENET)

TABELA DE CHAUVENET

d/s critico

1,54

1,65

1,73

1,80

1,86

O |0 N U |~ |S

1,92

10 1,96
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~ [Fls. 224
Z \Mov. 22
11 1,99 SN ﬂ
12 2,03 ~2000
ELEMENTO ELEMENTOS SANEAMENTOS
ELEMENTO
e HOMOGENEIZADD APROVEITAVEIS 1 2 3 4 5
Vuh (R$/m?) Vuh (R$/m?) Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?)
1 2.753,69 2.753,69 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69
2 1.227,79 1.227,79 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79
3 3.071,37 3.071,37 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37
4 2.499,63 2.499,63 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63
5 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6 3.284,26 3.284,26 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26
7 3.150,05 3.150,05 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05
8 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
9 3.599,35 3.599,35 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35
10 2.053,69 2.053,69 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69
11 3.703,61 3.703,61 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61
12 3.093,35 3.093,35 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35
Média (x) 2.843,68 2.843,68 | 2.843,68 | 2.843,68 | 2.843,68 | 2.843,68
Desvio Padrdo (s) 750,87 750,87 750,87 750,87 750,87 750,87
Coef. Variancia (Cv) 0,26 0,26 0,26 0,26 0,26 0,26
n2 elementos (n) 10 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00
d/s critico 1,96 1,96 1,96 1,96 1,96 1,96
AMOSTRA SANEADA
ELEMENTO Vuh (R$/m?)
1 2.753,69
2 1.227,79
3 3.071,37
4 2.499,63
5 0,00
6 3.284,26
7 3.150,05
8 0,00
9 3.599,35
10 2.053,69
11 3.703,61
12 3.093,35
MEDIA 2.843,68
DESVIO PADRAO 750,87
GRAU DE LIBERDADE (n-1) 9
t Student (t0,90) 1,383 [tabela google

INTERVALO DE CONFIANGA (CAMPO DE ARBITRIO)

nivel de confiaga = 80% com percentil t0,90
e0 =1t0,90*s/(n-1)0,5 = +/- RS 346,1532
346,1532/2843,68 = 0,1217 (12,17%) para cada lado, ou

346,1532
0,121727
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Amplitude = 12,17% x 2= 24,34%, resultando: 0,243454
Grau de Precisdo = llI
Limite Inferior (Li) = Ms-t0,90 s/(n-1)0,5 = RS 2497,53/m? 2.497,53
Limite Superior (Ls) = Ms+t0,90 s/(n-1)0,5 = RS 3189,83/m? 3.189,83
| VALOR ADOTADO (R$/m?) | 2.843,68 |
4 VALOR DO LOTE AVALIANDO
AREA (m?) 476,00 AIUSTES
A 2
VALOR UNITARIO DO PARADIGMA (R$/m?) 2.843,68 APLICADOS
FRENTE (m) 14,00
COEFICIENTE DE FRENTE 0,96 0,04
FATOR DE AREA 0,96 0,04
FATOR DE TOPOGRAFIA aclive até 10% 1,05 -0,05
FATOR DE CONSISTENCIA seco 1,00 0,00
FATOR DE LOCALIZACAO pior que o paradigma 1,10 -0,10
FATOR DE MELHORAMENTOS identica ao paradigma 1,00 0,00
FATOR DE APROVEITAMENTO ZEA1 - Centro 1 - Bacia 1,00 0,00
FATOR EXTRA inexiste 1,00 0,00
SOMATORIA DOS AJUSTES -0,08
| VALOR UNITARIO APOS O AJUSTE (R$/m?) | 2.625,67 |
I VALOR DO LOTE AVALIANDO (ARREDONDADO) RS 1.250.000,00 I

5 ESPECIFICAGCAO DA AVALIAGAO DO LOTE

A) GRAU DE FUNDAMENTAGAO

IDENTIFICAGAO DOS NIVEIS PARCIAIS ATINGIDOS

ITEM DESCRICAO NIVEL ATINGIDO GRAU PONTOS
1 CARACTERIZACAO DO |COMPLETA QUANTO A TODAS 1 3
IMOVEL AVALIANDO VARIAVEIS ANALISADAS
QUANTIDADE MINIMA
2 DE DADOS DE 10 Il 2
MERCADOS UTILIZADOS
iNFORMA(;/:\O DE TODAS
3 IDENTIFICAGAO DE CARACTERISTICAS DE DADOS 1 3
DADOS DE MERCADOS CORRESPONDENTES AOS
FATORES UTILIZADOS
4q EXTRAPOLAGCAO NAO ADMITIDA 11 3
INTERVALO ADMITIDO
5 DE AJUSTE PARA CADA 0,80 A 1,25 11 3
FATOR
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=
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=
N
N
4Abo
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| TOTAL DE PONTOS ATINGIDOS | 14 | \“% _/éy
{2o00>

| GRAU DE FUNDAMENTAGAO ATINGIDO | n |
B) GRAU DE PRECISAO
DESCRICAO NIVEL ATINGIDO GRAU
AMPLITUDE DO INTERVALO DE
CONFIANCA DE 80% ENTORNO DO <30% 1]
VALOR CENTRAL

c) ENQUADRAMENTO GLOBAL ATINGIDO: GRAU II

6 VALOR DA EDIFICACAO

BENFEITORIAS

EDIFICACOES INDENIZAVEIS  [NAO

7 RESULTADOS - TERRENO + IMOVEL (COM DEPRECIACAO)

TERRENO + IMOVEL (COM DEPRECIACAO)
TERRENO (RS)(1.249.818,97
IMOVEL COM DEPRECIACAO (R$)|0,00
TOTAL (RS)[1.249.818,97

| VALOR DE MERCADO (arredondado) | R$1.250.000,00
HUM MILHAO DUZENTOS E CINQUENTA
MIL REAIS

CASCAVEL/PR, 15 DE MARCO DE 2021

RODR'GO GOUVE'A Assinado de forma digital por

RODRIGO GOUVEIA DE OLIVEIRA
DE OLIVEIRA NOBRE:00548733988

NOBRE:00548733988 Dados: 2021.03.16 15:49:49 -03'00'
RODRIGO GOUVEIA DE OLIVEIRA NOBRE

ENGENHEIRO CIVIL
CREA/PR 48.423/D
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COMPOSIGAO DE BDI PARA EDIFICAGOES

CUSTO TOTAL DO SERVICO (R$):

Vigéncia:

ITEM DISCRIMINACAO VALOR (R$)|TaxA (6)] BSERV | s1TUAGAO DO INTERVALO ADMISSIVEL PARCELAS DO BDI (6) _
ACAO 1 Quartil | Médio | 3 Quartil
1 AC - ADMINISTRACAO CENTRAL | R$ 0,00 | 3,00% OK 3,00% | 4,00% | 550%
2 SG - SEGUROS + GARANTIA R$  0,00] 1,00% OK 0.80% | 080% [ 1,00%
3 R - RISCOS R$ 0,00] 0,97% OK 097% | 127% | 127%
4 DF - DESPESAS FINANCEIRAS [ R$ 0,00 | 0,59% OK 0,59% | 1.23% [ 1.39%
5 L - LUCRO BRUTO R$ 001] 616% OK 6,16% | 7,40% | 896%
6 - IMPOSTOS R$ 0,01 [ 11,15%
6.1 PIS 0,65%
6.2 COFINS 3,00%
6.3 ISS (CONFORME LEGISLACAO MUNICIPAL) 3,00%
6.4 CONTRIB.PREV. SOBRE REC. BRUTA - CPRB | 4,50%
TOTAL DO BDI (R$) | R$ 0,02 Parametros do Acérdao 2.622/2013 - Plenario
PRECO DE VENDA (R$) |R$ 002 Sem CPRB | 20,34% | 22,12% | 25,00%
BDI (%) 26,16% | OK |Com CPRB | 26,01% | 27,87% | 30,89%

Onde:

AC: taxa de administracéo central;

S: taxa de seguros;
G: taxa de garantias;

R: taxa de riscos;

DF: taxa de despesas financeiras;

L: taxa de lucro/remuneragéo;

I: taxa de incidéncia de impostos (PIS, COFINS, ISS, CPRB).

Equacéo Acorddo TCU 2.622/2013 - Plenario
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Repiblica Federativa do Brasil REGISTRO DE IMOVEIS
Estado do Parana 32 SERVICO

Comarca de Cascavel Antonio Artur de Souza Sampaio - Agente Delegado

MATRICULA FICHA Ru?;y
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL [' 62.655 { 011 ri
) )

(" Protocolo 147.554, de 16 de maio de 2019.

IMOVEL. Lote n. 7, com a area de 476,00m? (guatrocentos e setenta e
seis metros quadrados), da Quadra n. 158-A, do Loteamento CURITIRBA,
situadoc no perimetro urbano deste Municipio e Comarca, sem
benfeitorias, gque confronta-se, ao norte: com parte do Lote n. 3,
medindo 14,00 metros; ac sul: com a Rua da Bandeira, medindo 14,00
metros; ao leste: com o Lote n. 6, medindo 34,00 metros; e ao ceste:
com o Lote n. 8, medindc 34,00 metros. Proprietédrio: ESTADO DO
PARANA, pessoa juridica de direito publico, inscrita no CNPJ n.
76.416.940/0001-28, com sede em Curitiba-PR, na Praga Nossa Senhora
de Salette, s/n, Centro Civico, Palacio _do Iguagu. Registro
anterior: M=24.395, de 13 de julho de 1998, -8este Servigo. Em 14 de
junho de 2019.
Agente Deleg

. =4 s S = AR s . 3

_ Rua Parand, 2864 | Centro | CEP 85.810-010 | Cascavel-PR |

_Ed. Itapoa |'sala 15 | Tel, (45) 3225-5511 | (45) 99444-7777
: _2=mail: 3sricascavel@3sricascavel.com.br © -
CNPJ-MF n, 78.121.803/0001-91 - :

CERTIDAO -

‘Certifice, conforme Artigo 19, da Lei n. 6.015/73, que este documento reprografado da Matricula- n.
'62.655 .do Livro n. 2 --Régistro Geral,-déste Servigo, servird como certidio de.inteiro teor, positiva
'de bens, .negativa. de . 6hus reais .e de agdes. reais ou ~pessoais reipersécutdrias,
‘relativamente ao imdvel.da referida Matricula. Nada mais. Emolumentos: R$S,11 (41,99 VRC -
‘Canvénio/Municipio/Registradores) + (R$5,25 - selo’- Oficio.n. 023/07. FUNARPEN) + (R$8,18'- Furrejus
" Lei'Estadual 18.415/2014) + (R$0,82 - ISSQN. - Lei Compiementar. Municipal.n.’'9%/2017) '+ (R$1,64
- FADEP). O referido é verdade e dou fé."Em 10 de marco de 2021.JCA~ : : : z B B

’q (’é’y‘!f@’ﬁ/ B . .
Anthaio Artur d€ Souza Sampaio
Agente Delegado -

Adrianne Bazani Cruz ¢182305 EANRDBOBORETLTII0
Portaria N° 89/2020

]

§59°29
VINOJHLYIN

L
L
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO @ ﬁ
30000

PROPRIETARIO: Estado do Parana

OBJETIVO: valor do imdvel para fins de doa¢do ao Municipio de Cascavel/PR (lote 0008/quadra 0158A, loteamento

Curitiba), na Rua da Bandeira, 1452, Centro, na cidade de Cascavel/PR, com a area de lote de 476,00 m? e sem
benfeitorias.

IMOVEL AVALIANDO: imével para fins de doagdo ao Municipio de Cascavel/PR (lote 0008/quadra 0158A, loteamento
Curitiba), na Rua da Bandeira, 1452, Centro, na cidade de Cascavel/PR, com a area de lote de 476,00 m? e sem
benfeitorias.

TERRENO
LOGRADOURO Rua da Bandeira, 1452
AREA (m?) 476,00
USO comercial
ZONEAMENTO ZEA1 - Centro 1
TIPO LOTE
SITUACAO meio de quadra
DIMENSOES (m) retangular
FORMA regular
TOPOGRAFIA aclive
SUPERFICIE seco
INFRAESTRUTURA completa
RESTRICAO n3o ha

DIAGONOSTICO DE MERCADO DO IMOVEL AVALIANDO
DESEMPENHO DE MERCADO BAIXO
NUMERO DE OFERTAS BAIXO
LIQUIDEZ MEDIA

INFORMACOES COMPLEMENTARES REFERENTES AO DIAGNOSTICO DE MERCADO
ESTRUTURA LIMITADA BAIXA OFERTA DE IMOVEIS NA REGIAO. NAO EXISTE
PROCURA CONSTANTE E POUCAS OFERTAS A
DISPOSICAO
CONDUTA ESTAGNADO NO MOMENTO DA PESQUISA DEVIDO A
POUCA MOVIMENTACAO NA COMERCIALIZACAO DE
IMOVEIS NA REGIAO.
DESEMPENHO BAIXO, MOTIVADO PELA MODERADA ATIVIDADE DE
ATIVIDADES INDUSTRIAIS E COMERCIAIS NA REGIAO E
PELA PANDEMIA DO COVID19
CONCLUSAO COMO LISTADO NAS VARIAVEIS ACIMA, PODE-SE
CONCLUIR QUE O IMOVEL AVALIANDO POSSUI MEDIA
LIQUIDEZ NO MERCADO IMOBILIARIO.

METODOLOGIA METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO
UTILIZACAO DE TRATAMENTO POR FATORES

ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO LAUDO DE AVALIAGAO COMPLETO, COM OS SEGUINTES GRAUS
DE ESPECIFICAGAO, DE ACORDO COM A
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NBR 14653-2: AVALIAGAO DE BENS - IMOVEIS URBANOS

GRAU DE FUNDAMENTAGCAO (LOTE) GRAU II
GRAU DE PRECISAO (LOTE) GRAU Il
ENQUADRAMENTO GLOBAL (LOTE) GRAU II

VALOR DO IMOVEL AVALIANDO R$ 1.250.000,00
HUM MILHAO DUZENTOS E CINQUENTA
MIL REAIS

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

1 IMOVEL AVALIANDO
imovel para fins de doagdo ao Municipio de Cascavel/PR (lote 0008/quadra 0158A, loteamento
Curitiba), na Rua da Bandeira, 1452, Centro, na cidade de Cascavel/PR, com a area de lote de
476,00 m? e sem benfeitorias.

2 PESQUISA IMOBILIARIA E HOMOGEINIZAGCAO DE VALORES
FORAM PESQUISADOS TERRENOS DO TIPO JA URBANIZADOS LOCALIZADOS NA MESMA REGIAO
GEO-ECONOMICA DO LOTE AVALIANDO E SIMILARES A ESTE. TODOS OS VALORES CONSTANTES
NO LAUDO SAO PARA PAGAMENTO A VISTA. TODOS OS ELEMENTOS SAO OFERTAS RECENTES,
COM DATAS E FONTES MENCIONADAS. OS VALORES DE OFERTA ESTAO MULTIPLICADOS POR
0,9 PARA COMPENSAR A POSSIVEL ELASTICIDADE DOS NEGOCIOS E OS VALORES
COMERCIALIZADOS ESTAO MANTIDOS, SEM QUALQUER CORREGCAO. OS FATORES DE AJUSTES
UTILIZADOS SAO OS CONSTANTES DA NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS -
IBAPE/SP (2011)

ASSIM SENDO, FOI ESTABELECIDO O LOTE PARADIGMA:
LOTE PARADIGMA
LOCALIZACAO Centro

UNIDADE m?
ZONEAMENTO ZEA1 -Centro 1

area minima (m?)| Amin 360,00

frente (m) Fr 12,00

profundidade minima (m) Pmi 25,00
profundidade maxima (m) Pma 30,00
coeficiente de aproveitamento Cap 7,00
fator de localizacdo FI 1,00
fator de topografia (plano) Ft 1,00
fator de consisténcia (seco) Fc 1,00
fator de melhoramentos Fm 1,00

MELHORAMENTOS REDE DE AGUA POTAVEL, REDE DE ENERGIA ELETRICA E
ILUMINACAO PUBLICA, PAVIMENTACAO ASFALTICA, MEIO FIO COM
SARJETAS, GALERIAS DE AGUA PLUVIAIS, REDE DE ESGOTOS, RUAS E
PRACAS ARBORIZADAS.
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PESQUISA IMOBILIARIA

ELEMENTO 1 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Manoel Ribas, 2791 - Centro fator de Iocalizag‘ﬁoﬂ | ‘ FI | 1,00
idéntico
AREA (m?) 540,00 fatordedrea | Fa | 095
VALOR (RS) 1.499.000,00
TESTADA (m) 15,00 | fator de testada | Fp | 0,91
DATA 09/03/2021
INFORMAGCAO site oferta | fator da fonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3037-3737  |Imobilidria Lokatell
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA aclive até 10% fator da topografia Ft 1,05
ELEMENTO 2 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Osvaldo Cruz, 2181 - Centro fator de localizagao | . Fl | 1,05
pouco pior
AREA (m?) 805,80 fatordedrea | Fa | 0,89
VALOR (RS) 1.000.000,00
TESTADA (m) 17,00 | fator de testada | Fp | 0,92
DATA 09/03/2021
INFORMACAO site oferta | fatordafonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3039-0030 |Seleta Imobiliaria
ZONEAMENTO  [ZEA1 - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA aclive até 10% fator da topografia Ft 1,05
ELEMENTO 3 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua S3o Paulo, 1790 - Centro fator de localizagao | . Fl | 1,05
pouco pior
AREA (m?) 1.776,00 fatordedrea | Fa | 078
VALOR (RS) 4.000.000,00
TESTADA (m) 48,00 | fator de testada | Fp | 0,71
DATA 09/03/2021
INFORMACAO site oferta | fator da fonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3037-3737  |Imobilidria Lokatell
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA plano fator da topografia Ft 1,00
ELEMENTO 4 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua da Bandeira, 876 - Centro fator de localizagdo | Fl | 1,10
pior
AREA (m?) 800,00 fatordedrea | Fa | 078
VALOR (RS) 1.800.000,00
TESTADA (m) 20,00 | fator de testada | Fp | 0,91
DATA 09/03/2021
INFORMAGCAO site oferta | fator da fonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 99900-4498 |Chave Ouro Imobilidria
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ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA plano fator da topografia Ft 1,00
ELEMENTO 5 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua da Bandeira, 290 — Regido do Lago| fator de Iocalizagﬁo. | . FI | 1,20
muito pior
AREA (m?) 1.002,00 fatordedrea | Fa | 086
VALOR (R$) 650.000,00
TESTADA (m) 12,00 | fator de testada | Fp | 1,00
DATA 10/03/2021
INFORMACAO site oferta | fatordafonte | F | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3037-7575 Imobilidria Cidade
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 - Bacia fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA aclive até 10% fator da topografia Ft 1,05
ELEMENTO 6 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Rio Grande do Sul, 1657 — Centro | fator de Iocalizag‘ﬁoﬂ | ‘ FI | 1,00
idéntico
AREA (m?) 660,00 fatordedrea [ Fa | 084
VALOR (R$) 1.800.000,00
TESTADA (m) 22,00 | fator de testada | Fp | 0,86
DATA 10/03/2021
INFORMAGCAO site oferta | fator da fonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 99950-0097 |Gasparetto Imdveis
ZONEAMENTO  [ZEA1 - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA plano fator da topografia Ft 1,00
ELEMENTO 7 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua S3o Paulo, 1678 - Centro fator de localizagao | . Fl | 1,05
pouco pior
AREA (m?) 880,00 fatordedrea | Fa | 0,88
VALOR (RS) 2.500.000,00
TESTADA (m) 22,00 | fatordetestada | Fp | 0,86
DATA 10/03/2021
INFORMACAO site oferta | fatordafonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (41) 3304-8231  [Jader Malakoski
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA plano fator da topografia Ft 1,00
ELEMENTO 8 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Avenida Brasil, 4872 - Centro fator de localizagao | Fl | 0,90
melhor
AREA (m?) 800,00 fatordedrea [ Fa | 090
VALOR (RS) 5.000.000,00
TESTADA (m) 20,00 fator de testada | Fp | 0,91
DATA 10/03/2021
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INFORMACAO site oferta fatordafonte | Ff 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3096-8383  |Kassol Imoveis
fatord
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 ator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA declive de 5% até 10% fator da topografia Ft 1,11
ELEMENTO 9 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Rio Grande do Sul, 1360 - Centro fator de localizagao | Fl | 0,90
melhor
AREA (m?) 325,25 fatordedrea | Fa | 1,03
VALOR (RS) 1.050.000,00
TESTADA (m)  [25,00 | fatordetestada | Fp [ 0,91
DATA 12/03/2021
INFORMAGCAO site oferta | fatordafonte | Ff | 1,00
VENDEDOR fone: (45) 99936-9919 |particular - Davis
fator de
ZONEAMENTO ZEA1 - Centro 1 . Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA declive até 5% fator da topografia Ft 1,05
ELEMENTO 10 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Nereu Ramos, 1841 - Centro fator de Iocalizag.ﬁoA | . FI | 1,00
idéntico
AREA (m?) 600,00 fatordedrea | Fa | 093
VALOR (R$) 1.100.000,00
TESTADA (m) 15,00 | fatordetestada [ Fp | 095
DATA 12/03/2021
INFORMACAO site oferta | fator da fonte | Ff | 1,00
VENDEDOR fone: (45) 99926-1010 |particular - llton
fator de
ZONEAMENTO ZEA1 - Centro 1 . Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA plano fator da topografia Ft 1,00
ELEMENTO 11 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Rafael Picoli, 1225 - Centro fator de localizagdo | . FI | 1,05
pouco pior
AREA (m?) 4.025,00 fatordedrea | Fa | 065
VALOR (RS) 12.000.000,00
TESTADA (m) 70,00 | fatordetestada | Fp | 091
DATA 12/03/2021
INFORMACAO site oferta | fator da fonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3096-8383  [Kassol Imdveis
fatord
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 ator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA declive até 5% fator da topografia Ft 1,05
ELEMENTO 12 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Paranad, 3894 - Centro fator de Iocalizag'ﬁoA | ' FI | 1,00
idéntico
AREA (m?) 800,00 fatordedrea [ Fa | 090
VALOR (RS) 2.200.000,00
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TESTADA (m) 20,00 | fatordetestada | Fp 0,88
DATA 12/03/2021
INFORMAGAO site oferta | fator da fonte | Ff 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3096-8383  |Kassol Imoveis
ZONEAMENTO  |ZEAL - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA plano fator da topografia Ft 1,00
HOMOGENEIZACAO DE VALORES
Vu FATORES DE AJUSTE
AMOSTRA| AREA VALOR (R$) R$/m? FI Fa Ff Fp Ft
1 540,00 1.499.000,00 | 2.775,93 0,00 0,05 -0,10 0,09 -0,05
2 805,80 1.000.000,00 | 1.241,00 -0,05 0,11 -0,10 0,08 -0,05
3 1.776,00 | 4.000.000,00 | 2.252,25 -0,05 0,22 -0,10 0,29 0,00
4 800,00 1.800.000,00 | 2.250,00 -0,10 0,22 -0,10 0,09 0,00
5 1.002,00 650.000,00 648,70 -0,20 0,14 -0,10 0,00 -0,05
6 660,00 1.800.000,00 | 2.727,27 0,00 0,16 -0,10 0,14 0,00
7 880,00 2.500.000,00 | 2.840,91 -0,05 0,12 -0,10 0,14 0,00
8 800,00 5.000.000,00 | 6.250,00 0,10 0,10 -0,10 0,09 -0,11
9 325,25 1.050.000,00 | 3.228,29 0,10 -0,03 0,00 0,09 -0,05
10 600,00 1.100.000,00 | 1.833,33 0,00 0,07 0,00 0,05 0,00
11 4.025,00 | 12.000.000,00 | 2.981,37 -0,05 0,35 -0,10 0,09 -0,05
12 800,00 2.200.000,00 | 2.750,00 0,00 0,10 -0,10 0,12 0,00
ELEMENTO FATORES DE AJUSTE EQUIVALENTE Vuh (R$/m?)
1 -0,01 2.753,69
2 -0,01 1.227,79
3 0,36 3.071,37
4 0,11 2.499,63
5 -0,21 510,21
6 0,20 3.284,26
7 0,11 3.150,05
8 0,08 6.781,03
9 0,11 3.599,35
10 0,12 2.053,69
11 0,24 3.703,61
12 0,12 3.093,35

3 ESTATISTICA DESCRITIVA E SANEAMENTO AMOSTRAL ( CRITERIO DE CHAUVENET)

TABELA DE CHAUVENET

d/s critico

1,54

1,65

1,73

1,80

1,86

O N/ U |b~|S

1,92

10 1,96

Inserido ao protocolo 17.242.013-3 por: Ricardo Ryuiti Inoue em: 10/05/2021 17:36.




INTERVALO DE CONFIANGA (CAMPO DE ARBITRIO)

nivel de confiaga = 80% com percentil t0,90

e0 =1t0,90*s/(n-1)0,5 = +/- RS 629,4749

629,4749/2977,34 = 0,2114 (21,14%) para cada lado, ou

629,4749
0,211422

11 1,99
12 2,03
ELEMENTO ELEMENTOS SANEAMENTOS
ELEMENTO
e HOMOGENEIZADD APROVEITAVEIS 1 2 3 4 5
Vuh (R$/m?) Vuh (R$/m?) Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?)
1 2.753,69 2.753,69 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69
2 1.227,79 1.227,79 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79
3 3.071,37 3.071,37 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37
4 2.499,63 2.499,63 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63
5 510,21 510,21 510,21 510,21 510,21 510,21 510,21
6 3.284,26 3.284,26 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26
7 3.150,05 3.150,05 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05
8 6.781,03 6.781,03 6.781,03 | 6.781,03 | 6.781,03 | 6.781,03 | 6.781,03
9 3.599,35 3.599,35 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35
10 2.053,69 2.053,69 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69
11 3.703,61 3.703,61 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61
12 3.093,35 3.093,35 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35
Média (x) 2.977,34 2.977,34 | 2.977,34 | 2.977,34 | 2.977,34 | 2.977,34
Desvio Padrdo (s) 1.531,72 1.531,72 | 1.531,72 | 1.531,72 | 1.531,72 | 1.531,72
Coef. Variancia (Cv) 0,51 0,51 0,51 0,51 0,51 0,51
n2 elementos (n) 12 12,00 12,00 12,00 12,00 12,00
d/s critico 2,03 2,03 2,03 2,03 2,03 2,03
AMOSTRA SANEADA
ELEMENTO Vuh (R$/m?)
1 2.753,69
2 1.227,79
3 3.071,37
4 2.499,63
5 510,21
6 3.284,26
7 3.150,05
8 6.781,03
9 3.599,35
10 2.053,69
11 3.703,61
12 3.093,35
MEDIA 2.977,34
DESVIO PADRAO 1.531,72
GRAU DE LIBERDADE (n-1) 11
t Student (t0,90) 1,363 [tabela google
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Amplitude = 21,14% x 2= 42,28%, resultando:
Grau de Precisdo = Il

Limite Inferior (Li) = Ms-t0,90 s/(n-1)0,5 = RS 2347,86/m?
Limite Superior (Ls) = Ms+t0,90 s/(n-1)0,5 = RS 3606,81/m?

| VALOR ADOTADO (R$/m?)

| 2.977,34 |

0,422844

2.347,86
3.606,81

HOMOGENEIZAGAO DE VALORES - AMOSTRA 5 ELIMINADA

3 ESTATISTICA DESCRITIVA E SANEAMENTO AMOSTRAL ( CRITERIO DE CHAUVENET)

Vu FATORES DE AJUSTE
AMOSTRA| AREA VALOR (RS) R$/m? FI Fa Ff Fp Ft
1 540,00 1.499.000,00 | 2.775,93 0,00 0,05 -0,10 0,09 -0,05
2 805,80 1.000.000,00 | 1.241,00 -0,05 0,11 -0,10 0,08 -0,05
3 1.776,00 | 4.000.000,00 | 2.252,25 -0,05 0,22 -0,10 0,29 0,00
4 800,00 1.800.000,00 | 2.250,00 -0,10 0,22 -0,10 0,09 0,00
5
6 660,00 1.800.000,00 | 2.727,27 0,00 0,16 -0,10 0,14 0,00
7 880,00 2.500.000,00 | 2.840,91 -0,05 0,12 -0,10 0,14 0,00
8 800,00 5.000.000,00 | 6.250,00 0,10 0,10 -0,10 0,09 -0,11
9 325,25 1.050.000,00 | 3.228,29 0,10 -0,03 0,00 0,09 -0,05
10 600,00 1.100.000,00 | 1.833,33 0,00 0,07 0,00 0,05 0,00
11 4.025,00 | 12.000.000,00 | 2.981,37 -0,05 0,35 -0,10 0,09 -0,05
12 800,00 2.200.000,00 | 2.750,00 0,00 0,10 -0,10 0,12 0,00
ELEMENTO FATORES DE AJUSTE EQUIVALENTE Vuh (R$/m?)

1 -0,01 2.753,69

2 -0,01 1.227,79

3 0,36 3.071,37

4 0,11 2.499,63

5 0,00

6 0,20 3.284,26

7 0,11 3.150,05

8 0,08 6.781,03

9 0,11 3.599,35

10 0,12 2.053,69

11 0,24 3.703,61

12 0,12 3.093,35

TABELA DE CHAUVENET

d/s critico

1,54

1,65

1,73

1,80

1,86

O |0 N U |~ |S

1,92

1,96
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INTERVALO DE CONFIANGA (CAMPO DE ARBITRIO)

nivel de confiaga = 80% com percentil t0,90

e0 =t0,90*s/(n-1)0,5 = +/- RS 600,6744

600,6744/3201,62 = 0,1876 (18,76%) para cada lado, ou

600,6744
0,187616

11 1,99
12 2,03
ELEMENTO ELEMENTOS SANEAMENTOS
ELEMENTO
e HOMOGENEIZADD APROVEITAVEIS 1 2 3 4 5
Vuh (R$/m?) Vuh (R$/m?) Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?)
1 2.753,69 2.753,69 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69
2 1.227,79 1.227,79 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79
3 3.071,37 3.071,37 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37
4 2.499,63 2.499,63 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63
5 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6 3.284,26 3.284,26 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26
7 3.150,05 3.150,05 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05
8 6.781,03 6.781,03 6.781,03 | 6.781,03 | 6.781,03 | 6.781,03 | 6.781,03
9 3.599,35 3.599,35 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35
10 2.053,69 2.053,69 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69
11 3.703,61 3.703,61 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61
12 3.093,35 3.093,35 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35
Média (x) 3.201,62 3.201,62 | 3.201,62 | 3.201,62 | 3.201,62 | 3.201,62
Desvio Padrdo (s) 1.384,47 1.384,47 | 1.384,47 | 1.384,47 | 1.384,47 | 1.384,47
Coef. Variancia (Cv) 0,43 0,43 0,43 0,43 0,43 0,43
n2 elementos (n) 11 11,00 11,00 11,00 11,00 11,00
d/s critico 1,99 1,99 1,99 1,99 1,99 1,99
AMOSTRA SANEADA
ELEMENTO Vuh (R$/m?)
1 2.753,69
2 1.227,79
3 3.071,37
4 2.499,63
5 0,00
6 3.284,26
7 3.150,05
8 6.781,03
9 3.599,35
10 2.053,69
11 3.703,61
12 3.093,35
MEDIA 3.201,62
DESVIO PADRAO 1.384,47
GRAU DE LIBERDADE (n-1) 10
t Student (t0,90) 1,372 [tabela google
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Amplitude = 18,76% x 2= 37,52%, resultando:
Grau de Precisdo = Il

Limite Inferior (Li) = Ms-t0,90 s/(n-1)0,5 = RS 2600,95/m?
Limite Superior (Ls) = Ms+t0,90 s/(n-1)0,5 = RS 3802,29/m?

| VALOR ADOTADO (R$/m?) | 3.201,62 |

0,375231

2.600,95
3.802,29

HOMOGENEIZAGAO DE VALORES - AMOSTRA 8 ELIMINADA

Vu FATORES DE AJUSTE
AMOSTRA| AREA VALOR (RS) R$/m? FI Fa Ff Fp Ft
1 540,00 1.499.000,00 | 2.775,93 0,00 0,05 -0,10 0,09 -0,05
2 805,80 1.000.000,00 | 1.241,00 -0,05 0,11 -0,10 0,08 -0,05
3 1.776,00 | 4.000.000,00 | 2.252,25 -0,05 0,22 -0,10 0,29 0,00
4 800,00 1.800.000,00 | 2.250,00 -0,10 0,22 -0,10 0,09 0,00
5
6 660,00 1.800.000,00 | 2.727,27 0,00 0,16 -0,10 0,14 0,00
7 880,00 2.500.000,00 | 2.840,91 -0,05 0,12 -0,10 0,14 0,00
8
9 325,25 1.050.000,00 | 3.228,29 0,10 -0,03 0,00 0,09 -0,05
10 600,00 1.100.000,00 | 1.833,33 0,00 0,07 0,00 0,05 0,00
11 4.025,00 | 12.000.000,00 | 2.981,37 -0,05 0,35 -0,10 0,09 -0,05
12 800,00 2.200.000,00 | 2.750,00 0,00 0,10 -0,10 0,12 0,00
ELEMENTO FATORES DE AJUSTE EQUIVALENTE Vuh (R$/m?)

1 -0,01 2.753,69

2 -0,01 1.227,79

3 0,36 3.071,37

4 0,11 2.499,63

5 0,00

6 0,20 3.284,26

7 0,11 3.150,05

8 0,00

9 0,11 3.599,35

10 0,12 2.053,69

11 0,24 3.703,61

12 0,12 3.093,35

3 ESTATISTICA DESCRITIVA E SANEAMENTO AMOSTRAL ( CRITERIO DE CHAUVENET)

TABELA DE CHAUVENET

d/s critico

1,54

1,65

1,73

1,80

1,86

O |0 N U |~ |S

1,92

10 1,96
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~ [F1s.242
Z \ Mov. 23
11 1,99 SN ﬂ
12 2,03 ~2000
ELEMENTO ELEMENTOS SANEAMENTOS
ELEMENTO
e HOMOGENEIZADD APROVEITAVEIS 1 2 3 4 5
Vuh (R$/m?) Vuh (R$/m?) Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?)
1 2.753,69 2.753,69 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69
2 1.227,79 1.227,79 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79
3 3.071,37 3.071,37 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37
4 2.499,63 2.499,63 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63
5 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6 3.284,26 3.284,26 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26
7 3.150,05 3.150,05 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05
8 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
9 3.599,35 3.599,35 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35
10 2.053,69 2.053,69 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69
11 3.703,61 3.703,61 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61
12 3.093,35 3.093,35 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35
Média (x) 2.843,68 2.843,68 | 2.843,68 | 2.843,68 | 2.843,68 | 2.843,68
Desvio Padrdo (s) 750,87 750,87 750,87 750,87 750,87 750,87
Coef. Variancia (Cv) 0,26 0,26 0,26 0,26 0,26 0,26
n2 elementos (n) 10 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00
d/s critico 1,96 1,96 1,96 1,96 1,96 1,96
AMOSTRA SANEADA
ELEMENTO Vuh (R$/m?)
1 2.753,69
2 1.227,79
3 3.071,37
4 2.499,63
5 0,00
6 3.284,26
7 3.150,05
8 0,00
9 3.599,35
10 2.053,69
11 3.703,61
12 3.093,35
MEDIA 2.843,68
DESVIO PADRAO 750,87
GRAU DE LIBERDADE (n-1) 9
t Student (t0,90) 1,383 [tabela google

INTERVALO DE CONFIANGA (CAMPO DE ARBITRIO)

nivel de confiaga = 80% com percentil t0,90
e0 =1t0,90*s/(n-1)0,5 = +/- RS 346,1532
346,1532/2843,68 = 0,1217 (12,17%) para cada lado, ou

346,1532
0,121727
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Amplitude = 12,17% x 2= 24,34%, resultando: 0,243454
Grau de Precisdo = llI
Limite Inferior (Li) = Ms-t0,90 s/(n-1)0,5 = RS 2497,53/m? 2.497,53
Limite Superior (Ls) = Ms+t0,90 s/(n-1)0,5 = RS 3189,83/m? 3.189,83
| VALOR ADOTADO (R$/m?) | 2.843,68 |
4 VALOR DO LOTE AVALIANDO
AREA (m?) 476,00 AIUSTES
A 2
VALOR UNITARIO DO PARADIGMA (R$/m?) 2.843,68 APLICADOS
FRENTE (m) 14,00
COEFICIENTE DE FRENTE 0,96 0,04
FATOR DE AREA 0,96 0,04
FATOR DE TOPOGRAFIA aclive até 10% 1,05 -0,05
FATOR DE CONSISTENCIA seco 1,00 0,00
FATOR DE LOCALIZACAO pior que o paradigma 1,10 -0,10
FATOR DE MELHORAMENTOS identica ao paradigma 1,00 0,00
FATOR DE APROVEITAMENTO ZEA1 - Centro 1 - Bacia 1,00 0,00
FATOR EXTRA inexiste 1,00 0,00
SOMATORIA DOS AJUSTES -0,08
| VALOR UNITARIO APOS O AJUSTE (R$/m?) | 2.625,67 |
I VALOR DO LOTE AVALIANDO (ARREDONDADO) RS 1.250.000,00 I

5 ESPECIFICAGCAO DA AVALIAGAO DO LOTE

A) GRAU DE FUNDAMENTAGAO

IDENTIFICAGAO DOS NIVEIS PARCIAIS ATINGIDOS

ITEM DESCRICAO NIVEL ATINGIDO GRAU PONTOS
1 CARACTERIZACAO DO |COMPLETA QUANTO A TODAS 1 3
IMOVEL AVALIANDO VARIAVEIS ANALISADAS
QUANTIDADE MINIMA
2 DE DADOS DE 10 Il 2
MERCADOS UTILIZADOS
iNFORMA(;/:\O DE TODAS
3 IDENTIFICAGAO DE CARACTERISTICAS DE DADOS 1 3
DADOS DE MERCADOS CORRESPONDENTES AOS
FATORES UTILIZADOS
4q EXTRAPOLAGCAO NAO ADMITIDA 11 3
INTERVALO ADMITIDO
5 DE AJUSTE PARA CADA 0,80 A 1,25 11 3
FATOR

Inserido ao protocolo 17.242.013-3 por: Ricardo Ryuiti Inoue em: 10/05/2021 17:36.




| TOTAL DE PONTOS ATINGIDOS | 14
| GRAU DE FUNDAMENTAGAO ATINGIDO |
B) GRAU DE PRECISAO
DESCRICAO NIVEL ATINGIDO GRAU
AMPLITUDE DO INTERVALO DE
CONFIANCA DE 80% ENTORNO DO <30% 1]
VALOR CENTRAL

c) ENQUADRAMENTO GLOBAL ATINGIDO: GRAU II

6 VALOR DA EDIFICACAO

BENFEITORIAS

EDIFICACOES INDENIZAVEIS

[NAO

7 RESULTADOS - TERRENO + IMOVEL (COM DEPRECIACAO)

TERRENO + IMOVEL (COM DEPRECIACAO)

TERRENO (R$)

1.249.818,97

IMOVEL COM DEPRECIACAO (R$)

0,00

TOTAL (R$)

1.249.818,97

| VALOR DE MERCADO (arredondado)

CASCAVEL/PR, 15 DE MARCO DE 2021

RODR'GO GOUVE'A Assinado de forma digital por
DEOLIVEIRA  [ozxcosonpronem
NOBRE00548733988 Dados: 2021.03.16 15:51:24 -03'00"

RODRIGO GOUVEIA DE OLIVEIRA NOBRE

ENGENHEIRO CIVIL
CREA/PR 48.423/D
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R$ 1.250.000,00
HUM MILHAO DUZENTOS E CINQUENTA
MIL REAIS




COMPOSIGAO DE BDI PARA EDIFICAGOES

CUSTO TOTAL DO SERVICO (R$):

Vigéncia:

ITEM DISCRIMINACAO VALOR (R$)|TaxA (6)] BSERV | s1TUAGAO DO INTERVALO ADMISSIVEL PARCELAS DO BDI (6) _
ACAO 1 Quartil | Médio | 3 Quartil
1 AC - ADMINISTRACAO CENTRAL | R$ 0,00 | 3,00% OK 3,00% | 4,00% | 550%
2 SG - SEGUROS + GARANTIA R$  0,00] 1,00% OK 0.80% | 080% [ 1,00%
3 R - RISCOS R$ 0,00] 0,97% OK 097% | 127% | 127%
4 DF - DESPESAS FINANCEIRAS [ R$ 0,00 | 0,59% OK 0,59% | 1.23% [ 1.39%
5 L - LUCRO BRUTO R$ 001] 616% OK 6,16% | 7,40% | 896%
6 - IMPOSTOS R$ 0,01 [ 11,15%
6.1 PIS 0,65%
6.2 COFINS 3,00%
6.3 ISS (CONFORME LEGISLACAO MUNICIPAL) 3,00%
6.4 CONTRIB.PREV. SOBRE REC. BRUTA - CPRB | 4,50%
TOTAL DO BDI (R$) | R$ 0,02 Parametros do Acérdao 2.622/2013 - Plenario
PRECO DE VENDA (R$) |R$ 002 Sem CPRB | 20,34% | 22,12% | 25,00%
BDI (%) 26,16% | OK |Com CPRB | 26,01% | 27,87% | 30,89%

Onde:

AC: taxa de administracéo central;

S: taxa de seguros;
G: taxa de garantias;

R: taxa de riscos;

DF: taxa de despesas financeiras;

L: taxa de lucro/remuneragéo;

I: taxa de incidéncia de impostos (PIS, COFINS, ISS, CPRB).

Equacéo Acorddo TCU 2.622/2013 - Plenario
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L8Q158A: Rua da Bandeira, 1452 - Centro

WAON1E%E - Cascavel X (OER
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GeoPortal | Informagdes Camadas

cadastro Imobiliario
Loteamento CURITIRA LOT
Quadra: | 584, Lote: 0008

Inscrigae: 0131.158A.0008
Cadastro: 169323000 + |1 cadaswos
Logradouro [
DA BANDERA 1452
Eairia Complements
CENTRO

Area (m'] Testads principal Testada secundhria
476.00 1 [

Area unidade (m?}
[
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[ GeoPorral Informagies Camadas
Cadastro Imobilidrio
Loteamento CURITIRA LOT
Quadra: | 584, Lote: 0008
Inscrigae: 0131.158A.0008

Cadastro: 169323000 + |1 cadaswos
Logradouro [
DA BANDERA 1452
Eairia Complements
CENTRO

| informagbes territociais |
Area (m'] Testads principal Testada secundhria
476.00 1 [
L nfosmagiies peediais ]
Area unidade (%) Arca total constrsida (m?)
[
Farkmetro
cupahe
Urilizagho
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REGISTRO DE IMOVEIS

Republica Federativa do Brasil 2
Estado do Parané 32 SERVICO
Comarca de Cascavel Antonio Artur de Souza Sampaio - Agente Delegado

MATRICULA FICHA RLBRI
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL {_ 62.656 jl 01 r( & ﬁ'

(" Protocolo 147.554, de 16 de maio de 2019.

IMOVEL. Lote n. 8, com a area de 476,00m? (quatrocentos e setenta e
seis metros gquadrados), da Quadrz n. 158-A, do Loteamento CURITIEA,
situado no perimetroc urbano deste Municipio e Comarca, sem
benfeitorias, que confronta-se, ao morte: com parte do Lote n. iz,
medindo 14,00 metros; ao sul: com a Rua da Bandeira, medindo 14,00
metros; ao leste: com o Lote n. 7, medindo 34,00 metros; e ao oceste:
com o Lote n. 9, medindo 34,00 metros. Proprietario: ESTADO DO
PARANA, pessoa juridica de direito publico, inscrita no CNPJ n.
76.416.940/0001-28, com sede em Curitiba-PR, na Prag¢a Nossa Senhora
de Salette, s/n, Centro Civico, Palédcio do Iguacu. Registxo

anterior: 4.395, de 13 de julho de 1998, dgste Servigo. Em 14 de
junho de 2019 :

Agente Delegads : \-_,_ — % N

: - ¥ REG IS : .
_Rua Parand, 2864 | Centro | CEP | Cascavel-PR .
Ed: Itapod | sala 15 | Tel. (45) 3225-5511 | (45) 99444-7777 .
: e-mail: 3sricascavel@3sricascavel.com:br, -
- CNPJ-MF'n. 78.121:803/0001-91 :

- CERTIDAO

‘Certifico, conforme Artigo 19, da-Léi n. 6.015/73, que este documento reprografado da Matricula n-
'62.656.do Livio .n. 2.- Registro Geral, deste .Servigo, servird como’ certiddo de inteiro .teor,
‘positiva de. béns, negativa 'de nus reais e de agbes feais ou pessoais reipersecutdrias,
‘relativamiente ao imével da reférida Matriculd. Nada mais. Emalumentos:.R$9,117(41,99 VRC -
‘Canvénio/Municipio/Registradores) + (R$5,25 -.sélo. - "Offcio n. '023/07. FUNARPEN) +. (R$8,18 -
Funrejus - Lei Estadual 18.415/2014) + (R$0,82 - ISSQN - Lei Complementar Municipal n. 95/2017)
+ (R$1,64 - FADEP). Q referido & verdade e dou fé. Em 10 de'margo de2021. JCA' L

'.‘._.:{..r.ﬂ'.&:. N
~ AntoniQ Artur de-Séliza Sampaio

- Agente Delegado

‘v

Adrianne Bazani Cruz

SELO DIGITAL

POrta “a N (o] 89/2 020 6182305CEANDOE20008718218

969°29

——— VINOIHLYA

E
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LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL URBANO

PROPRIETARIO: Estado do Parana

OBJETIVO: valor do imdvel para fins de doa¢do ao Municipio de Cascavel/PR (lote 0009/quadra 0158A, loteamento
Curitiba), na Rua da Bandeira, 1466, Centro, na cidade de Cascavel/PR, com a area de lote de 476,00 m? e sem
benfeitorias.

IMOVEL AVALIANDO: imével para fins de doagdo ao Municipio de Cascavel/PR (lote 0009/quadra 0158A, loteamento
Curitiba), na Rua da Bandeira, 1466, Centro, na cidade de Cascavel/PR, com a area de lote de 476,00 m? e sem

benfeitorias.

TERRENO
LOGRADOURO Rua da Bandeira, 1466
AREA (m?) 476,00
USO comercial
ZONEAMENTO ZEA1 - Centro 1
TIPO LOTE
SITUACAO meio de quadra
DIMENSOES (m) retangular
FORMA regular
TOPOGRAFIA aclive
SUPERFICIE seco
INFRAESTRUTURA completa
RESTRICAO n3o ha

DIAGONOSTICO DE MERCADO DO IMOVEL AVALIANDO
DESEMPENHO DE MERCADO BAIXO
NUMERO DE OFERTAS BAIXO
LIQUIDEZ MEDIA

INFORMACOES COMPLEMENTARES REFERENTES AO DIAGNOSTICO DE MERCADO
ESTRUTURA LIMITADA BAIXA OFERTA DE IMOVEIS NA REGIAO. NAO EXISTE
PROCURA CONSTANTE E POUCAS OFERTAS A
DISPOSICAO
CONDUTA ESTAGNADO NO MOMENTO DA PESQUISA DEVIDO A
POUCA MOVIMENTACAO NA COMERCIALIZACAO DE
IMOVEIS NA REGIAO.
DESEMPENHO BAIXO, MOTIVADO PELA MODERADA ATIVIDADE DE
ATIVIDADES INDUSTRIAIS E COMERCIAIS NA REGIAO E
PELA PANDEMIA DO COVID19
CONCLUSAO COMO LISTADO NAS VARIAVEIS ACIMA, PODE-SE
CONCLUIR QUE O IMOVEL AVALIANDO POSSUI MEDIA
LIQUIDEZ NO MERCADO IMOBILIARIO.

METODOLOGIA METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO
UTILIZACAO DE TRATAMENTO POR FATORES

ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO LAUDO DE AVALIAGAO COMPLETO, COM OS SEGUINTES GRAUS
DE ESPECIFICAGAO, DE ACORDO COM A
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NBR 14653-2: AVALIAGAO DE BENS - IMOVEIS URBANOS

GRAU DE FUNDAMENTAGCAO (LOTE) GRAU II
GRAU DE PRECISAO (LOTE) GRAU Il
ENQUADRAMENTO GLOBAL (LOTE) GRAU II

VALOR DO IMOVEL AVALIANDO R$ 1.250.000,00
HUM MILHAO DUZENTOS E CINQUENTA
MIL REAIS

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

1 IMOVEL AVALIANDO
imovel para fins de doagdo ao Municipio de Cascavel/PR (lote 0009/quadra 0158A, loteamento
Curitiba), na Rua da Bandeira, 1466, Centro, na cidade de Cascavel/PR, com a area de lote de
476,00 m? e sem benfeitorias.

2 PESQUISA IMOBILIARIA E HOMOGEINIZAGCAO DE VALORES
FORAM PESQUISADOS TERRENOS DO TIPO JA URBANIZADOS LOCALIZADOS NA MESMA REGIAO
GEO-ECONOMICA DO LOTE AVALIANDO E SIMILARES A ESTE. TODOS OS VALORES CONSTANTES
NO LAUDO SAO PARA PAGAMENTO A VISTA. TODOS OS ELEMENTOS SAO OFERTAS RECENTES,
COM DATAS E FONTES MENCIONADAS. OS VALORES DE OFERTA ESTAO MULTIPLICADOS POR
0,9 PARA COMPENSAR A POSSIVEL ELASTICIDADE DOS NEGOCIOS E OS VALORES
COMERCIALIZADOS ESTAO MANTIDOS, SEM QUALQUER CORREGCAO. OS FATORES DE AJUSTES
UTILIZADOS SAO OS CONSTANTES DA NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS -
IBAPE/SP (2011)

ASSIM SENDO, FOI ESTABELECIDO O LOTE PARADIGMA:
LOTE PARADIGMA
LOCALIZACAO Centro

UNIDADE m?
ZONEAMENTO ZEA1 -Centro 1

area minima (m?)| Amin 360,00

frente (m) Fr 12,00

profundidade minima (m) Pmi 25,00
profundidade maxima (m) Pma 30,00
coeficiente de aproveitamento Cap 7,00
fator de localizacdo FI 1,00
fator de topografia (plano) Ft 1,00
fator de consisténcia (seco) Fc 1,00
fator de melhoramentos Fm 1,00

MELHORAMENTOS REDE DE AGUA POTAVEL, REDE DE ENERGIA ELETRICA E
ILUMINACAO PUBLICA, PAVIMENTACAO ASFALTICA, MEIO FIO COM
SARJETAS, GALERIAS DE AGUA PLUVIAIS, REDE DE ESGOTOS, RUAS E
PRACAS ARBORIZADAS.
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PESQUISA IMOBILIARIA

ELEMENTO 1 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Manoel Ribas, 2791 - Centro fator de Iocalizag‘ﬁoﬂ | ‘ FI | 1,00
idéntico
AREA (m?) 540,00 fatordedrea | Fa | 095
VALOR (RS) 1.499.000,00
TESTADA (m) 15,00 | fator de testada | Fp | 0,91
DATA 09/03/2021
INFORMAGCAO site oferta | fator da fonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3037-3737  |Imobilidria Lokatell
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA aclive até 10% fator da topografia Ft 1,05
ELEMENTO 2 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Osvaldo Cruz, 2181 - Centro fator de localizagao | . Fl | 1,05
pouco pior
AREA (m?) 805,80 fatordedrea | Fa | 0,89
VALOR (RS) 1.000.000,00
TESTADA (m) 17,00 | fator de testada | Fp | 0,92
DATA 09/03/2021
INFORMACAO site oferta | fatordafonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3039-0030 |Seleta Imobiliaria
ZONEAMENTO  [ZEA1 - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA aclive até 10% fator da topografia Ft 1,05
ELEMENTO 3 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua S3o Paulo, 1790 - Centro fator de localizagao | . Fl | 1,05
pouco pior
AREA (m?) 1.776,00 fatordedrea | Fa | 078
VALOR (RS) 4.000.000,00
TESTADA (m) 48,00 | fator de testada | Fp | 0,71
DATA 09/03/2021
INFORMACAO site oferta | fator da fonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3037-3737  |Imobilidria Lokatell
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA plano fator da topografia Ft 1,00
ELEMENTO 4 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua da Bandeira, 876 - Centro fator de localizagdo | Fl | 1,10
pior
AREA (m?) 800,00 fatordedrea | Fa | 078
VALOR (RS) 1.800.000,00
TESTADA (m) 20,00 | fator de testada | Fp | 0,91
DATA 09/03/2021
INFORMAGCAO site oferta | fator da fonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 99900-4498 |Chave Ouro Imobilidria
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ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA plano fator da topografia Ft 1,00
ELEMENTO 5 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua da Bandeira, 290 — Regido do Lago| fator de Iocalizagﬁo. | . FI | 1,20
muito pior
AREA (m?) 1.002,00 fatordedrea | Fa | 086
VALOR (R$) 650.000,00
TESTADA (m) 12,00 | fator de testada | Fp | 1,00
DATA 10/03/2021
INFORMACAO site oferta | fatordafonte | F | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3037-7575 Imobilidria Cidade
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 - Bacia fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA aclive até 10% fator da topografia Ft 1,05
ELEMENTO 6 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Rio Grande do Sul, 1657 — Centro | fator de Iocalizag‘ﬁoﬂ | ‘ FI | 1,00
idéntico
AREA (m?) 660,00 fatordedrea [ Fa | 084
VALOR (R$) 1.800.000,00
TESTADA (m) 22,00 | fator de testada | Fp | 0,86
DATA 10/03/2021
INFORMAGCAO site oferta | fator da fonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 99950-0097 |Gasparetto Imdveis
ZONEAMENTO  [ZEA1 - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA plano fator da topografia Ft 1,00
ELEMENTO 7 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua S3o Paulo, 1678 - Centro fator de localizagao | . Fl | 1,05
pouco pior
AREA (m?) 880,00 fatordedrea | Fa | 0,88
VALOR (RS) 2.500.000,00
TESTADA (m) 22,00 | fatordetestada | Fp | 0,86
DATA 10/03/2021
INFORMACAO site oferta | fatordafonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (41) 3304-8231  [Jader Malakoski
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA plano fator da topografia Ft 1,00
ELEMENTO 8 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Avenida Brasil, 4872 - Centro fator de localizagao | Fl | 0,90
melhor
AREA (m?) 800,00 fatordedrea [ Fa | 090
VALOR (RS) 5.000.000,00
TESTADA (m) 20,00 fator de testada | Fp | 0,91
DATA 10/03/2021
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INFORMACAO site oferta fatordafonte | Ff 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3096-8383  |Kassol Imoveis
fatord
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 ator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA declive de 5% até 10% fator da topografia Ft 1,11
ELEMENTO 9 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Rio Grande do Sul, 1360 - Centro fator de localizagao | Fl | 0,90
melhor
AREA (m?) 325,25 fatordedrea | Fa | 1,03
VALOR (RS) 1.050.000,00
TESTADA (m)  [25,00 | fatordetestada | Fp [ 0,91
DATA 12/03/2021
INFORMAGCAO site oferta | fatordafonte | Ff | 1,00
VENDEDOR fone: (45) 99936-9919 |particular - Davis
fator de
ZONEAMENTO ZEA1 - Centro 1 . Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA declive até 5% fator da topografia Ft 1,05
ELEMENTO 10 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Nereu Ramos, 1841 - Centro fator de Iocalizag.ﬁoA | . FI | 1,00
idéntico
AREA (m?) 600,00 fatordedrea | Fa | 093
VALOR (R$) 1.100.000,00
TESTADA (m) 15,00 | fatordetestada [ Fp | 095
DATA 12/03/2021
INFORMACAO site oferta | fator da fonte | Ff | 1,00
VENDEDOR fone: (45) 99926-1010 |particular - llton
fator de
ZONEAMENTO ZEA1 - Centro 1 . Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA plano fator da topografia Ft 1,00
ELEMENTO 11 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Rafael Picoli, 1225 - Centro fator de localizagdo | . FI | 1,05
pouco pior
AREA (m?) 4.025,00 fatordedrea | Fa | 065
VALOR (RS) 12.000.000,00
TESTADA (m) 70,00 | fatordetestada | Fp | 091
DATA 12/03/2021
INFORMACAO site oferta | fator da fonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3096-8383  [Kassol Imdveis
fatord
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 ator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA declive até 5% fator da topografia Ft 1,05
ELEMENTO 12 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Paranad, 3894 - Centro fator de Iocalizag'ﬁoA | ' FI | 1,00
idéntico
AREA (m?) 800,00 fatordedrea [ Fa | 090
VALOR (RS) 2.200.000,00
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TESTADA (m) 20,00 | fatordetestada | Fp 0,88
DATA 12/03/2021
INFORMAGAO site oferta | fator da fonte | Ff 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3096-8383  |Kassol Imoveis
ZONEAMENTO  |ZEAL - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA plano fator da topografia Ft 1,00
HOMOGENEIZACAO DE VALORES
Vu FATORES DE AJUSTE
AMOSTRA| AREA VALOR (R$) R$/m? FI Fa Ff Fp Ft
1 540,00 1.499.000,00 | 2.775,93 0,00 0,05 -0,10 0,09 -0,05
2 805,80 1.000.000,00 | 1.241,00 -0,05 0,11 -0,10 0,08 -0,05
3 1.776,00 | 4.000.000,00 | 2.252,25 -0,05 0,22 -0,10 0,29 0,00
4 800,00 1.800.000,00 | 2.250,00 -0,10 0,22 -0,10 0,09 0,00
5 1.002,00 650.000,00 648,70 -0,20 0,14 -0,10 0,00 -0,05
6 660,00 1.800.000,00 | 2.727,27 0,00 0,16 -0,10 0,14 0,00
7 880,00 2.500.000,00 | 2.840,91 -0,05 0,12 -0,10 0,14 0,00
8 800,00 5.000.000,00 | 6.250,00 0,10 0,10 -0,10 0,09 -0,11
9 325,25 1.050.000,00 | 3.228,29 0,10 -0,03 0,00 0,09 -0,05
10 600,00 1.100.000,00 | 1.833,33 0,00 0,07 0,00 0,05 0,00
11 4.025,00 | 12.000.000,00 | 2.981,37 -0,05 0,35 -0,10 0,09 -0,05
12 800,00 2.200.000,00 | 2.750,00 0,00 0,10 -0,10 0,12 0,00
ELEMENTO FATORES DE AJUSTE EQUIVALENTE Vuh (R$/m?)
1 -0,01 2.753,69
2 -0,01 1.227,79
3 0,36 3.071,37
4 0,11 2.499,63
5 -0,21 510,21
6 0,20 3.284,26
7 0,11 3.150,05
8 0,08 6.781,03
9 0,11 3.599,35
10 0,12 2.053,69
11 0,24 3.703,61
12 0,12 3.093,35

3 ESTATISTICA DESCRITIVA E SANEAMENTO AMOSTRAL ( CRITERIO DE CHAUVENET)

TABELA DE CHAUVENET

d/s critico

1,54

1,65

1,73

1,80

1,86

O N/ U |b~|S

1,92

10 1,96
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INTERVALO DE CONFIANGA (CAMPO DE ARBITRIO)

nivel de confiaga = 80% com percentil t0,90

e0 =1t0,90*s/(n-1)0,5 = +/- RS 629,4749

629,4749/2977,34 = 0,2114 (21,14%) para cada lado, ou

629,4749
0,211422

11 1,99
12 2,03
ELEMENTO ELEMENTOS SANEAMENTOS
ELEMENTO
e HOMOGENEIZADD APROVEITAVEIS 1 2 3 4 5
Vuh (R$/m?) Vuh (R$/m?) Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?)
1 2.753,69 2.753,69 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69
2 1.227,79 1.227,79 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79
3 3.071,37 3.071,37 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37
4 2.499,63 2.499,63 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63
5 510,21 510,21 510,21 510,21 510,21 510,21 510,21
6 3.284,26 3.284,26 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26
7 3.150,05 3.150,05 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05
8 6.781,03 6.781,03 6.781,03 | 6.781,03 | 6.781,03 | 6.781,03 | 6.781,03
9 3.599,35 3.599,35 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35
10 2.053,69 2.053,69 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69
11 3.703,61 3.703,61 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61
12 3.093,35 3.093,35 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35
Média (x) 2.977,34 2.977,34 | 2.977,34 | 2.977,34 | 2.977,34 | 2.977,34
Desvio Padrdo (s) 1.531,72 1.531,72 | 1.531,72 | 1.531,72 | 1.531,72 | 1.531,72
Coef. Variancia (Cv) 0,51 0,51 0,51 0,51 0,51 0,51
n2 elementos (n) 12 12,00 12,00 12,00 12,00 12,00
d/s critico 2,03 2,03 2,03 2,03 2,03 2,03
AMOSTRA SANEADA
ELEMENTO Vuh (R$/m?)
1 2.753,69
2 1.227,79
3 3.071,37
4 2.499,63
5 510,21
6 3.284,26
7 3.150,05
8 6.781,03
9 3.599,35
10 2.053,69
11 3.703,61
12 3.093,35
MEDIA 2.977,34
DESVIO PADRAO 1.531,72
GRAU DE LIBERDADE (n-1) 11
t Student (t0,90) 1,363 [tabela google
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Amplitude = 21,14% x 2= 42,28%, resultando:
Grau de Precisdo = Il

Limite Inferior (Li) = Ms-t0,90 s/(n-1)0,5 = RS 2347,86/m?
Limite Superior (Ls) = Ms+t0,90 s/(n-1)0,5 = RS 3606,81/m?

| VALOR ADOTADO (R$/m?)

| 2.977,34 |

0,422844

2.347,86
3.606,81

HOMOGENEIZAGAO DE VALORES - AMOSTRA 5 ELIMINADA

3 ESTATISTICA DESCRITIVA E SANEAMENTO AMOSTRAL ( CRITERIO DE CHAUVENET)

Vu FATORES DE AJUSTE
AMOSTRA| AREA VALOR (RS) R$/m? FI Fa Ff Fp Ft
1 540,00 1.499.000,00 | 2.775,93 0,00 0,05 -0,10 0,09 -0,05
2 805,80 1.000.000,00 | 1.241,00 -0,05 0,11 -0,10 0,08 -0,05
3 1.776,00 | 4.000.000,00 | 2.252,25 -0,05 0,22 -0,10 0,29 0,00
4 800,00 1.800.000,00 | 2.250,00 -0,10 0,22 -0,10 0,09 0,00
5
6 660,00 1.800.000,00 | 2.727,27 0,00 0,16 -0,10 0,14 0,00
7 880,00 2.500.000,00 | 2.840,91 -0,05 0,12 -0,10 0,14 0,00
8 800,00 5.000.000,00 | 6.250,00 0,10 0,10 -0,10 0,09 -0,11
9 325,25 1.050.000,00 | 3.228,29 0,10 -0,03 0,00 0,09 -0,05
10 600,00 1.100.000,00 | 1.833,33 0,00 0,07 0,00 0,05 0,00
11 4.025,00 | 12.000.000,00 | 2.981,37 -0,05 0,35 -0,10 0,09 -0,05
12 800,00 2.200.000,00 | 2.750,00 0,00 0,10 -0,10 0,12 0,00
ELEMENTO FATORES DE AJUSTE EQUIVALENTE Vuh (R$/m?)

1 -0,01 2.753,69

2 -0,01 1.227,79

3 0,36 3.071,37

4 0,11 2.499,63

5 0,00

6 0,20 3.284,26

7 0,11 3.150,05

8 0,08 6.781,03

9 0,11 3.599,35

10 0,12 2.053,69

11 0,24 3.703,61

12 0,12 3.093,35

TABELA DE CHAUVENET

d/s critico

1,54

1,65

1,73

1,80

1,86

O |0 N U |~ |S

1,92

1,96
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INTERVALO DE CONFIANGA (CAMPO DE ARBITRIO)

nivel de confiaga = 80% com percentil t0,90

e0 =t0,90*s/(n-1)0,5 = +/- RS 600,6744

600,6744/3201,62 = 0,1876 (18,76%) para cada lado, ou

600,6744
0,187616

11 1,99
12 2,03
ELEMENTO ELEMENTOS SANEAMENTOS
ELEMENTO
e HOMOGENEIZADD APROVEITAVEIS 1 2 3 4 5
Vuh (R$/m?) Vuh (R$/m?) Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?)
1 2.753,69 2.753,69 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69
2 1.227,79 1.227,79 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79
3 3.071,37 3.071,37 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37
4 2.499,63 2.499,63 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63
5 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6 3.284,26 3.284,26 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26
7 3.150,05 3.150,05 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05
8 6.781,03 6.781,03 6.781,03 | 6.781,03 | 6.781,03 | 6.781,03 | 6.781,03
9 3.599,35 3.599,35 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35
10 2.053,69 2.053,69 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69
11 3.703,61 3.703,61 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61
12 3.093,35 3.093,35 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35
Média (x) 3.201,62 3.201,62 | 3.201,62 | 3.201,62 | 3.201,62 | 3.201,62
Desvio Padrdo (s) 1.384,47 1.384,47 | 1.384,47 | 1.384,47 | 1.384,47 | 1.384,47
Coef. Variancia (Cv) 0,43 0,43 0,43 0,43 0,43 0,43
n2 elementos (n) 11 11,00 11,00 11,00 11,00 11,00
d/s critico 1,99 1,99 1,99 1,99 1,99 1,99
AMOSTRA SANEADA
ELEMENTO Vuh (R$/m?)
1 2.753,69
2 1.227,79
3 3.071,37
4 2.499,63
5 0,00
6 3.284,26
7 3.150,05
8 6.781,03
9 3.599,35
10 2.053,69
11 3.703,61
12 3.093,35
MEDIA 3.201,62
DESVIO PADRAO 1.384,47
GRAU DE LIBERDADE (n-1) 10
t Student (t0,90) 1,372 [tabela google
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Amplitude = 18,76% x 2= 37,52%, resultando:
Grau de Precisdo = Il

Limite Inferior (Li) = Ms-t0,90 s/(n-1)0,5 = RS 2600,95/m?
Limite Superior (Ls) = Ms+t0,90 s/(n-1)0,5 = RS 3802,29/m?

| VALOR ADOTADO (R$/m?) | 3.201,62 |

0,375231

2.600,95
3.802,29

HOMOGENEIZAGAO DE VALORES - AMOSTRA 8 ELIMINADA

Vu FATORES DE AJUSTE
AMOSTRA| AREA VALOR (RS) R$/m? FI Fa Ff Fp Ft
1 540,00 1.499.000,00 | 2.775,93 0,00 0,05 -0,10 0,09 -0,05
2 805,80 1.000.000,00 | 1.241,00 -0,05 0,11 -0,10 0,08 -0,05
3 1.776,00 | 4.000.000,00 | 2.252,25 -0,05 0,22 -0,10 0,29 0,00
4 800,00 1.800.000,00 | 2.250,00 -0,10 0,22 -0,10 0,09 0,00
5
6 660,00 1.800.000,00 | 2.727,27 0,00 0,16 -0,10 0,14 0,00
7 880,00 2.500.000,00 | 2.840,91 -0,05 0,12 -0,10 0,14 0,00
8
9 325,25 1.050.000,00 | 3.228,29 0,10 -0,03 0,00 0,09 -0,05
10 600,00 1.100.000,00 | 1.833,33 0,00 0,07 0,00 0,05 0,00
11 4.025,00 | 12.000.000,00 | 2.981,37 -0,05 0,35 -0,10 0,09 -0,05
12 800,00 2.200.000,00 | 2.750,00 0,00 0,10 -0,10 0,12 0,00
ELEMENTO FATORES DE AJUSTE EQUIVALENTE Vuh (R$/m?)

1 -0,01 2.753,69

2 -0,01 1.227,79

3 0,36 3.071,37

4 0,11 2.499,63

5 0,00

6 0,20 3.284,26

7 0,11 3.150,05

8 0,00

9 0,11 3.599,35

10 0,12 2.053,69

11 0,24 3.703,61

12 0,12 3.093,35

3 ESTATISTICA DESCRITIVA E SANEAMENTO AMOSTRAL ( CRITERIO DE CHAUVENET)

TABELA DE CHAUVENET

d/s critico

1,54

1,65

1,73

1,80

1,86

O |0 N U |~ |S

1,92

10 1,96
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~ [F1s.259 )
Z \Mov. 24
11 1,99 SN ﬂ
12 2,03 ~2000
ELEMENTO ELEMENTOS SANEAMENTOS
ELEMENTO
e HOMOGENEIZADD APROVEITAVEIS 1 2 3 4 5
Vuh (R$/m?) Vuh (R$/m?) Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?)
1 2.753,69 2.753,69 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69
2 1.227,79 1.227,79 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79
3 3.071,37 3.071,37 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37
4 2.499,63 2.499,63 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63
5 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6 3.284,26 3.284,26 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26
7 3.150,05 3.150,05 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05
8 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
9 3.599,35 3.599,35 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35
10 2.053,69 2.053,69 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69
11 3.703,61 3.703,61 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61
12 3.093,35 3.093,35 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35
Média (x) 2.843,68 2.843,68 | 2.843,68 | 2.843,68 | 2.843,68 | 2.843,68
Desvio Padrdo (s) 750,87 750,87 750,87 750,87 750,87 750,87
Coef. Variancia (Cv) 0,26 0,26 0,26 0,26 0,26 0,26
n2 elementos (n) 10 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00
d/s critico 1,96 1,96 1,96 1,96 1,96 1,96
AMOSTRA SANEADA
ELEMENTO Vuh (R$/m?)
1 2.753,69
2 1.227,79
3 3.071,37
4 2.499,63
5 0,00
6 3.284,26
7 3.150,05
8 0,00
9 3.599,35
10 2.053,69
11 3.703,61
12 3.093,35
MEDIA 2.843,68
DESVIO PADRAO 750,87
GRAU DE LIBERDADE (n-1) 9
t Student (t0,90) 1,383 [tabela google

INTERVALO DE CONFIANGA (CAMPO DE ARBITRIO)

nivel de confiaga = 80% com percentil t0,90
e0 =1t0,90*s/(n-1)0,5 = +/- RS 346,1532
346,1532/2843,68 = 0,1217 (12,17%) para cada lado, ou

346,1532
0,121727
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Amplitude = 12,17% x 2= 24,34%, resultando: 0,243454
Grau de Precisdo = llI
Limite Inferior (Li) = Ms-t0,90 s/(n-1)0,5 = RS 2497,53/m? 2.497,53
Limite Superior (Ls) = Ms+t0,90 s/(n-1)0,5 = RS 3189,83/m? 3.189,83
| VALOR ADOTADO (R$/m?) | 2.843,68 |
4 VALOR DO LOTE AVALIANDO
AREA (m?) 476,00 AIUSTES
A 2
VALOR UNITARIO DO PARADIGMA (R$/m?) 2.843,68 APLICADOS
FRENTE (m) 14,00
COEFICIENTE DE FRENTE 0,96 0,04
FATOR DE AREA 0,96 0,04
FATOR DE TOPOGRAFIA aclive até 10% 1,05 -0,05
FATOR DE CONSISTENCIA seco 1,00 0,00
FATOR DE LOCALIZACAO pior que o paradigma 1,10 -0,10
FATOR DE MELHORAMENTOS identica ao paradigma 1,00 0,00
FATOR DE APROVEITAMENTO ZEA1 - Centro 1 - Bacia 1,00 0,00
FATOR EXTRA inexiste 1,00 0,00
SOMATORIA DOS AJUSTES -0,08
| VALOR UNITARIO APOS O AJUSTE (R$/m?) | 2.625,67 |
I VALOR DO LOTE AVALIANDO (ARREDONDADO) RS 1.250.000,00 I

5 ESPECIFICAGCAO DA AVALIAGAO DO LOTE

A) GRAU DE FUNDAMENTAGAO

IDENTIFICAGAO DOS NIVEIS PARCIAIS ATINGIDOS

ITEM DESCRICAO NIVEL ATINGIDO GRAU PONTOS
1 CARACTERIZACAO DO |COMPLETA QUANTO A TODAS 1 3
IMOVEL AVALIANDO VARIAVEIS ANALISADAS
QUANTIDADE MINIMA
2 DE DADOS DE 10 Il 2
MERCADOS UTILIZADOS
iNFORMA(;/:\O DE TODAS
3 IDENTIFICAGAO DE CARACTERISTICAS DE DADOS 1 3
DADOS DE MERCADOS CORRESPONDENTES AOS
FATORES UTILIZADOS
4q EXTRAPOLAGCAO NAO ADMITIDA 11 3
INTERVALO ADMITIDO
5 DE AJUSTE PARA CADA 0,80 A 1,25 11 3
FATOR
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| TOTAL DE PONTOS ATINGIDOS | 14 | \“ofM /?y

[ GRAU DE FUNDAMENTACAO ATINGIDO | o |

B) GRAU DE PRECISAO

DESCRIGAO NIVEL ATINGIDO GRAU
AMPLITUDE DO INTERVALO DE
CONFIANCA DE 80% ENTORNO DO <30% I
VALOR CENTRAL

c) ENQUADRAMENTO GLOBAL ATINGIDO: GRAU II

6 VALOR DA EDIFICACAO

BENFEITORIAS

EDIFICACOES INDENIZAVEIS  [NAO

7 RESULTADOS - TERRENO + IMOVEL (COM DEPRECIACAO)

TERRENO + IMOVEL (COM DEPRECIACAO)
TERRENO (RS)(1.249.818,97
IMOVEL COM DEPRECIACAO (R$)|0,00
TOTAL (RS)[1.249.818,97

| VALOR DE MERCADO (arredondado) | R$1.250.000,00
HUM MILHAO DUZENTOS E CINQUENTA
MIL REAIS

CASCAVEL/PR, 15 DE MARCO DE 2021

RODR'GO GOUVE'A Assinado de forma digital por
DE OLlVEI RA RODRIGO GOUVEIA DE OLIVEIRA

NOBRE:00548733988

NOBRE:00548733988 Dados: 2021.03.16 15:52:43 -03'00'

RODRIGO GOUVEIA DE OLIVEIRA NOBRE
ENGENHEIRO CIVIL
CREA/PR 48.423/D
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COMPOSIGAO DE BDI PARA EDIFICAGOES

CUSTO TOTAL DO SERVICO (R$):

Vigéncia:

ITEM DISCRIMINACAO VALOR (R$)|TaxA (6)] BSERV | s1TUAGAO DO INTERVALO ADMISSIVEL PARCELAS DO BDI (6) _
ACAO 1 Quartil | Médio | 3 Quartil
1 AC - ADMINISTRACAO CENTRAL | R$ 0,00 | 3,00% OK 3,00% | 4,00% | 550%
2 SG - SEGUROS + GARANTIA R$  0,00] 1,00% OK 0.80% | 080% [ 1,00%
3 R - RISCOS R$ 0,00] 0,97% OK 097% | 127% | 127%
4 DF - DESPESAS FINANCEIRAS [ R$ 0,00 | 0,59% OK 0,59% | 1.23% [ 1.39%
5 L - LUCRO BRUTO R$ 001] 616% OK 6,16% | 7,40% | 896%
6 - IMPOSTOS R$ 0,01 [ 11,15%
6.1 PIS 0,65%
6.2 COFINS 3,00%
6.3 ISS (CONFORME LEGISLACAO MUNICIPAL) 3,00%
6.4 CONTRIB.PREV. SOBRE REC. BRUTA - CPRB | 4,50%
TOTAL DO BDI (R$) | R$ 0,02 Parametros do Acérdao 2.622/2013 - Plenario
PRECO DE VENDA (R$) |R$ 002 Sem CPRB | 20,34% | 22,12% | 25,00%
BDI (%) 26,16% | OK |Com CPRB | 26,01% | 27,87% | 30,89%

Onde:

AC: taxa de administracéo central;

S: taxa de seguros;
G: taxa de garantias;

R: taxa de riscos;

DF: taxa de despesas financeiras;

L: taxa de lucro/remuneragéo;

I: taxa de incidéncia de impostos (PIS, COFINS, ISS, CPRB).

Equacéo Acorddo TCU 2.622/2013 - Plenario
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Ola, Rodrigo Nobre! & ~

Lote selecionado
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REGISTRO DE IMOVEIS

Republica Federativa do Brasil o
Estado do Parana 32 SERVICO
Comarca de Cascavel Antonio Artur de Souza Sampaio - Agente Delegado

MATRICULA F:CHA HUBV
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL T 62.657 ‘] { ]r

~

Protocolo 147.554, de 16 de maio de 2018.
IMOVEL. Lote n. 9, com a area de 476,00m? {quatrocentos e setenta e
seis metros quadrados), da Quadra m. 158-A, do Loteamento CURITIEA,
situado no perimetro wurbano deste Municipio e Comarca, sem
benfeitorias, gque confronta-se, ao noxrte: com parte do Lote n. 12,
medindo 14,00 metros; ao sul: com a Rua da Bandeira, medindo 14,00
metros; ao leste: com o Lote n. 8, medindo 34,00 metros; e ao oeste:
com o0 Lote n. 10, medindo 34,00 metros. Proprietario: ESTADO DO
PARBNA, pessoa juridica de direito publico, inscrita no CNPJ n.
76.416.940/0001-28, com sede em Curitiba-PR, na Praga Nossa Senhora
de Salette, s/n, Centro Civico, Palacio Iguagu. Registro
anterior: M-24.395, de 13 de julho de 1?98 deste Servigo. Em 14 de
junho de 20759000

Ed Itapod | sata 15 | Tel (45) 225 551‘1 (45) 99444- 777?
e-mail: 3sricascavel@3sricascavel.com.br
CNPJ MF n: 78 121_ 803[0001_ =91

CERFIDAO j

:Certlf ico, conforme Artrgo i9, da Lei n. 6 015/73 que este documento reprografado da Matracul )
n.-62.657 do Livro n. 2 - Registro Gerai deste Semgo, serv:ra coma certldao de mteuro teor,
‘positiva de-bens, negatwa de-6nus reais e de agbes reals ou pessoaus relpersecutonas, ’
'relatlvarnente ao imovel da referida Matricula. Nada mais. Emoiumentos R$9,11- (41, 99
VRC - Conven;o/Mun|c:p|o/Reg|s’cradores) + (R$5,25 - selo -.Oficio n..023/07 FUNARPEN). +
'{R$8 18 - Funrejus - Lei Estadual.18. 415/2014) + (R$0,82 - ISSQN - Lei Complementar Municipal’
n 95/2017) + (R$1 64 - FADEP) O referldo e verdade e dou’ fé. Em 10 de margo de.2021. JCA
= ) . E s - FUNARPEHN
. L 3. . . :
Antonit/Artur de ‘Souza Sampaio
Agente Delegado . Py
Adrianne Bazani Croz

Portaria N° 89/2020 gtHe e

—— YINDMHLYW

\.
'a
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(o]
) , 3 9]
LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO @ ﬁ
30000

PROPRIETARIO: Estado do Parana

OBJETIVO: valor do imdvel para fins de doagdo ao Municipio de Cascavel/PR (lote 0010/quadra 0158A, loteamento

Curitiba), na Rua da Bandeira, 1480, Centro, na cidade de Cascavel/PR, com a area de lote de 476,00 m? e sem
benfeitorias.

IMOVEL AVALIANDO: imdvel para fins de doagdo ao Municipio de Cascavel/PR (lote 0010/quadra 0158A, loteamento
Curitiba), na Rua da Bandeira, 1480, Centro, na cidade de Cascavel/PR, com a area de lote de 476,00 m? e sem
benfeitorias.

TERRENO
LOGRADOURO Rua da Bandeira, 1480
AREA (m?) 476,00
USO comercial
ZONEAMENTO ZEA1 - Centro 1
TIPO LOTE
SITUACAO meio de quadra
DIMENSOES (m) retangular
FORMA regular
TOPOGRAFIA aclive
SUPERFICIE seco
INFRAESTRUTURA completa
RESTRICAO n3o ha

DIAGONOSTICO DE MERCADO DO IMOVEL AVALIANDO
DESEMPENHO DE MERCADO BAIXO
NUMERO DE OFERTAS BAIXO
LIQUIDEZ MEDIA

INFORMACOES COMPLEMENTARES REFERENTES AO DIAGNOSTICO DE MERCADO
ESTRUTURA LIMITADA BAIXA OFERTA DE IMOVEIS NA REGIAO. NAO EXISTE
PROCURA CONSTANTE E POUCAS OFERTAS A
DISPOSICAO
CONDUTA ESTAGNADO NO MOMENTO DA PESQUISA DEVIDO A
POUCA MOVIMENTACAO NA COMERCIALIZACAO DE
IMOVEIS NA REGIAO.
DESEMPENHO BAIXO, MOTIVADO PELA MODERADA ATIVIDADE DE
ATIVIDADES INDUSTRIAIS E COMERCIAIS NA REGIAO E
PELA PANDEMIA DO COVID19
CONCLUSAO COMO LISTADO NAS VARIAVEIS ACIMA, PODE-SE
CONCLUIR QUE O IMOVEL AVALIANDO POSSUI MEDIA
LIQUIDEZ NO MERCADO IMOBILIARIO.

METODOLOGIA METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO
UTILIZACAO DE TRATAMENTO POR FATORES

ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO LAUDO DE AVALIAGAO COMPLETO, COM OS SEGUINTES GRAUS
DE ESPECIFICAGAO, DE ACORDO COM A
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NBR 14653-2: AVALIAGAO DE BENS - IMOVEIS URBANOS

GRAU DE FUNDAMENTAGCAO (LOTE) GRAU II
GRAU DE PRECISAO (LOTE) GRAU Il
ENQUADRAMENTO GLOBAL (LOTE) GRAU II

VALOR DO IMOVEL AVALIANDO R$ 1.250.000,00
HUM MILHAO DUZENTOS E CINQUENTA
MIL REAIS

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

1 IMOVEL AVALIANDO
imovel para fins de doagdo ao Municipio de Cascavel/PR (lote 0010/quadra 0158A, loteamento
Curitiba), na Rua da Bandeira, 1480, Centro, na cidade de Cascavel/PR, com a area de lote de
476,00 m? e sem benfeitorias.

2 PESQUISA IMOBILIARIA E HOMOGEINIZAGCAO DE VALORES
FORAM PESQUISADOS TERRENOS DO TIPO JA URBANIZADOS LOCALIZADOS NA MESMA REGIAO
GEO-ECONOMICA DO LOTE AVALIANDO E SIMILARES A ESTE. TODOS OS VALORES CONSTANTES
NO LAUDO SAO PARA PAGAMENTO A VISTA. TODOS OS ELEMENTOS SAO OFERTAS RECENTES,
COM DATAS E FONTES MENCIONADAS. OS VALORES DE OFERTA ESTAO MULTIPLICADOS POR
0,9 PARA COMPENSAR A POSSIVEL ELASTICIDADE DOS NEGOCIOS E OS VALORES
COMERCIALIZADOS ESTAO MANTIDOS, SEM QUALQUER CORREGCAO. OS FATORES DE AJUSTES
UTILIZADOS SAO OS CONSTANTES DA NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS -
IBAPE/SP (2011)

ASSIM SENDO, FOI ESTABELECIDO O LOTE PARADIGMA:
LOTE PARADIGMA
LOCALIZACAO Centro

UNIDADE m?
ZONEAMENTO ZEA1 -Centro 1

area minima (m?)| Amin 360,00

frente (m) Fr 12,00

profundidade minima (m) Pmi 25,00
profundidade maxima (m) Pma 30,00
coeficiente de aproveitamento Cap 7,00
fator de localizacdo FI 1,00
fator de topografia (plano) Ft 1,00
fator de consisténcia (seco) Fc 1,00
fator de melhoramentos Fm 1,00

MELHORAMENTOS REDE DE AGUA POTAVEL, REDE DE ENERGIA ELETRICA E
ILUMINACAO PUBLICA, PAVIMENTACAO ASFALTICA, MEIO FIO COM
SARJETAS, GALERIAS DE AGUA PLUVIAIS, REDE DE ESGOTOS, RUAS E
PRACAS ARBORIZADAS.
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PESQUISA IMOBILIARIA

ELEMENTO 1 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Manoel Ribas, 2791 - Centro fator de Iocalizag‘ﬁoﬂ | ‘ FI | 1,00
idéntico
AREA (m?) 540,00 fatordedrea | Fa | 095
VALOR (RS) 1.499.000,00
TESTADA (m) 15,00 | fator de testada | Fp | 0,91
DATA 09/03/2021
INFORMAGCAO site oferta | fator da fonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3037-3737  |Imobilidria Lokatell
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA aclive até 10% fator da topografia Ft 1,05
ELEMENTO 2 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Osvaldo Cruz, 2181 - Centro fator de localizagao | . Fl | 1,05
pouco pior
AREA (m?) 805,80 fatordedrea | Fa | 0,89
VALOR (RS) 1.000.000,00
TESTADA (m) 17,00 | fator de testada | Fp | 0,92
DATA 09/03/2021
INFORMACAO site oferta | fatordafonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3039-0030 |Seleta Imobiliaria
ZONEAMENTO  [ZEA1 - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA aclive até 10% fator da topografia Ft 1,05
ELEMENTO 3 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua S3o Paulo, 1790 - Centro fator de localizagao | . Fl | 1,05
pouco pior
AREA (m?) 1.776,00 fatordedrea | Fa | 078
VALOR (RS) 4.000.000,00
TESTADA (m) 48,00 | fator de testada | Fp | 0,71
DATA 09/03/2021
INFORMACAO site oferta | fator da fonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3037-3737  |Imobilidria Lokatell
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA plano fator da topografia Ft 1,00
ELEMENTO 4 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua da Bandeira, 876 - Centro fator de localizagdo | Fl | 1,10
pior
AREA (m?) 800,00 fatordedrea | Fa | 078
VALOR (RS) 1.800.000,00
TESTADA (m) 20,00 | fator de testada | Fp | 0,91
DATA 09/03/2021
INFORMAGCAO site oferta | fator da fonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 99900-4498 |Chave Ouro Imobilidria
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ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA plano fator da topografia Ft 1,00
ELEMENTO 5 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua da Bandeira, 290 — Regido do Lago| fator de Iocalizagﬁo. | . FI | 1,20
muito pior
AREA (m?) 1.002,00 fatordedrea | Fa | 086
VALOR (R$) 650.000,00
TESTADA (m) 12,00 | fator de testada | Fp | 1,00
DATA 10/03/2021
INFORMACAO site oferta | fatordafonte | F | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3037-7575 Imobilidria Cidade
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 - Bacia fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA aclive até 10% fator da topografia Ft 1,05
ELEMENTO 6 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Rio Grande do Sul, 1657 — Centro | fator de Iocalizag‘ﬁoﬂ | ‘ FI | 1,00
idéntico
AREA (m?) 660,00 fatordedrea [ Fa | 084
VALOR (R$) 1.800.000,00
TESTADA (m) 22,00 | fator de testada | Fp | 0,86
DATA 10/03/2021
INFORMAGCAO site oferta | fator da fonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 99950-0097 |Gasparetto Imdveis
ZONEAMENTO  [ZEA1 - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA plano fator da topografia Ft 1,00
ELEMENTO 7 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua S3o Paulo, 1678 - Centro fator de localizagao | . Fl | 1,05
pouco pior
AREA (m?) 880,00 fatordedrea | Fa | 0,88
VALOR (RS) 2.500.000,00
TESTADA (m) 22,00 | fatordetestada | Fp | 0,86
DATA 10/03/2021
INFORMACAO site oferta | fatordafonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (41) 3304-8231  [Jader Malakoski
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA plano fator da topografia Ft 1,00
ELEMENTO 8 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Avenida Brasil, 4872 - Centro fator de localizagao | Fl | 0,90
melhor
AREA (m?) 800,00 fatordedrea [ Fa | 090
VALOR (RS) 5.000.000,00
TESTADA (m) 20,00 fator de testada | Fp | 0,91
DATA 10/03/2021
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INFORMACAO site oferta fatordafonte | Ff 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3096-8383  |Kassol Imoveis
fatord
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 ator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA declive de 5% até 10% fator da topografia Ft 1,11
ELEMENTO 9 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Rio Grande do Sul, 1360 - Centro fator de localizagao | Fl | 0,90
melhor
AREA (m?) 325,25 fatordedrea | Fa | 1,03
VALOR (RS) 1.050.000,00
TESTADA (m)  [25,00 | fatordetestada | Fp [ 0,91
DATA 12/03/2021
INFORMAGCAO site oferta | fatordafonte | Ff | 1,00
VENDEDOR fone: (45) 99936-9919 |particular - Davis
fator de
ZONEAMENTO ZEA1 - Centro 1 . Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA declive até 5% fator da topografia Ft 1,05
ELEMENTO 10 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Nereu Ramos, 1841 - Centro fator de Iocalizag.ﬁoA | . FI | 1,00
idéntico
AREA (m?) 600,00 fatordedrea | Fa | 093
VALOR (R$) 1.100.000,00
TESTADA (m) 15,00 | fatordetestada [ Fp | 095
DATA 12/03/2021
INFORMACAO site oferta | fator da fonte | Ff | 1,00
VENDEDOR fone: (45) 99926-1010 |particular - llton
fator de
ZONEAMENTO ZEA1 - Centro 1 . Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA plano fator da topografia Ft 1,00
ELEMENTO 11 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Rafael Picoli, 1225 - Centro fator de localizagdo | . FI | 1,05
pouco pior
AREA (m?) 4.025,00 fatordedrea | Fa | 065
VALOR (RS) 12.000.000,00
TESTADA (m) 70,00 | fatordetestada | Fp | 091
DATA 12/03/2021
INFORMACAO site oferta | fator da fonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3096-8383  [Kassol Imdveis
fatord
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 ator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA declive até 5% fator da topografia Ft 1,05
ELEMENTO 12 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Paranad, 3894 - Centro fator de Iocalizag'ﬁoA | ' FI | 1,00
idéntico
AREA (m?) 800,00 fatordedrea [ Fa | 090
VALOR (RS) 2.200.000,00
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TESTADA (m) 20,00 | fatordetestada | Fp 0,88
DATA 12/03/2021
INFORMAGAO site oferta | fator da fonte | Ff 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3096-8383  |Kassol Imoveis
ZONEAMENTO  |ZEAL - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA plano fator da topografia Ft 1,00
HOMOGENEIZACAO DE VALORES
Vu FATORES DE AJUSTE
AMOSTRA| AREA VALOR (R$) R$/m? FI Fa Ff Fp Ft
1 540,00 1.499.000,00 | 2.775,93 0,00 0,05 -0,10 0,09 -0,05
2 805,80 1.000.000,00 | 1.241,00 -0,05 0,11 -0,10 0,08 -0,05
3 1.776,00 | 4.000.000,00 | 2.252,25 -0,05 0,22 -0,10 0,29 0,00
4 800,00 1.800.000,00 | 2.250,00 -0,10 0,22 -0,10 0,09 0,00
5 1.002,00 650.000,00 648,70 -0,20 0,14 -0,10 0,00 -0,05
6 660,00 1.800.000,00 | 2.727,27 0,00 0,16 -0,10 0,14 0,00
7 880,00 2.500.000,00 | 2.840,91 -0,05 0,12 -0,10 0,14 0,00
8 800,00 5.000.000,00 | 6.250,00 0,10 0,10 -0,10 0,09 -0,11
9 325,25 1.050.000,00 | 3.228,29 0,10 -0,03 0,00 0,09 -0,05
10 600,00 1.100.000,00 | 1.833,33 0,00 0,07 0,00 0,05 0,00
11 4.025,00 | 12.000.000,00 | 2.981,37 -0,05 0,35 -0,10 0,09 -0,05
12 800,00 2.200.000,00 | 2.750,00 0,00 0,10 -0,10 0,12 0,00
ELEMENTO FATORES DE AJUSTE EQUIVALENTE Vuh (R$/m?)
1 -0,01 2.753,69
2 -0,01 1.227,79
3 0,36 3.071,37
4 0,11 2.499,63
5 -0,21 510,21
6 0,20 3.284,26
7 0,11 3.150,05
8 0,08 6.781,03
9 0,11 3.599,35
10 0,12 2.053,69
11 0,24 3.703,61
12 0,12 3.093,35

3 ESTATISTICA DESCRITIVA E SANEAMENTO AMOSTRAL ( CRITERIO DE CHAUVENET)

TABELA DE CHAUVENET

d/s critico

1,54

1,65

1,73

1,80

1,86

O N/ U |b~|S

1,92

10 1,96
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INTERVALO DE CONFIANGA (CAMPO DE ARBITRIO)

nivel de confiaga = 80% com percentil t0,90

e0 =1t0,90*s/(n-1)0,5 = +/- RS 629,4749

629,4749/2977,34 = 0,2114 (21,14%) para cada lado, ou

629,4749
0,211422

11 1,99
12 2,03
ELEMENTO ELEMENTOS SANEAMENTOS
ELEMENTO
e HOMOGENEIZADD APROVEITAVEIS 1 2 3 4 5
Vuh (R$/m?) Vuh (R$/m?) Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?)
1 2.753,69 2.753,69 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69
2 1.227,79 1.227,79 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79
3 3.071,37 3.071,37 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37
4 2.499,63 2.499,63 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63
5 510,21 510,21 510,21 510,21 510,21 510,21 510,21
6 3.284,26 3.284,26 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26
7 3.150,05 3.150,05 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05
8 6.781,03 6.781,03 6.781,03 | 6.781,03 | 6.781,03 | 6.781,03 | 6.781,03
9 3.599,35 3.599,35 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35
10 2.053,69 2.053,69 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69
11 3.703,61 3.703,61 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61
12 3.093,35 3.093,35 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35
Média (x) 2.977,34 2.977,34 | 2.977,34 | 2.977,34 | 2.977,34 | 2.977,34
Desvio Padrdo (s) 1.531,72 1.531,72 | 1.531,72 | 1.531,72 | 1.531,72 | 1.531,72
Coef. Variancia (Cv) 0,51 0,51 0,51 0,51 0,51 0,51
n2 elementos (n) 12 12,00 12,00 12,00 12,00 12,00
d/s critico 2,03 2,03 2,03 2,03 2,03 2,03
AMOSTRA SANEADA
ELEMENTO Vuh (R$/m?)
1 2.753,69
2 1.227,79
3 3.071,37
4 2.499,63
5 510,21
6 3.284,26
7 3.150,05
8 6.781,03
9 3.599,35
10 2.053,69
11 3.703,61
12 3.093,35
MEDIA 2.977,34
DESVIO PADRAO 1.531,72
GRAU DE LIBERDADE (n-1) 11
t Student (t0,90) 1,363 [tabela google
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Amplitude = 21,14% x 2= 42,28%, resultando:
Grau de Precisdo = Il

Limite Inferior (Li) = Ms-t0,90 s/(n-1)0,5 = RS 2347,86/m?
Limite Superior (Ls) = Ms+t0,90 s/(n-1)0,5 = RS 3606,81/m?

| VALOR ADOTADO (R$/m?)

| 2.977,34 |

0,422844

2.347,86
3.606,81

HOMOGENEIZAGAO DE VALORES - AMOSTRA 5 ELIMINADA

3 ESTATISTICA DESCRITIVA E SANEAMENTO AMOSTRAL ( CRITERIO DE CHAUVENET)

Vu FATORES DE AJUSTE
AMOSTRA| AREA VALOR (RS) R$/m? FI Fa Ff Fp Ft
1 540,00 1.499.000,00 | 2.775,93 0,00 0,05 -0,10 0,09 -0,05
2 805,80 1.000.000,00 | 1.241,00 -0,05 0,11 -0,10 0,08 -0,05
3 1.776,00 | 4.000.000,00 | 2.252,25 -0,05 0,22 -0,10 0,29 0,00
4 800,00 1.800.000,00 | 2.250,00 -0,10 0,22 -0,10 0,09 0,00
5
6 660,00 1.800.000,00 | 2.727,27 0,00 0,16 -0,10 0,14 0,00
7 880,00 2.500.000,00 | 2.840,91 -0,05 0,12 -0,10 0,14 0,00
8 800,00 5.000.000,00 | 6.250,00 0,10 0,10 -0,10 0,09 -0,11
9 325,25 1.050.000,00 | 3.228,29 0,10 -0,03 0,00 0,09 -0,05
10 600,00 1.100.000,00 | 1.833,33 0,00 0,07 0,00 0,05 0,00
11 4.025,00 | 12.000.000,00 | 2.981,37 -0,05 0,35 -0,10 0,09 -0,05
12 800,00 2.200.000,00 | 2.750,00 0,00 0,10 -0,10 0,12 0,00
ELEMENTO FATORES DE AJUSTE EQUIVALENTE Vuh (R$/m?)

1 -0,01 2.753,69

2 -0,01 1.227,79

3 0,36 3.071,37

4 0,11 2.499,63

5 0,00

6 0,20 3.284,26

7 0,11 3.150,05

8 0,08 6.781,03

9 0,11 3.599,35

10 0,12 2.053,69

11 0,24 3.703,61

12 0,12 3.093,35

TABELA DE CHAUVENET

d/s critico

1,54

1,65

1,73

1,80

1,86

O |0 N U |~ |S

1,92

1,96
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INTERVALO DE CONFIANGA (CAMPO DE ARBITRIO)

nivel de confiaga = 80% com percentil t0,90

e0 =t0,90*s/(n-1)0,5 = +/- RS 600,6744

600,6744/3201,62 = 0,1876 (18,76%) para cada lado, ou

600,6744
0,187616

11 1,99
12 2,03
ELEMENTO ELEMENTOS SANEAMENTOS
ELEMENTO
e HOMOGENEIZADD APROVEITAVEIS 1 2 3 4 5
Vuh (R$/m?) Vuh (R$/m?) Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?)
1 2.753,69 2.753,69 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69
2 1.227,79 1.227,79 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79
3 3.071,37 3.071,37 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37
4 2.499,63 2.499,63 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63
5 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6 3.284,26 3.284,26 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26
7 3.150,05 3.150,05 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05
8 6.781,03 6.781,03 6.781,03 | 6.781,03 | 6.781,03 | 6.781,03 | 6.781,03
9 3.599,35 3.599,35 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35
10 2.053,69 2.053,69 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69
11 3.703,61 3.703,61 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61
12 3.093,35 3.093,35 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35
Média (x) 3.201,62 3.201,62 | 3.201,62 | 3.201,62 | 3.201,62 | 3.201,62
Desvio Padrdo (s) 1.384,47 1.384,47 | 1.384,47 | 1.384,47 | 1.384,47 | 1.384,47
Coef. Variancia (Cv) 0,43 0,43 0,43 0,43 0,43 0,43
n2 elementos (n) 11 11,00 11,00 11,00 11,00 11,00
d/s critico 1,99 1,99 1,99 1,99 1,99 1,99
AMOSTRA SANEADA
ELEMENTO Vuh (R$/m?)
1 2.753,69
2 1.227,79
3 3.071,37
4 2.499,63
5 0,00
6 3.284,26
7 3.150,05
8 6.781,03
9 3.599,35
10 2.053,69
11 3.703,61
12 3.093,35
MEDIA 3.201,62
DESVIO PADRAO 1.384,47
GRAU DE LIBERDADE (n-1) 10
t Student (t0,90) 1,372 [tabela google
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Amplitude = 18,76% x 2= 37,52%, resultando:
Grau de Precisdo = Il

Limite Inferior (Li) = Ms-t0,90 s/(n-1)0,5 = RS 2600,95/m?
Limite Superior (Ls) = Ms+t0,90 s/(n-1)0,5 = RS 3802,29/m?

| VALOR ADOTADO (R$/m?) | 3.201,62 |

0,375231

2.600,95
3.802,29

HOMOGENEIZAGAO DE VALORES - AMOSTRA 8 ELIMINADA

Vu FATORES DE AJUSTE
AMOSTRA| AREA VALOR (RS) R$/m? FI Fa Ff Fp Ft
1 540,00 1.499.000,00 | 2.775,93 0,00 0,05 -0,10 0,09 -0,05
2 805,80 1.000.000,00 | 1.241,00 -0,05 0,11 -0,10 0,08 -0,05
3 1.776,00 | 4.000.000,00 | 2.252,25 -0,05 0,22 -0,10 0,29 0,00
4 800,00 1.800.000,00 | 2.250,00 -0,10 0,22 -0,10 0,09 0,00
5
6 660,00 1.800.000,00 | 2.727,27 0,00 0,16 -0,10 0,14 0,00
7 880,00 2.500.000,00 | 2.840,91 -0,05 0,12 -0,10 0,14 0,00
8
9 325,25 1.050.000,00 | 3.228,29 0,10 -0,03 0,00 0,09 -0,05
10 600,00 1.100.000,00 | 1.833,33 0,00 0,07 0,00 0,05 0,00
11 4.025,00 | 12.000.000,00 | 2.981,37 -0,05 0,35 -0,10 0,09 -0,05
12 800,00 2.200.000,00 | 2.750,00 0,00 0,10 -0,10 0,12 0,00
ELEMENTO FATORES DE AJUSTE EQUIVALENTE Vuh (R$/m?)

1 -0,01 2.753,69

2 -0,01 1.227,79

3 0,36 3.071,37

4 0,11 2.499,63

5 0,00

6 0,20 3.284,26

7 0,11 3.150,05

8 0,00

9 0,11 3.599,35

10 0,12 2.053,69

11 0,24 3.703,61

12 0,12 3.093,35

3 ESTATISTICA DESCRITIVA E SANEAMENTO AMOSTRAL ( CRITERIO DE CHAUVENET)

TABELA DE CHAUVENET

d/s critico

1,54

1,65

1,73

1,80

1,86

O |0 N U |~ |S

1,92

10 1,96
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 [F1s. 277
Z \ Mov. 25
11 1,99 SN ﬂ
12 2,03 ~2000
ELEMENTO ELEMENTOS SANEAMENTOS
ELEMENTO
e HOMOGENEIZADD APROVEITAVEIS 1 2 3 4 5
Vuh (R$/m?) Vuh (R$/m?) Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?)
1 2.753,69 2.753,69 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69
2 1.227,79 1.227,79 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79
3 3.071,37 3.071,37 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37
4 2.499,63 2.499,63 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63
5 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6 3.284,26 3.284,26 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26
7 3.150,05 3.150,05 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05
8 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
9 3.599,35 3.599,35 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35
10 2.053,69 2.053,69 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69
11 3.703,61 3.703,61 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61
12 3.093,35 3.093,35 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35
Média (x) 2.843,68 2.843,68 | 2.843,68 | 2.843,68 | 2.843,68 | 2.843,68
Desvio Padrdo (s) 750,87 750,87 750,87 750,87 750,87 750,87
Coef. Variancia (Cv) 0,26 0,26 0,26 0,26 0,26 0,26
n2 elementos (n) 10 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00
d/s critico 1,96 1,96 1,96 1,96 1,96 1,96
AMOSTRA SANEADA
ELEMENTO Vuh (R$/m?)
1 2.753,69
2 1.227,79
3 3.071,37
4 2.499,63
5 0,00
6 3.284,26
7 3.150,05
8 0,00
9 3.599,35
10 2.053,69
11 3.703,61
12 3.093,35
MEDIA 2.843,68
DESVIO PADRAO 750,87
GRAU DE LIBERDADE (n-1) 9
t Student (t0,90) 1,383 [tabela google

INTERVALO DE CONFIANGA (CAMPO DE ARBITRIO)

nivel de confiaga = 80% com percentil t0,90
e0 =1t0,90*s/(n-1)0,5 = +/- RS 346,1532
346,1532/2843,68 = 0,1217 (12,17%) para cada lado, ou

346,1532
0,121727
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Amplitude = 12,17% x 2= 24,34%, resultando: 0,243454
Grau de Precisdo = llI
Limite Inferior (Li) = Ms-t0,90 s/(n-1)0,5 = RS 2497,53/m? 2.497,53
Limite Superior (Ls) = Ms+t0,90 s/(n-1)0,5 = RS 3189,83/m? 3.189,83
| VALOR ADOTADO (R$/m?) | 2.843,68 |
4 VALOR DO LOTE AVALIANDO
AREA (m?) 476,00 AIUSTES
A 2
VALOR UNITARIO DO PARADIGMA (R$/m?) 2.843,68 APLICADOS
FRENTE (m) 14,00
COEFICIENTE DE FRENTE 0,96 0,04
FATOR DE AREA 0,96 0,04
FATOR DE TOPOGRAFIA aclive até 10% 1,05 -0,05
FATOR DE CONSISTENCIA seco 1,00 0,00
FATOR DE LOCALIZACAO pior que o paradigma 1,10 -0,10
FATOR DE MELHORAMENTOS identica ao paradigma 1,00 0,00
FATOR DE APROVEITAMENTO ZEA1 - Centro 1 - Bacia 1,00 0,00
FATOR EXTRA inexiste 1,00 0,00
SOMATORIA DOS AJUSTES -0,08
| VALOR UNITARIO APOS O AJUSTE (R$/m?) | 2.625,67 |
I VALOR DO LOTE AVALIANDO (ARREDONDADO) RS 1.250.000,00 I

5 ESPECIFICAGCAO DA AVALIAGAO DO LOTE

A) GRAU DE FUNDAMENTAGAO

IDENTIFICAGAO DOS NIVEIS PARCIAIS ATINGIDOS

ITEM DESCRICAO NIVEL ATINGIDO GRAU PONTOS
1 CARACTERIZACAO DO |COMPLETA QUANTO A TODAS 1 3
IMOVEL AVALIANDO VARIAVEIS ANALISADAS
QUANTIDADE MINIMA
2 DE DADOS DE 10 Il 2
MERCADOS UTILIZADOS
iNFORMA(;/:\O DE TODAS
3 IDENTIFICAGAO DE CARACTERISTICAS DE DADOS 1 3
DADOS DE MERCADOS CORRESPONDENTES AOS
FATORES UTILIZADOS
4q EXTRAPOLAGCAO NAO ADMITIDA 11 3
INTERVALO ADMITIDO
5 DE AJUSTE PARA CADA 0,80 A 1,25 11 3
FATOR

NI
=
-]
=
N
U
4Abo
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| TOTAL DE PONTOS ATINGIDOS | 14
| GRAU DE FUNDAMENTAGAO ATINGIDO |
B) GRAU DE PRECISAO
DESCRICAO NIVEL ATINGIDO GRAU
AMPLITUDE DO INTERVALO DE
CONFIANCA DE 80% ENTORNO DO <30% 1]
VALOR CENTRAL

c) ENQUADRAMENTO GLOBAL ATINGIDO: GRAU II

6 VALOR DA EDIFICACAO

BENFEITORIAS

EDIFICACOES INDENIZAVEIS

[NAO

7 RESULTADOS - TERRENO + IMOVEL (COM DEPRECIACAO)

TERRENO + IMOVEL (COM DEPRECIACAO)

TERRENO (R$)

1.249.818,97

IMOVEL COM DEPRECIACAO (R$)

0,00

TOTAL (R$)

1.249.818,97

| VALOR DE MERCADO (arredondado)

CASCAVEL/PR, 15 DE MARCO DE 2021

RODRIGO GOUVEIA  assinado de forma digital por

DE OLIVEIRA RODRIGO GOUVEIA DE OLIVEIRA

NOBRE:00548733988

NOBRE:00548733988 Dados: 2021.03.16 15:59:37 -03'00'
RODRIGO GOUVEIA DE OLIVEIRA NOBRE

ENGENHEIRO CIVIL
CREA/PR 48.423/D
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COMPOSIGAO DE BDI PARA EDIFICAGOES

CUSTO TOTAL DO SERVICO (R$):

Vigéncia:

ITEM DISCRIMINACAO VALOR (R$)|TaxA (6)] BSERV | s1TUAGAO DO INTERVALO ADMISSIVEL PARCELAS DO BDI (6) _
ACAO 1 Quartil | Médio | 3 Quartil
1 AC - ADMINISTRACAO CENTRAL | R$ 0,00 | 3,00% OK 3,00% | 4,00% | 550%
2 SG - SEGUROS + GARANTIA R$  0,00] 1,00% OK 0.80% | 080% [ 1,00%
3 R - RISCOS R$ 0,00] 0,97% OK 097% | 127% | 127%
4 DF - DESPESAS FINANCEIRAS [ R$ 0,00 | 0,59% OK 0,59% | 1.23% [ 1.39%
5 L - LUCRO BRUTO R$ 001] 616% OK 6,16% | 7,40% | 896%
6 - IMPOSTOS R$ 0,01 [ 11,15%
6.1 PIS 0,65%
6.2 COFINS 3,00%
6.3 ISS (CONFORME LEGISLACAO MUNICIPAL) 3,00%
6.4 CONTRIB.PREV. SOBRE REC. BRUTA - CPRB | 4,50%
TOTAL DO BDI (R$) | R$ 0,02 Parametros do Acérdao 2.622/2013 - Plenario
PRECO DE VENDA (R$) |R$ 002 Sem CPRB | 20,34% | 22,12% | 25,00%
BDI (%) 26,16% | OK |Com CPRB | 26,01% | 27,87% | 30,89%

Onde:

AC: taxa de administracéo central;

S: taxa de seguros;
G: taxa de garantias;

R: taxa de riscos;

DF: taxa de despesas financeiras;

L: taxa de lucro/remuneragéo;

I: taxa de incidéncia de impostos (PIS, COFINS, ISS, CPRB).

Equacéo Acorddo TCU 2.622/2013 - Plenario
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REGISTRO DE IMOVEIS

Repdblica Federativa do Brasil

Estado do Parana 32 SERVICO
Comarca de Cascavel Antonio Artur de Souza Sampaio - Agente Delegado
MATRICULA FICHA P?}
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL ' 62.658 [ ] ;ZZ
[ Protocolo 147.554, de 16 de maio de 2019. )

L. Lote n. 10, com a &rea de 476,00m? (guatrocentos e setenta e
seis metros quadrados), da Quadra n. 158-A, do Loteamento CURITIEBA,
situade no perimetro wurbano deste Municipic e Comarca, sem
benfeitorias, que confronta-se, ao norte: com parte do Lote n. 12,
medindo 14,00 metros; ac sul: com a Rua da Bandeira, medindo 14,00
metros; ao leste: com o Lote n. 9, medindo 34,00 metros; e ao oeste:
com ¢ Lote n. 11, medindo 34,00 metros. Proprietario: ESTADO DO
PARAMA, pessoa juridica de direito publico, inscrita no CNPJ n.
76.416.940/0001-28, com sede em Curitiba-PR, na Pracga Nossa Senhora
de Salette, s/n, Centro Civico, Palacio do Iguacu. Registro
anterior: M-24.395, de 13 de julho de 1%98.'deste Servig¢o. Em 14 de
junho de 2019 %

Agente Delegadg

i Rua Parangd, 2884 | Centro’ | CEP 85.810- 010 | Cascave! PR
Ed Ttapod | sala 15 | Tel. (45).3225-5511 | (45) 99444~7777
e-mail 35ncascavel@3sncascavel com.br -
© CNPJ-MF n. 78 121 8(33/0Q01 91 -

C ERTIDAO

Certn"ce, conforme Artigo 18, da Lei n. 6. 015/73 que ‘este documento reprografado da Matncula ‘nN.
'62.658 .do Livro n. 2 - Regastro Gerai deste Serwgo serwra como certldao de intmrc teor, pomtwa
‘de bens, negativa. de -6nus reais = de agbes - reais ou pessoais relpersecutorlas,
‘relativamente ao imodvel .da reférida Matricula. .Nada mais. Emolumentos: R$9,11 (41,99 VRC -
'Conv'énio/Munic'ipio/Regis‘cradoi‘es) + (R%5,25 - selo - Oficio.n." 023/07 FUNARPEN) + {R$8,18 -
‘Funréjus - Lei Estadial 18. 415/2014) + [R$0,82.- ISSQON - Leéi Complementar Muruc:paf n. 95/201?) +
‘(R$1 64 - FADEP) 0 refendo e verdade & dou fé. Em 10 de marc;o de 2021 JCA ’

el

) Jg‘s; . : I Antor{_g/Artur de’éouza Sampale .
& S Agente Delegado ~ . © .
Adrianne Bazani Cruz SELO. DIGTTAL
Portaria No 89/2020 09182205CEAROBOBBBOET2821Q
E
@3
= 2
5
| ]
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LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL URBANO

PROPRIETARIO: Estado do Parana

OBJETIVO: valor do imdvel para fins de doagdo ao Municipio de Cascavel/PR (lote 0011/quadra 0158A, loteamento
Curitiba), na Rua Riachuelo, 1594, Centro, na cidade de Cascavel/PR, com a drea de lote de 527,00 m? e com uma
edificacdo do tipo galp3do com drea construida de 927,57 m2.

IMOVEL AVALIANDO: imdvel para fins de doagdo ao Municipio de Cascavel/PR (lote 0011/quadra 0158A, loteamento
Curitiba), na Rua Riachuelo, 1594, Centro, na cidade de Cascavel/PR, com a drea de lote de 527,00 m? e com uma
edificacdo do tipo galpdo com drea construida de 927,57 m2.

TERRENO
LOGRADOURO Rua Riachuelo, 1594
AREA (m?) 527,00
USO comercial
ZONEAMENTO ZEA1 - Centro 1
TIPO LOTE
SITUACAO esquina
DIMENSOES (m) retangular
FORMA regular
TOPOGRAFIA plano
SUPERFICIE seco
INFRAESTRUTURA completa
RESTRICAO n3o ha

DIAGONOSTICO DE MERCADO DO IMOVEL AVALIANDO
DESEMPENHO DE MERCADO BAIXO
NUMERO DE OFERTAS BAIXO
LIQUIDEZ MEDIA

INFORMACOES COMPLEMENTARES REFERENTES AO DIAGNOSTICO DE MERCADO
ESTRUTURA LIMITADA BAIXA OFERTA DE IMOVEIS NA REGIAO. NAO EXISTE
PROCURA CONSTANTE E POUCAS OFERTAS A
DISPOSICAO
CONDUTA ESTAGNADO NO MOMENTO DA PESQUISA DEVIDO A
POUCA MOVIMENTACAO NA COMERCIALIZACAO DE
IMOVEIS NA REGIAO.
DESEMPENHO BAIXO, MOTIVADO PELA MODERADA ATIVIDADE DE
ATIVIDADES INDUSTRIAIS E COMERCIAIS NA REGIAO E
PELA PANDEMIA DO COVID19
CONCLUSAO COMO LISTADO NAS VARIAVEIS ACIMA, PODE-SE
CONCLUIR QUE O IMOVEL AVALIANDO POSSUI MEDIA
LIQUIDEZ NO MERCADO IMOBILIARIO.

METODOLOGIA METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO
UTILIZACAO DE TRATAMENTO POR FATORES

ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO LAUDO DE AVALIAGAO COMPLETO, COM OS SEGUINTES GRAUS
DE ESPECIFICAGAO, DE ACORDO COM A
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NBR 14653-2: AVALIAGAO DE BENS - IMOVEIS URBANOS

GRAU DE FUNDAMENTAGCAO (LOTE) GRAU II
GRAU DE PRECISAO (LOTE) GRAU Il
ENQUADRAMENTO GLOBAL (LOTE) GRAU II

GRAU DE FUNDAMENTAGCAO (EDIFICACAO) GRAU II

VALOR DO IMOVEL AVALIANDO R$ 2.800.000,00
DOIS MILHOES E OITOCENTOS MIL REAIS

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

1 IMOVEL AVALIANDO

imovel para fins de doagcdo ao Municipio de Cascavel/PR (lote 0011/quadra 0158A, loteamento
Curitiba), na Rua Riachuelo, 1594, Centro, na cidade de Cascavel/PR, com a drea de lote de
527,00 m? e com uma edifica¢io do tipo galpdo com area construida de 927,57 m2.

2 PESQUISA IMOBILIARIA E HOMOGEINIZAGAO DE VALORES
FORAM PESQUISADOS TERRENOS DO TIPO JA URBANIZADOS LOCALIZADOS NA MESMA REGIAO
GEO-ECONOMICA DO LOTE AVALIANDO E SIMILARES A ESTE. TODOS OS VALORES CONSTANTES
NO LAUDO SAO PARA PAGAMENTO A VISTA. TODOS OS ELEMENTOS SAO OFERTAS RECENTES,
COM DATAS E FONTES MENCIONADAS. OS VALORES DE OFERTA ESTAO MULTIPLICADOS POR
0,9 PARA COMPENSAR A POSSIVEL ELASTICIDADE DOS NEGOCIOS E OS VALORES
COMERCIALIZADOS ESTAO MANTIDOS, SEM QUALQUER CORREGCAO. OS FATORES DE AJUSTES
UTILIZADOS SAO 0S CONSTANTES DA NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS -
IBAPE/SP (2011)

ASSIM SENDO, FOI ESTABELECIDO O LOTE PARADIGMA:
LOTE PARADIGMA
LOCALIZACAO Centro

UNIDADE m?
ZONEAMENTO ZEA1 -Centro 1

area minima (m2)| Amin 360,00

frente (m) Fr 12,00

profundidade minima (m) Pmi 25,00
profundidade maxima (m) Pma 30,00
coeficiente de aproveitamento Cap 7,00
fator de localizacdo FI 1,00
fator de topografia (plano) Ft 1,00
fator de consisténcia (seco) Fc 1,00
fator de melhoramentos Fm 1,00

MELHORAMENTOS REDE DE AGUA POTAVEL, REDE DE ENERGIA ELETRICA E
ILUMINACAO PUBLICA, PAVIMENTACAO ASFALTICA, MEIO FIO COM
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SARJETAS, GALERIAS DE AGUA PLUVIAIS, REDE DE ESGOTOS, RUAS E

PRACAS ARBORIZADAS.

PESQUISA IMOBILIARIA

ELEMENTO 1 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Manoel Ribas, 2791 - Centro fator de Iocalizag.?a'oA | . Fl | 1,00
idéntico
AREA (m?) 540,00 fatordedrea [ Fa | 095
VALOR (RS) 1.499.000,00
TESTADA (m) 15,00 | fatordetestada | Fp | 091
DATA 09/03/2021
INFORMACAO site oferta | fatordafonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3037-3737  |Imobilidria Lokatell
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA aclive até 10% fator da topografia Ft 1,05
ELEMENTO 2 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Osvaldo Cruz, 2181 - Centro fator de localizagao | . Fl | 1,05
pouco pior
AREA (m?) 805,80 fatordedrea | Fa | 089
VALOR (RS) 1.000.000,00
TESTADA (m)  [17,00 | fatordetestada | Fp | 0,92
DATA 09/03/2021
INFORMAGAO site oferta | fatordafonte | R | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3039-0030  |Seleta Imobilidria
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA aclive até 10% fator da topografia Ft 1,05
ELEMENTO 3 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua S3o Paulo, 1790 - Centro fator de localizagdo | . FI | 1,05
pouco pior
AREA (m?) 1.776,00 fatordedrea | Fa | 078
VALOR (R$S) 4.000.000,00
TESTADA (m) 48,00 | fator de testada | Fp | 0,71
DATA 09/03/2021
INFORMAGCAO site oferta | fator da fonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3037-3737  |Imobilidria Lokatell
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA plano fator da topografia Ft 1,00
ELEMENTO 4 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua da Bandeira, 876 - Centro fator de localizagdo | FI | 1,10
pior
AREA (m?) 800,00 fatordedrea | Fa | 078
VALOR (RS) 1.800.000,00
TESTADA (m) 20,00 | fatordetestada | Fp [ o091
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DATA 09/03/2021
INFORMACAO site oferta fator da fonte Ff 1,10
VENDEDOR fone: (45) 99900-4498 |Chave Ouro Imobilidria
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA plano fator da topografia Ft 1,00
ELEMENTO 5 FATORES DE AJUSTE
" i - ia fator de localizacdo
LOCALIZACAO Rua da Bandeira, 290 — Regido do Lago izacg . | . FI | 1,20
muito pior
AREA (m?) 1.002,00 fator de area | Fa | 0,86
VALOR (RS) 650.000,00
TESTADA (m) 12,00 | fator de testada | Fp | 1,00
DATA 10/03/2021
INFORMACAO site oferta | fator da fonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3037-7575  |Imobilidria Cidade
fator d
ZONEAMENTO  [ZEA1 - Centro 1 - Bacia atorde Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA aclive até 10% fator da topografia Ft 1,05
ELEMENTO 6 FATORES DE AJUSTE
o i - fator de localizagao
LOCALIZACAO Rua Rio Grande do Sul, 1657 — Centro r caliz ;' ] | ' Fl | 1,00
idéntico
AREA (m?) 660,00 fatordedrea [ Fa | 084
VALOR (RS) 1.800.000,00
TESTADA (m) 22,00 | fator de testada | Fp | 0,86
DATA 10/03/2021
INFORMACAO site oferta | fatordafonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 99950-0097 |Gasparetto Imoveis
fator d
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 ator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA plano fator da topografia Ft 1,00
ELEMENTO 7 FATORES DE AJUSTE
- 3 - fator de localizac¢a
LOCALIZACAO Rua S3o Paulo, 1678 - Centro ator de localizagcao | . Fl | 1,05
pouco pior
AREA (m?) 880,00 fatordedrea | Fa | 088
VALOR (RS) 2.500.000,00
TESTADA (m) 22,00 | fatordetestada | Fp | 086
DATA 10/03/2021
INFORMACAO site oferta | fatordafonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (41) 3304-8231  |Jader Malakoski
fatord
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 ator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA plano fator da topografia Ft 1,00
ELEMENTO 8 FATORES DE AJUSTE
~ i i - fator de localizagdo
LOCALIZACAO Avenida Brasil, 4872 - Centro [ | Fl | 0,90
melhor
AREA (m?) 800,00 fatordedrea | Fa | 090

Inserido ao protocolo 17.242.013-3 por: Ricardo Ryuiti Inoue em: 10/05/2021 17:36.




VALOR (RS) 5.000.000,00
TESTADA (m) 20,00 | fator de testada | Fp | 0,91
DATA 10/03/2021
INFORMAGCAO site oferta | fatordafonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3096-8383  |Kassol Imdveis
fatord
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 ator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA declive de 5% até 10% fator da topografia Ft 1,11
ELEMENTO 9 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Rio Grande do Sul, 1360 - Centro | fator de localizagdo | Il | 090
melhor
AREA (m?) 325,25 fatordedrea | Fa | 1,03
VALOR (R$) 1.050.000,00
TESTADA (m) 25,00 | fatordetestada | Fp [ 0,91
DATA 12/03/2021
INFORMACAO site oferta | fator da fonte | Ff | 1,00
VENDEDOR fone: (45) 99936-9919 |particular - Davis
fatord
ZONEAMENTO  [ZEA1 - Centro 1 atorde Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA declive até 5% fator da topografia Ft 1,05
ELEMENTO 10 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Nereu Ramos, 1841 - Centro fator de Iocalizag‘ﬁoﬂ | ‘ Fl | 1,00
idéntico
AREA (m?) 600,00 fatordedrea | Fa [ 0,93
VALOR (RS) 1.100.000,00
TESTADA (m) 15,00 | fator de testada | Fp | 0,95
DATA 12/03/2021
INFORMAGCAO site oferta | fator da fonte | Ff | 1,00
VENDEDOR fone: (45) 99926-1010 |particular - llton
fator d
ZONEAMENTO  |ZEAL - Centro 1 ator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA plano fator da topografia Ft 1,00
ELEMENTO 11 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Rafael Picoli, 1225 - Centro fator de localizagao | . Fl | 1,05
pouco pior
AREA (m?) 4.025,00 fatordedrea | Fa | 065
VALOR (RS) 12.000.000,00
TESTADA (m) 70,00 | fatordetestada | Fp | 091
DATA 12/03/2021
INFORMACAO site oferta | fatordafonte | R | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3096-8383  |Kassol Imoveis
fator de
ZONEAMENTO ZEA1-Centro 1 . Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA declive até 5% fator da topografia Ft 1,05
ELEMENTO 12 FATORES DE AJUSTE
L ACALIZARRA Rua Parand, 3894 - Centro fator de localizagao FI 1,00
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Fommmenyme idéntico
AREA (m?) 800,00 fatordedrea [ Fa | 090
VALOR (RS) 2.200.000,00
TESTADA (m) 20,00 | fatordetestada | Fp | 0,88
DATA 12/03/2021
INFORMACAO site oferta | fatordafonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3096-8383  |Kassol Imdveis
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA plano fator da topografia Ft 1,00
HOMOGENEIZACAO DE VALORES
Vu FATORES DE AJUSTE
AMOSTRA| AREA | VALOR(RS) | R$/m? Fi Fa Ff Fp Ft
1 540,00 1.499.000,00 | 2.775,93 0,00 0,05 -0,10 0,09 -0,05
2 805,80 1.000.000,00 | 1.241,00 -0,05 0,11 -0,10 0,08 -0,05
3 1.776,00 | 4.000.000,00 | 2.252,25 -0,05 0,22 -0,10 0,29 0,00
4 800,00 1.800.000,00 | 2.250,00 -0,10 0,22 -0,10 0,09 0,00
5 1.002,00 650.000,00 648,70 -0,20 0,14 -0,10 0,00 -0,05
6 660,00 1.800.000,00 | 2.727,27 0,00 0,16 -0,10 0,14 0,00
7 880,00 2.500.000,00 | 2.840,91 -0,05 0,12 -0,10 0,14 0,00
8 800,00 5.000.000,00 | 6.250,00 0,10 0,10 -0,10 0,09 -0,11
9 325,25 1.050.000,00 | 3.228,29 0,10 -0,03 0,00 0,09 -0,05
10 600,00 1.100.000,00 | 1.833,33 0,00 0,07 0,00 0,05 0,00
11 4.025,00 | 12.000.000,00 | 2.981,37 -0,05 0,35 -0,10 0,09 -0,05
12 800,00 2.200.000,00 | 2.750,00 0,00 0,10 -0,10 0,12 0,00
ELEMENTO FATORES DE AJUSTE EQUIVALENTE Vuh (R$/m?)
1 -0,01 2.753,69
2 -0,01 1.227,79
3 0,36 3.071,37
4 0,11 2.499,63
5 0,21 510,21
6 0,20 3.284,26
7 0,11 3.150,05
8 0,08 6.781,03
9 0,11 3.599,35
10 0,12 2.053,69
11 0,24 3.703,61
12 0,12 3.093,35

3 ESTATISTICA DESCRITIVA E SANEAMENTO AMOSTRAL ( CRITERIO DE CHAUVENET)

TABELA DE CHAUVENET
n d/s critico
4 1,54

5 1,65

6 1,73

7 1,80
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8 1,86
9 1,92
10 1,96
11 1,99
12 2,03
ELEMENTO ELEMENTOS SANEAMENTOS
ELEMENTO
e HOMOGENEIZADO APROVEITAVEIS 1 2 3 4 5
Vuh (R$/m?) Vuh (R$/m?) Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?)
1 2.753,69 2.753,69 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69
2 1.227,79 1.227,79 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79
3 3.071,37 3.071,37 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37
4 2.499,63 2.499,63 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63
5 510,21 510,21 510,21 510,21 510,21 510,21 510,21
6 3.284,26 3.284,26 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26
7 3.150,05 3.150,05 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05
8 6.781,03 6.781,03 6.781,03 | 6.781,03 | 6.781,03 | 6.781,03 | 6.781,03
9 3.599,35 3.599,35 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35
10 2.053,69 2.053,69 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69
11 3.703,61 3.703,61 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61
12 3.093,35 3.093,35 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35
Média (x) 2.977,34 2.977,34 | 2.977,34 | 2.977,34 | 2.977,34 | 2.977,34
Desvio Padrdo (s) 1.531,72 1.531,72 | 1.531,72 | 1.531,72 | 1.531,72 | 1.531,72
Coef. Variancia (Cv) 0,51 0,51 0,51 0,51 0,51 0,51
n2 elementos (n) 12 12,00 12,00 12,00 12,00 12,00
d/s critico 2,03 2,03 2,03 2,03 2,03 2,03
AMOSTRA SANEADA
ELEMENTO Vuh (R$/m?)
1 2.753,69
2 1.227,79
3 3.071,37
4 2.499,63
5 510,21
6 3.284,26
7 3.150,05
8 6.781,03
9 3.599,35
10 2.053,69
11 3.703,61
12 3.093,35
MEDIA 2.977,34
DESVIO PADRAO 1.531,72
GRAU DE LIBERDADE (n-1) 11
t Student (t0,90) 1,363 [tabela google

INTERVALO DE CONFIANGA (CAMPO DE ARBITRIO)

nivel de confiaga = 80% com percentil t0,90
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e0 =t0,90*s/(n-1)0,5 = +/- RS 629,4749
629,4749/2977,34 = 0,2114 (21,14%) para cada lado, ou

Amplitude =21,14% x 2= 42,28%, resultando:

Grau de Precisdo = Il

Limite Inferior (Li) = Ms-t0,90 s/(n-1)0,5 = RS 2347,86/m?
Limite Superior (Ls) = Ms+t0,90 s/(n-1)0,5 = RS 3606,81/m?

629,4749
0,211422

0,422844

2.347,86
3.606,81

| VALOR ADOTADO (R$/m?)

| 2.977,34 |

HOMOGENEIZAGAO DE VALORES - AMOSTRA 5 ELIMINADA

Vu FATORES DE AJUSTE
AMOSTRA| AREA | VALOR(RS) | R$/m? FI Fa Ff Fp Ft
1 540,00 | 1.499.000,00 | 2.775,93 | 0,00 0,05 -0,10 0,09 -0,05
2 805,80 | 1.000.000,00 | 1.241,00 | -0,05 0,11 -0,10 0,08 -0,05
3 1.776,00 | 4.000.000,00 | 2.252,25 | -0,05 0,22 -0,10 0,29 0,00
4 800,00 | 1.800.000,00 | 2.250,00 | -0,10 0,22 -0,10 0,09 0,00
5

6 660,00 | 1.800.000,00 | 2.727,27 | 0,00 0,16 -0,10 0,14 0,00
7 880,00 | 2.500.000,00 | 2.840,91 | -0,05 0,12 -0,10 0,14 0,00
8 800,00 | 5.000.000,00 | 6.250,00 | 0,10 0,10 -0,10 0,09 0,11
9 325,25 | 1.050.000,00 | 3.228,29 | 0,10 -0,03 0,00 0,09 -0,05
10 600,00 | 1.100.000,00 | 1.833,33 | 0,00 0,07 0,00 0,05 0,00
11 4.025,00 | 12.000.000,00 | 2.981,37 | -0,05 0,35 -0,10 0,09 -0,05
12 800,00 | 2.200.000,00 | 2.750,00 | 0,00 0,10 -0,10 0,12 0,00
ELEMENTO FATORES DE AJUSTE EQUIVALENTE Vuh (R$/m?)

1 -0,01 2.753,69

2 0,01 1.227,79

3 0,36 3.071,37

4 0,11 2.499,63

5 0,00 0,00

6 0,20 3.284,26

7 0,11 3.150,05

8 0,08 6.781,03

9 0,11 3.599,35

10 0,12 2.053,69

11 0,24 3.703,61

12 0,12 3.093,35

3 ESTATISTICA DESCRITIVA E SANEAMENTO AMOSTRAL ( CRITERIO DE CHAUVENET)

TABELA DE CHAUVENET
n d/s critico
4 1,54

5 1,65

6 1,73

7 1,80
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8 1,86
9 1,92
10 1,96
11 1,99
12 2,03
ELEMENTO ELEMENTOS SANEAMENTOS
ELEMENTO
e HOMOGENEIZADO APROVEITAVEIS 1 2 3 4 5
Vuh (R$/m?) Vuh (R$/m?) Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?)
1 2.753,69 2.753,69 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69
2 1.227,79 1.227,79 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79
3 3.071,37 3.071,37 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37
4 2.499,63 2.499,63 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63
5 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6 3.284,26 3.284,26 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26
7 3.150,05 3.150,05 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05
8 6.781,03 6.781,03 6.781,03 | 6.781,03 | 6.781,03 | 6.781,03 | 6.781,03
9 3.599,35 3.599,35 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35
10 2.053,69 2.053,69 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69
11 3.703,61 3.703,61 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61
12 3.093,35 3.093,35 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35
Média (x) 3.201,62 3.201,62 | 3.201,62 | 3.201,62 | 3.201,62 | 3.201,62
Desvio Padrdo (s) 1.384,47 1.384,47 | 1.384,47 | 1.384,47 | 1.384,47 | 1.384,47
Coef. Variancia (Cv) 0,43 0,43 0,43 0,43 0,43 0,43
n2 elementos (n) 11 11,00 11,00 11,00 11,00 11,00
d/s critico 1,99 1,99 1,99 1,99 1,99 1,99
AMOSTRA SANEADA
ELEMENTO Vuh (R$/m?)
1 2.753,69
2 1.227,79
3 3.071,37
4 2.499,63
5 0,00
6 3.284,26
7 3.150,05
8 6.781,03
9 3.599,35
10 2.053,69
11 3.703,61
12 3.093,35
MEDIA 3.201,62
DESVIO PADRAO 1.384,47
GRAU DE LIBERDADE (n-1) 10
t Student (t0,90) 1,372 [tabela google

INTERVALO DE CONFIANGA (CAMPO DE ARBITRIO)

nivel de confiaga = 80% com percentil t0,90
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e0 =t0,90*s/(n-1)0,5 = +/- RS 600,6744
600,6744/3201,62 = 0,1876 (18,76%) para cada lado, ou

Amplitude = 18,76% x 2= 37,52%, resultando:

Grau de Precisdo = Il

Limite Inferior (Li) = Ms-t0,90 s/(n-1)0,5 = RS 2600,95/m?
Limite Superior (Ls) = Ms+t0,90 s/(n-1)0,5 = RS 3802,29/m?

600,6744
0,187616

0,375231

2.600,95
3.802,29

| VALOR ADOTADO (R$/m?)

| 3.201,62 |

HOMOGENEIZAGAO DE VALORES - AMOSTRA 8 ELIMINADA

Vu FATORES DE AJUSTE
AMOSTRA| AREA | VALOR(RS) | R$/m? FI Fa Ff Fp Ft
1 540,00 | 1.499.000,00 | 2.775,93 | 0,00 0,05 -0,10 0,09 -0,05
2 805,80 | 1.000.000,00 | 1.241,00 | -0,05 0,11 -0,10 0,08 -0,05
3 1.776,00 | 4.000.000,00 | 2.252,25 | -0,05 0,22 -0,10 0,29 0,00
4 800,00 | 1.800.000,00 | 2.250,00 | -0,10 0,22 -0,10 0,09 0,00
5
6 660,00 | 1.800.000,00 | 2.727,27 | 0,00 0,16 -0,10 0,14 0,00
7 880,00 | 2.500.000,00 | 2.840,91 | -0,05 0,12 -0,10 0,14 0,00
8

9 325,25 | 1.050.000,00 | 3.228,29 | 0,10 -0,03 0,00 0,09 -0,05
10 600,00 | 1.100.000,00 | 1.833,33 | 0,00 0,07 0,00 0,05 0,00
11 4.025,00 | 12.000.000,00 | 2.981,37 | -0,05 0,35 -0,10 0,09 -0,05
12 800,00 | 2.200.000,00 | 2.750,00 | 0,00 0,10 -0,10 0,12 0,00
ELEMENTO FATORES DE AJUSTE EQUIVALENTE Vuh (R$/m?)

1 -0,01 2.753,69

2 0,01 1.227,79

3 0,36 3.071,37

4 0,11 2.499,63

5 0,00 0,00

6 0,20 3.284,26

7 0,11 3.150,05

8 0,00 0,00

9 0,11 3.599,35

10 0,12 2.053,69

11 0,24 3.703,61

12 0,12 3.093,35

3 ESTATISTICA DESCRITIVA E SANEAMENTO AMOSTRAL ( CRITERIO DE CHAUVENET)

TABELA DE CHAUVENET
n d/s critico
4 1,54

5 1,65

6 1,73

7 1,80
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INTERVALO DE CONFIANGA (CAMPO DE ARBITRIO)

nivel de confiaga = 80% com percentil t0,90

8 1,86
9 1,92
10 1,96
11 1,99
12 2,03
ELEMENTO ELEMENTOS SANEAMENTOS
ELEMENTO
e HOMOGENEIZADO APROVEITAVEIS 1 2 3 4 5
Vuh (R$/m?) Vuh (R$/m?) Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?)
1 2.753,69 2.753,69 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69
2 1.227,79 1.227,79 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79
3 3.071,37 3.071,37 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37
4 2.499,63 2.499,63 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63
5 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6 3.284,26 3.284,26 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26
7 3.150,05 3.150,05 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05
8 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
9 3.599,35 3.599,35 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35
10 2.053,69 2.053,69 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69
11 3.703,61 3.703,61 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61
12 3.093,35 3.093,35 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35
Média (x) 2.843,68 2.843,68 | 2.843,68 | 2.843,68 | 2.843,68 | 2.843,68
Desvio Padrdo (s) 750,87 750,87 750,87 750,87 750,87 750,87
Coef. Variancia (Cv) 0,26 0,26 0,26 0,26 0,26 0,26
n2 elementos (n) 10 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00
d/s critico 1,96 1,96 1,96 1,96 1,96 1,96
AMOSTRA SANEADA
ELEMENTO Vuh (R$/m?)
1 2.753,69
2 1.227,79
3 3.071,37
4 2.499,63
5 0,00
6 3.284,26
7 3.150,05
8 0,00
9 3.599,35
10 2.053,69
11 3.703,61
12 3.093,35
MEDIA 2.843,68
DESVIO PADRAO 750,87
GRAU DE LIBERDADE (n-1) 9
t Student (t0,90) 1,383 [tabela google
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e0 =t0,90*s/(n-1)0,5 = +/- RS 346,1532 346,1532
346,1532/2843,68 = 0,1217 (12,17%) para cada lado, ou 0,121727
Amplitude = 12,17% x 2= 24,34%, resultando: 0,243454

Grau de Precisao = llI

Limite Inferior (Li) = Ms-t0,90 s/(n-1)0,5 = RS 2497,53/m? 2.497,53

Limite Superior (Ls) = Ms+t0,90 s/(n-1)0,5 = RS 3189,83/m? 3.189,83
| VALOR ADOTADO (R$/m?) | 2.843,68 |

4 VALOR DO LOTE AVALIANDO
AREA (m?) 527,00 AUSTES
A 2
VALOR UNITARIO DO PARADIGMA (R$/m?) 2.843,68 APLICADOS
FRENTE (m) esquina
COEFICIENTE DE FRENTE 0,91 0,09
FATOR DE AREA 0,95 0,05
FATOR DE TOPOGRAFIA plano 1,00 0,00
FATOR DE CONSISTENCIA seco 1,00 0,00
FATOR DE LOCALIZACAO pior que o paradigma 1,10 -0,10
FATOR DE MELHORAMENTOS identica ao paradigma 1,00 0,00
FATOR DE APROVEITAMENTO ZEA1 - Centro 1 - Bacia 1,00 0,00
FATOR EXTRA inexiste 1,00 0,00
SOMATORIA DOS AJUSTES 0,04

| VALOR UNITARIO APOS O AJUSTE (R$/m?) | 2.953,99 |

I VALOR DO LOTE AVALIANDO (ARREDONDADO)

R$ 1.556.750,50

5 ESPECIFICAGCAO DA AVALIAGCAO DO LOTE
A) GRAU DE FUNDAMENTACAO

IDENTIFICAGAO DOS NIVEIS PARCIAIS ATINGIDOS

ITEM DESCRICAO NIVEL ATINGIDO GRAU PONTOS
1 CARACTERIZAQAO DO | COMPLETA QUANTO A TODAS 1 3
IMOVEL AVALIANDO VARIAVEIS ANALISADAS
QUANTIDADE MiNIMA
2 DE DADOS DE 10 Il 2
MERCADOS UTILIZADOS
iNFORMACAO DE TODAS
3 IDENTIFICAGAO DE CARACTERISTICAS DE DADOS 1 3
DADOS DE MERCADOS CORRESPONDENTES AOS
FATORES UTILIZADOS
4q EXTRAPOLAGAO NAO ADMITIDA 1 3
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At A3
INTERVALO ADMITIDO %}Cﬁ,(ﬂ
5 DE AJUSTE PARA CADA 0,80 A 1,25 11 3 T

FATOR

TOTAL DE PONTOS ATINGIDOS 14

| GRAU DE FUNDAMENTAGAO ATINGIDO T

B) GRAU DE PRECISAO

DESCRICAO NIVEL ATINGIDO GRAU
AMPLITUDE DO INTERVALO DE
CONFIANCA DE 80% ENTORNO DO <30% Il
VALOR CENTRAL

c¢) ENQUADRAMENTO GLOBAL ATINGIDO: GRAU I

6 VALOR DA EDIFICACAO

BENFEITORIAS

EDIFICACOES INDENIZAVEIS |suv|

6.1 VALOR DA EDIFICACAO

CARACTERIZAGAO DO IMOVEL: TABELA DO IBAPE
CLASSE COMERCIAL
TIPOLOGIA CONSTRUTIVA GALPAO
PADRAO CONSTRUTIVO PADRAO ECONOMICO

CUSTO UNITARIO DO IMOVEL: CUB SINDUSCON/PR
DATA fev/21
CUB sem desoneracdo
PADRAO RP1Q
VALOR RS 1.820,30/m?
AREA 927,57 m?
BDI 26,16%

DEPRECIAGAO DO IMOVEL: METODO DE ROSS-HEIDECK
IDADE REAL 30 anos
VIDA UTIL DO IMOVEL (VU) 60 anos
VIDA RESIDUAL DO IMOVEL (R) 20%
CONDIGOES FiSICAS F - necessitando de reparos simples a importantes

ROSS - DEPRECIACAO PELA IDADE DECORRIDA
alfa = 1/2*(x/n + x2/n?)
alfa = 1/2*(30/60 + 30%/60?)
alfa=0,5*%(0,50 + 0,25)
alfa=0,375

HEIDECK - DEPRECIACAO PELO ESTADO E CONSERVACAO
kd = 1-(1/2*(x/n + x2/n?))

Inserido ao protocolo 17.242.013-3 por: Ricardo Ryuiti Inoue em: 10/05/2021 17:36.




kd = 1-0,375
kd = 0,625
kd = 62,5%

Calculo do coeficiente de depreciagao aplicavel sobre a parcela sujeita a mesma:
[0,375+(1-0,375)*0,625]*(1-0,2)
[0,375+(0,625)*0,625]*0,80
[0,375+0,39]*0,80
0,6125

Assim, para o calculo do valor depreciado, devemos tirar esta parcela de depreciagao, o que
corresponde a multiplicar o valor de novo por:
1-0,6125
0,3875
Aplicando a Tabela 2, coluna "f"
30/60 = 0,50 (50%)
k=0,4175
7 ESPECIFICACAO DA AVALIACAO DA EDIFICACAO
A) GRAU DE FUNDAMENTAGAO

IDENTIFICAGAO DOS NIVEIS PARCIAIS ATINGIDOS

ITEM DESCRICAO NIVEL ATINGIDO GRAU PONTOS
PELA ESTIMATIVA DO CUSTO
ESTIMATIVA DO UNITARIO BASICO PARA
CUSTO DIRETO PROJETO SEMELHANTE AO
PROJETO PADRAO

2 BDI CALCULADO I 3

Calculada por métodos
técnicos consagrados,

3 DEPRECIAGAO FiSICA considerando-se idade, 1 2
vida util e estado de
conservagao
TOTAL DE PONTOS ATINGIDOS 7
| GRAU DE FUNDAMENTAGAO ATINGIDO T

8 RESULTADOS - TERRENO + IMOVEL (COM DEPRECIAGAO)

TERRENO + IMOVEL (COM DEPRECIACAO)

TERRENO (R$)|1.556.750,50

IMOVEL COM DEPRECIACAO (R$)[1.240.815,68

TOTAL (R$)|2.797.566,18

| VALOR DE MERCADO (arredondado) | RS 2.800.000,00

I NAIC A UAEC E AITACCERITAC AII DEAIC
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CASCAVEL/PR, 15 DE MARCO DE 2021

RODRIGO GOUVEIA  Assinado de forma digital por
RODRIGO GOUVEIA DE OLIVEIRA
DE OLIVElRA NOBRE:00548733988

NOBRE:00548733988 Dados: 2021.03.16 15:58:24 -03'00"
RODRIGO GOUVEIA DE OLIVEIRA NOBRE
ENGENHEIRO CIVIL
CREA/PR 48.423/D
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COMPOSIGAO DE BDI PARA EDIFICAGOES

CUSTO TOTAL DO SERVICO (R$):

Vigéncia:

ITEM DISCRIMINACAO VALOR (R$)|TaxA (6)] BSERV | s1TUAGAO DO INTERVALO ADMISSIVEL PARCELAS DO BDI (6) _
ACAO 1 Quartil | Médio | 3 Quartil
1 AC - ADMINISTRACAO CENTRAL | R$ 0,00 | 3,00% OK 3,00% | 4,00% | 550%
2 SG - SEGUROS + GARANTIA R$  0,00] 1,00% OK 0.80% | 080% [ 1,00%
3 R - RISCOS R$ 0,00] 0,97% OK 097% | 127% | 127%
4 DF - DESPESAS FINANCEIRAS [ R$ 0,00 | 0,59% OK 0,59% | 1.23% [ 1.39%
5 L - LUCRO BRUTO R$ 001] 616% OK 6,16% | 7,40% | 896%
6 - IMPOSTOS R$ 0,01 [ 11,15%
6.1 PIS 0,65%
6.2 COFINS 3,00%
6.3 ISS (CONFORME LEGISLACAO MUNICIPAL) 3,00%
6.4 CONTRIB.PREV. SOBRE REC. BRUTA - CPRB | 4,50%
TOTAL DO BDI (R$) | R$ 0,02 Parametros do Acérdao 2.622/2013 - Plenario
PRECO DE VENDA (R$) |R$ 002 Sem CPRB | 20,34% | 22,12% | 25,00%
BDI (%) 26,16% | OK |Com CPRB | 26,01% | 27,87% | 30,89%

Onde:

AC: taxa de administracéo central;

S: taxa de seguros;
G: taxa de garantias;

R: taxa de riscos;

DF: taxa de despesas financeiras;

L: taxa de lucro/remuneragéo;

I: taxa de incidéncia de impostos (PIS, COFINS, ISS, CPRB).

Equacéo Acorddo TCU 2.622/2013 - Plenario
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REGISTRO DE IMOVEIS

Republica Federativa do Brasil =
Estado do Parana 3 SERVI‘;D
Caomarca de Cascavel Antonio Ariur de Scuza Sampaio - Agente Delegado
MATRICULA FICHA nu
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL 62.659 { ]l
( ~

Protocolo 147.554, de 16 de maic de 20189.

DMOVEL. Lote n. 11, com a 4rea de 527,00m* (quinhentos e vinte e
sete metros quadrados), da Quadra n. 158-2A, do Loteamento CURITIBA,
situado no perimetrc urbano deste Municipio e Comarca, sem
benfeitorias, que confronta-se, ao norte: com parte do Lote n. 12,
medindo 15,50 metros:; ao sul: com a Rua da Bandeira, medindo 15,50
metros; ao leste: com o Lote n. 10, medindo 34,00 metros; e ao
oeste: com a Rua Riachuelo, medindo 34,00 metros. Proprietario:
ESTADO DO PARANA, pessoa juridica de direitc publico, inscrita no
CNPJ n. 76.416.940/0001-28, com sede em Curitiba-PR, na Praca Nossa
Senhora de Salette, s/n, Centro Civico, Paldcio do Iquacgu. Registro
anterior: M-24.385, de 13 de julho este Servigo. Em 14 de
junho de 20
Agente Delega

Ed. Itapod | sala'15 | Tel. (45) 3225- 55111 (45) 99444- 7777
. e-mail: 3sricascave|@3sricascavel.com.br -
CNPJ-MF n. 78.121.803/0001-91 -

'cen‘i‘mﬁb

'Certn‘“ ice, conforme Artdgo 18, da Le: n. 6: 015/73 que este documento reprografado da Matncu!a n.
'62.659 .do Livro n. 2 - Reglstro Geral,- deste Semga sefvird como certidgo de inteire teor, positiva
'de bens, negdtiva de dnus reais e de acdés reais ou pessoais re:persecutorlas, relativamiente
ac ‘imoével ‘da Treferida ~ Matriculza.. Nada® mais.. Emoluimenfos: "R$9,11. (41,99 . VRC -
'Cunv‘énio/MuniCl’pio/Registradoi'es) + (R$5,25 - selo - Oficio n. 023/07 FUNARPEN) +.(R$8,18 -.Funrejus
- Lei" Estadual 18. 415/2014) + (R$0,82 - ISSQN -'Lei Complemeritar Municipal. n 95/2017) o (R$1 64
- FAD‘_P) 0. referjdo é verdade e dc)u fe. Ern 10 de margb ge 2021 JCA :

7

.FUNARPEN

. ST : ‘ : - R- - . -
/30 A S -Antohjéf Artur & Souza Sampaio |
Coﬁ&&?hn . . - AgenteDelegado - : <
Adrlanpe Bazani Cruz 0182805 EAARORORT 221N
Portaria N° 89/2020

65929
——— VINDIHLYIN

r
\.
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LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL URBANO

PROPRIETARIO: Estado do Parana - Olinor Tedesco

OBJETIVO: valor do imdvel para fins de doa¢do ao Municipio de Cascavel/PR (lote 0012/quadra 0158A, loteamento
Curitiba), na Rua Riachuelo, 1606, Centro, na cidade de Cascavel/PR, com a drea de lote de 747,50 m? e com uma
residéncia em madeira com area construida de 102,48 m2.

IMOVEL AVALIANDO: imdvel para fins de doagdo ao Municipio de Cascavel/PR (lote 0012/quadra 0158A, loteamento
Curitiba), na Rua Riachuelo, 1606, Centro, na cidade de Cascavel/PR, com a drea de lote de 747,50 m? e com uma
residéncia em madeira com &rea construida de 102,48 m?2.

TERRENO
LOGRADOURO Rua Riachuelo, 1606
AREA (m?) 747,50
USO residencial
ZONEAMENTO ZEA1 - Centro 1
TIPO LOTE
SITUACAO meio de quadra
DIMENSOES (m) retangular
FORMA regular
TOPOGRAFIA plano
SUPERFICIE seco
INFRAESTRUTURA completa
RESTRICAO n3o ha

DIAGONOSTICO DE MERCADO DO IMOVEL AVALIANDO
DESEMPENHO DE MERCADO BAIXO
NUMERO DE OFERTAS BAIXO
LIQUIDEZ MEDIA

INFORMACOES COMPLEMENTARES REFERENTES AO DIAGNOSTICO DE MERCADO
ESTRUTURA LIMITADA BAIXA OFERTA DE IMOVEIS NA REGIAO. NAO EXISTE
PROCURA CONSTANTE E POUCAS OFERTAS A
DISPOSICAO
CONDUTA ESTAGNADO NO MOMENTO DA PESQUISA DEVIDO A
POUCA MOVIMENTACAO NA COMERCIALIZACAO DE
IMOVEIS NA REGIAO.
DESEMPENHO BAIXO, MOTIVADO PELA MODERADA ATIVIDADE DE
ATIVIDADES INDUSTRIAIS E COMERCIAIS NA REGIAO E
PELA PANDEMIA DO COVID19
CONCLUSAO COMO LISTADO NAS VARIAVEIS ACIMA, PODE-SE
CONCLUIR QUE O IMOVEL AVALIANDO POSSUI MEDIA
LIQUIDEZ NO MERCADO IMOBILIARIO.

METODOLOGIA METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO
UTILIZACAO DE TRATAMENTO POR FATORES

ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO LAUDO DE AVALIAGAO COMPLETO, COM OS SEGUINTES GRAUS
DE ESPECIFICAGAO, DE ACORDO COM A
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NBR 14653-2: AVALIAGAO DE BENS - IMOVEIS URBANOS

GRAU DE FUNDAMENTAGCAO (LOTE) GRAU II
GRAU DE PRECISAO (LOTE) GRAU Il
ENQUADRAMENTO GLOBAL (LOTE) GRAU II

GRAU DE FUNDAMENTAGCAO (EDIFICACAO) GRAU II

VALOR DO IMOVEL AVALIANDO R$ 2.280.000,00
DOIS MILHOES DUZENTOS E OITENTA MIL
REAIS

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

1 IMOVEL AVALIANDO

imovel para fins de doagcdo ao Municipio de Cascavel/PR (lote 0012/quadra 0158A, loteamento
Curitiba), na Rua Riachuelo, 1606, Centro, na cidade de Cascavel/PR, com a drea de lote de
747,50 m? e com uma residéncia em madeira com area construida de 102,48 m?.

2 PESQUISA IMOBILIARIA E HOMOGEINIZAGAO DE VALORES
FORAM PESQUISADOS TERRENOS DO TIPO JA URBANIZADOS LOCALIZADOS NA MESMA REGIAO
GEO-ECONOMICA DO LOTE AVALIANDO E SIMILARES A ESTE. TODOS OS VALORES CONSTANTES
NO LAUDO SAO PARA PAGAMENTO A VISTA. TODOS OS ELEMENTOS SAO OFERTAS RECENTES,
COM DATAS E FONTES MENCIONADAS. OS VALORES DE OFERTA ESTAO MULTIPLICADOS POR
0,9 PARA COMPENSAR A POSSIVEL ELASTICIDADE DOS NEGOCIOS E OS VALORES
COMERCIALIZADOS ESTAO MANTIDOS, SEM QUALQUER CORREGCAO. OS FATORES DE AJUSTES
UTILIZADOS SAO 0S CONSTANTES DA NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS -
IBAPE/SP (2011)

ASSIM SENDO, FOI ESTABELECIDO O LOTE PARADIGMA:
LOTE PARADIGMA
LOCALIZACAO Centro

UNIDADE m?
ZONEAMENTO ZEA1 -Centro 1

area minima (m2)| Amin 360,00

frente (m) Fr 12,00

profundidade minima (m) Pmi 25,00
profundidade maxima (m) Pma 30,00
coeficiente de aproveitamento Cap 7,00
fator de localizacdo FI 1,00
fator de topografia (plano) Ft 1,00
fator de consisténcia (seco) Fc 1,00
fator de melhoramentos Fm 1,00

MELHORAMENTOS REDE DE AGUA POTAVEL, REDE DE ENERGIA ELETRICA E
ILUMINACAO PUBLICA, PAVIMENTACAO ASFALTICA, MEIO FIO COM

Inserido ao protocolo 17.242.013-3 por: Ricardo Ryuiti Inoue em: 10/05/2021 17:36.




SARJETAS, GALERIAS DE AGUA PLUVIAIS, REDE DE ESGOTOS, RUAS E

PRACAS ARBORIZADAS.

PESQUISA IMOBILIARIA

ELEMENTO 1 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Manoel Ribas, 2791 - Centro fator de Iocalizag.?a'oA | . Fl | 1,00
idéntico
AREA (m?) 540,00 fatordedrea [ Fa | 095
VALOR (RS) 1.499.000,00
TESTADA (m) 15,00 | fatordetestada | Fp | 091
DATA 09/03/2021
INFORMACAO site oferta | fatordafonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3037-3737  |Imobilidria Lokatell
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA aclive até 10% fator da topografia Ft 1,05
ELEMENTO 2 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Osvaldo Cruz, 2181 - Centro fator de localizagao | . Fl | 1,05
pouco pior
AREA (m?) 805,80 fatordedrea | Fa | 089
VALOR (RS) 1.000.000,00
TESTADA (m)  [17,00 | fatordetestada | Fp | 0,92
DATA 09/03/2021
INFORMAGAO site oferta | fatordafonte | R | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3039-0030  |Seleta Imobilidria
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA aclive até 10% fator da topografia Ft 1,05
ELEMENTO 3 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua S3o Paulo, 1790 - Centro fator de localizagdo | . FI | 1,05
pouco pior
AREA (m?) 1.776,00 fatordedrea | Fa | 078
VALOR (R$S) 4.000.000,00
TESTADA (m) 48,00 | fator de testada | Fp | 0,71
DATA 09/03/2021
INFORMAGCAO site oferta | fator da fonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3037-3737  |Imobilidria Lokatell
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA plano fator da topografia Ft 1,00
ELEMENTO 4 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua da Bandeira, 876 - Centro fator de localizagdo | FI | 1,10
pior
AREA (m?) 800,00 fatordedrea | Fa | 078
VALOR (RS) 1.800.000,00
TESTADA (m) 20,00 | fatordetestada | Fp [ o091
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DATA 09/03/2021
INFORMACAO site oferta fator da fonte Ff 1,10
VENDEDOR fone: (45) 99900-4498 |Chave Ouro Imobilidria
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA plano fator da topografia Ft 1,00
ELEMENTO 5 FATORES DE AJUSTE
" i - ia fator de localizacdo
LOCALIZACAO Rua da Bandeira, 290 — Regido do Lago izacg . | . FI | 1,20
muito pior
AREA (m?) 1.002,00 fator de area | Fa | 0,86
VALOR (RS) 650.000,00
TESTADA (m) 12,00 | fator de testada | Fp | 1,00
DATA 10/03/2021
INFORMACAO site oferta | fator da fonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3037-7575  |Imobilidria Cidade
fator d
ZONEAMENTO  [ZEA1 - Centro 1 - Bacia atorde Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA aclive até 10% fator da topografia Ft 1,05
ELEMENTO 6 FATORES DE AJUSTE
o i - fator de localizagao
LOCALIZACAO Rua Rio Grande do Sul, 1657 — Centro r caliz ;' ] | ' Fl | 1,00
idéntico
AREA (m?) 660,00 fatordedrea [ Fa | 084
VALOR (RS) 1.800.000,00
TESTADA (m) 22,00 | fator de testada | Fp | 0,86
DATA 10/03/2021
INFORMACAO site oferta | fatordafonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 99950-0097 |Gasparetto Imoveis
fator d
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 ator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA plano fator da topografia Ft 1,00
ELEMENTO 7 FATORES DE AJUSTE
- 3 - fator de localizac¢a
LOCALIZACAO Rua S3o Paulo, 1678 - Centro ator de localizagcao | . Fl | 1,05
pouco pior
AREA (m?) 880,00 fatordedrea | Fa | 088
VALOR (RS) 2.500.000,00
TESTADA (m) 22,00 | fatordetestada | Fp | 086
DATA 10/03/2021
INFORMACAO site oferta | fatordafonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (41) 3304-8231  |Jader Malakoski
fatord
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 ator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA plano fator da topografia Ft 1,00
ELEMENTO 8 FATORES DE AJUSTE
~ i i - fator de localizagdo
LOCALIZACAO Avenida Brasil, 4872 - Centro [ | Fl | 0,90
melhor
AREA (m?) 800,00 fatordedrea | Fa | 090
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VALOR (RS) 5.000.000,00
TESTADA (m) 20,00 | fator de testada | Fp | 0,91
DATA 10/03/2021
INFORMAGCAO site oferta | fatordafonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3096-8383  |Kassol Imdveis
fatord
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 ator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA declive de 5% até 10% fator da topografia Ft 1,11
ELEMENTO 9 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Rio Grande do Sul, 1360 - Centro | fator de localizagdo | Il | 090
melhor
AREA (m?) 325,25 fatordedrea | Fa | 1,03
VALOR (R$) 1.050.000,00
TESTADA (m) 25,00 | fatordetestada | Fp [ 0,91
DATA 12/03/2021
INFORMACAO site oferta | fator da fonte | Ff | 1,00
VENDEDOR fone: (45) 99936-9919 |particular - Davis
fatord
ZONEAMENTO  [ZEA1 - Centro 1 atorde Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA declive até 5% fator da topografia Ft 1,05
ELEMENTO 10 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Nereu Ramos, 1841 - Centro fator de Iocalizag‘ﬁoﬂ | ‘ Fl | 1,00
idéntico
AREA (m?) 600,00 fatordedrea | Fa [ 0,93
VALOR (RS) 1.100.000,00
TESTADA (m) 15,00 | fator de testada | Fp | 0,95
DATA 12/03/2021
INFORMAGCAO site oferta | fator da fonte | Ff | 1,00
VENDEDOR fone: (45) 99926-1010 |particular - llton
fator d
ZONEAMENTO  |ZEAL - Centro 1 ator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA plano fator da topografia Ft 1,00
ELEMENTO 11 FATORES DE AJUSTE
LOCALIZACAO Rua Rafael Picoli, 1225 - Centro fator de localizagao | . Fl | 1,05
pouco pior
AREA (m?) 4.025,00 fatordedrea | Fa | 065
VALOR (RS) 12.000.000,00
TESTADA (m) 70,00 | fatordetestada | Fp | 091
DATA 12/03/2021
INFORMACAO site oferta | fatordafonte | R | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3096-8383  |Kassol Imoveis
fator de
ZONEAMENTO ZEA1-Centro 1 . Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA declive até 5% fator da topografia Ft 1,05
ELEMENTO 12 FATORES DE AJUSTE
L ACALIZARRA Rua Parand, 3894 - Centro fator de localizagao FI 1,00
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Fommmenyme idéntico
AREA (m?) 800,00 fatordedrea [ Fa | 090
VALOR (RS) 2.200.000,00
TESTADA (m) 20,00 | fatordetestada | Fp | 0,88
DATA 12/03/2021
INFORMACAO site oferta | fatordafonte | Ff | 1,10
VENDEDOR fone: (45) 3096-8383  |Kassol Imdveis
ZONEAMENTO  |ZEA1 - Centro 1 fator de Fap 1,00
aproveitamento
TOPOGRAFIA plano fator da topografia Ft 1,00
HOMOGENEIZACAO DE VALORES
Vu FATORES DE AJUSTE
AMOSTRA| AREA | VALOR(RS) | R$/m? Fi Fa Ff Fp Ft
1 540,00 1.499.000,00 | 2.775,93 0,00 0,05 -0,10 0,09 -0,05
2 805,80 1.000.000,00 | 1.241,00 -0,05 0,11 -0,10 0,08 -0,05
3 1.776,00 | 4.000.000,00 | 2.252,25 -0,05 0,22 -0,10 0,29 0,00
4 800,00 1.800.000,00 | 2.250,00 -0,10 0,22 -0,10 0,09 0,00
5 1.002,00 650.000,00 648,70 -0,20 0,14 -0,10 0,00 -0,05
6 660,00 1.800.000,00 | 2.727,27 0,00 0,16 -0,10 0,14 0,00
7 880,00 2.500.000,00 | 2.840,91 -0,05 0,12 -0,10 0,14 0,00
8 800,00 5.000.000,00 | 6.250,00 0,10 0,10 -0,10 0,09 -0,11
9 325,25 1.050.000,00 | 3.228,29 0,10 -0,03 0,00 0,09 -0,05
10 600,00 1.100.000,00 | 1.833,33 0,00 0,07 0,00 0,05 0,00
11 4.025,00 | 12.000.000,00 | 2.981,37 -0,05 0,35 -0,10 0,09 -0,05
12 800,00 2.200.000,00 | 2.750,00 0,00 0,10 -0,10 0,12 0,00
ELEMENTO FATORES DE AJUSTE EQUIVALENTE Vuh (R$/m?)
1 -0,01 2.753,69
2 -0,01 1.227,79
3 0,36 3.071,37
4 0,11 2.499,63
5 0,21 510,21
6 0,20 3.284,26
7 0,11 3.150,05
8 0,08 6.781,03
9 0,11 3.599,35
10 0,12 2.053,69
11 0,24 3.703,61
12 0,12 3.093,35

3 ESTATISTICA DESCRITIVA E SANEAMENTO AMOSTRAL ( CRITERIO DE CHAUVENET)

TABELA DE CHAUVENET
n d/s critico
4 1,54

5 1,65

6 1,73

7 1,80
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8 1,86
9 1,92
10 1,96
11 1,99
12 2,03
ELEMENTO ELEMENTOS SANEAMENTOS
ELEMENTO
e HOMOGENEIZADO APROVEITAVEIS 1 2 3 4 5
Vuh (R$/m?) Vuh (R$/m?) Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?)
1 2.753,69 2.753,69 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69
2 1.227,79 1.227,79 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79
3 3.071,37 3.071,37 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37
4 2.499,63 2.499,63 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63
5 510,21 510,21 510,21 510,21 510,21 510,21 510,21
6 3.284,26 3.284,26 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26
7 3.150,05 3.150,05 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05
8 6.781,03 6.781,03 6.781,03 | 6.781,03 | 6.781,03 | 6.781,03 | 6.781,03
9 3.599,35 3.599,35 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35
10 2.053,69 2.053,69 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69
11 3.703,61 3.703,61 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61
12 3.093,35 3.093,35 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35
Média (x) 2.977,34 2.977,34 | 2.977,34 | 2.977,34 | 2.977,34 | 2.977,34
Desvio Padrdo (s) 1.531,72 1.531,72 | 1.531,72 | 1.531,72 | 1.531,72 | 1.531,72
Coef. Variancia (Cv) 0,51 0,51 0,51 0,51 0,51 0,51
n2 elementos (n) 12 12,00 12,00 12,00 12,00 12,00
d/s critico 2,03 2,03 2,03 2,03 2,03 2,03
AMOSTRA SANEADA
ELEMENTO Vuh (R$/m?)
1 2.753,69
2 1.227,79
3 3.071,37
4 2.499,63
5 510,21
6 3.284,26
7 3.150,05
8 6.781,03
9 3.599,35
10 2.053,69
11 3.703,61
12 3.093,35
MEDIA 2.977,34
DESVIO PADRAO 1.531,72
GRAU DE LIBERDADE (n-1) 11
t Student (t0,90) 1,363 [tabela google

INTERVALO DE CONFIANGA (CAMPO DE ARBITRIO)

nivel de confiaga = 80% com percentil t0,90
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e0 =t0,90*s/(n-1)0,5 = +/- RS 629,4749
629,4749/2977,34 = 0,2114 (21,14%) para cada lado, ou

Amplitude =21,14% x 2= 42,28%, resultando:

Grau de Precisdo = Il

Limite Inferior (Li) = Ms-t0,90 s/(n-1)0,5 = RS 2347,86/m?
Limite Superior (Ls) = Ms+t0,90 s/(n-1)0,5 = RS 3606,81/m?

629,4749
0,211422

0,422844

2.347,86
3.606,81

| VALOR ADOTADO (R$/m?)

| 2.977,34 |

HOMOGENEIZAGAO DE VALORES - AMOSTRA 5 ELIMINADA

Vu FATORES DE AJUSTE
AMOSTRA| AREA | VALOR(RS) | R$/m? FI Fa Ff Fp Ft
1 540,00 | 1.499.000,00 | 2.775,93 | 0,00 0,05 -0,10 0,09 -0,05
2 805,80 | 1.000.000,00 | 1.241,00 | -0,05 0,11 -0,10 0,08 -0,05
3 1.776,00 | 4.000.000,00 | 2.252,25 | -0,05 0,22 -0,10 0,29 0,00
4 800,00 | 1.800.000,00 | 2.250,00 | -0,10 0,22 -0,10 0,09 0,00
5

6 660,00 | 1.800.000,00 | 2.727,27 | 0,00 0,16 -0,10 0,14 0,00
7 880,00 | 2.500.000,00 | 2.840,91 | -0,05 0,12 -0,10 0,14 0,00
8 800,00 | 5.000.000,00 | 6.250,00 | 0,10 0,10 -0,10 0,09 0,11
9 325,25 | 1.050.000,00 | 3.228,29 | 0,10 -0,03 0,00 0,09 -0,05
10 600,00 | 1.100.000,00 | 1.833,33 | 0,00 0,07 0,00 0,05 0,00
11 4.025,00 | 12.000.000,00 | 2.981,37 | -0,05 0,35 -0,10 0,09 -0,05
12 800,00 | 2.200.000,00 | 2.750,00 | 0,00 0,10 -0,10 0,12 0,00
ELEMENTO FATORES DE AJUSTE EQUIVALENTE Vuh (R$/m?)

1 -0,01 2.753,69

2 0,01 1.227,79

3 0,36 3.071,37

4 0,11 2.499,63

5 0,00 0,00

6 0,20 3.284,26

7 0,11 3.150,05

8 0,08 6.781,03

9 0,11 3.599,35

10 0,12 2.053,69

11 0,24 3.703,61

12 0,12 3.093,35

3 ESTATISTICA DESCRITIVA E SANEAMENTO AMOSTRAL ( CRITERIO DE CHAUVENET)

TABELA DE CHAUVENET
n d/s critico
4 1,54

5 1,65

6 1,73

7 1,80
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8 1,86
9 1,92
10 1,96
11 1,99
12 2,03
ELEMENTO ELEMENTOS SANEAMENTOS
ELEMENTO
e HOMOGENEIZADO APROVEITAVEIS 1 2 3 4 5
Vuh (R$/m?) Vuh (R$/m?) Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?)
1 2.753,69 2.753,69 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69
2 1.227,79 1.227,79 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79
3 3.071,37 3.071,37 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37
4 2.499,63 2.499,63 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63
5 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6 3.284,26 3.284,26 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26
7 3.150,05 3.150,05 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05
8 6.781,03 6.781,03 6.781,03 | 6.781,03 | 6.781,03 | 6.781,03 | 6.781,03
9 3.599,35 3.599,35 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35
10 2.053,69 2.053,69 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69
11 3.703,61 3.703,61 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61
12 3.093,35 3.093,35 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35
Média (x) 3.201,62 3.201,62 | 3.201,62 | 3.201,62 | 3.201,62 | 3.201,62
Desvio Padrdo (s) 1.384,47 1.384,47 | 1.384,47 | 1.384,47 | 1.384,47 | 1.384,47
Coef. Variancia (Cv) 0,43 0,43 0,43 0,43 0,43 0,43
n2 elementos (n) 11 11,00 11,00 11,00 11,00 11,00
d/s critico 1,99 1,99 1,99 1,99 1,99 1,99
AMOSTRA SANEADA
ELEMENTO Vuh (R$/m?)
1 2.753,69
2 1.227,79
3 3.071,37
4 2.499,63
5 0,00
6 3.284,26
7 3.150,05
8 6.781,03
9 3.599,35
10 2.053,69
11 3.703,61
12 3.093,35
MEDIA 3.201,62
DESVIO PADRAO 1.384,47
GRAU DE LIBERDADE (n-1) 10
t Student (t0,90) 1,372 [tabela google

INTERVALO DE CONFIANGA (CAMPO DE ARBITRIO)

nivel de confiaga = 80% com percentil t0,90
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e0 =t0,90*s/(n-1)0,5 = +/- RS 600,6744
600,6744/3201,62 = 0,1876 (18,76%) para cada lado, ou

Amplitude = 18,76% x 2= 37,52%, resultando:

Grau de Precisdo = Il

Limite Inferior (Li) = Ms-t0,90 s/(n-1)0,5 = RS 2600,95/m?
Limite Superior (Ls) = Ms+t0,90 s/(n-1)0,5 = RS 3802,29/m?

600,6744
0,187616

0,375231

2.600,95
3.802,29

| VALOR ADOTADO (R$/m?)

| 3.201,62 |

HOMOGENEIZAGAO DE VALORES - AMOSTRA 8 ELIMINADA

Vu FATORES DE AJUSTE
AMOSTRA| AREA | VALOR(RS) | R$/m? FI Fa Ff Fp Ft
1 540,00 | 1.499.000,00 | 2.775,93 | 0,00 0,05 -0,10 0,09 -0,05
2 805,80 | 1.000.000,00 | 1.241,00 | -0,05 0,11 -0,10 0,08 -0,05
3 1.776,00 | 4.000.000,00 | 2.252,25 | -0,05 0,22 -0,10 0,29 0,00
4 800,00 | 1.800.000,00 | 2.250,00 | -0,10 0,22 -0,10 0,09 0,00
5
6 660,00 | 1.800.000,00 | 2.727,27 | 0,00 0,16 -0,10 0,14 0,00
7 880,00 | 2.500.000,00 | 2.840,91 | -0,05 0,12 -0,10 0,14 0,00
8

9 325,25 | 1.050.000,00 | 3.228,29 | 0,10 -0,03 0,00 0,09 -0,05
10 600,00 | 1.100.000,00 | 1.833,33 | 0,00 0,07 0,00 0,05 0,00
11 4.025,00 | 12.000.000,00 | 2.981,37 | -0,05 0,35 -0,10 0,09 -0,05
12 800,00 | 2.200.000,00 | 2.750,00 | 0,00 0,10 -0,10 0,12 0,00
ELEMENTO FATORES DE AJUSTE EQUIVALENTE Vuh (R$/m?)

1 -0,01 2.753,69

2 0,01 1.227,79

3 0,36 3.071,37

4 0,11 2.499,63

5 0,00 0,00

6 0,20 3.284,26

7 0,11 3.150,05

8 0,00 0,00

9 0,11 3.599,35

10 0,12 2.053,69

11 0,24 3.703,61

12 0,12 3.093,35

3 ESTATISTICA DESCRITIVA E SANEAMENTO AMOSTRAL ( CRITERIO DE CHAUVENET)

TABELA DE CHAUVENET
n d/s critico
4 1,54

5 1,65

6 1,73

7 1,80
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INTERVALO DE CONFIANGA (CAMPO DE ARBITRIO)

nivel de confiaga = 80% com percentil t0,90

8 1,86
9 1,92
10 1,96
11 1,99
12 2,03
ELEMENTO ELEMENTOS SANEAMENTOS
ELEMENTO
e HOMOGENEIZADO APROVEITAVEIS 1 2 3 4 5
Vuh (R$/m?) Vuh (R$/m?) Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?) | Vuh (R$/m?)
1 2.753,69 2.753,69 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69 | 2.753,69
2 1.227,79 1.227,79 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79 | 1.227,79
3 3.071,37 3.071,37 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37 | 3.071,37
4 2.499,63 2.499,63 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63 | 2.499,63
5 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6 3.284,26 3.284,26 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26 | 3.284,26
7 3.150,05 3.150,05 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05 | 3.150,05
8 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
9 3.599,35 3.599,35 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35 | 3.599,35
10 2.053,69 2.053,69 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69 | 2.053,69
11 3.703,61 3.703,61 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61 | 3.703,61
12 3.093,35 3.093,35 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35 | 3.093,35
Média (x) 2.843,68 2.843,68 | 2.843,68 | 2.843,68 | 2.843,68 | 2.843,68
Desvio Padrdo (s) 750,87 750,87 750,87 750,87 750,87 750,87
Coef. Variancia (Cv) 0,26 0,26 0,26 0,26 0,26 0,26
n2 elementos (n) 10 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00
d/s critico 1,96 1,96 1,96 1,96 1,96 1,96
AMOSTRA SANEADA
ELEMENTO Vuh (R$/m?)
1 2.753,69
2 1.227,79
3 3.071,37
4 2.499,63
5 0,00
6 3.284,26
7 3.150,05
8 0,00
9 3.599,35
10 2.053,69
11 3.703,61
12 3.093,35
MEDIA 2.843,68
DESVIO PADRAO 750,87
GRAU DE LIBERDADE (n-1) 9
t Student (t0,90) 1,383 [tabela google
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e0 =t0,90*s/(n-1)0,5 = +/- RS 346,1532 346,1532
346,1532/2843,68 = 0,1217 (12,17%) para cada lado, ou 0,121727
Amplitude = 12,17% x 2= 24,34%, resultando: 0,243454

Grau de Precisao = llI

Limite Inferior (Li) = Ms-t0,90 s/(n-1)0,5 = RS 2497,53/m? 2.497,53

Limite Superior (Ls) = Ms+t0,90 s/(n-1)0,5 = RS 3189,83/m? 3.189,83
| VALOR ADOTADO (R$/m?) | 2.843,68 |

4 VALOR DO LOTE AVALIANDO
AREA (m?) 747,50 AUSTES
A 2
VALOR UNITARIO DO PARADIGMA (R$/m?) 2.843,68 APLICADOS
FRENTE (m) 13,00
COEFICIENTE DE FRENTE 0,98 0,02
FATOR DE AREA 0,90 0,10
FATOR DE TOPOGRAFIA plano 1,00 0,00
FATOR DE CONSISTENCIA seco 1,00 0,00
FATOR DE LOCALIZACAO pior que o paradigma 1,10 -0,10
FATOR DE MELHORAMENTOS identica ao paradigma 1,00 0,00
FATOR DE APROVEITAMENTO ZEA1 - Centro 1 - Bacia 1,00 0,00
FATOR EXTRA inexiste 1,00 0,00
SOMATORIA DOS AJUSTES 0,02
| VALOR UNITARIO APOS O AJUSTE (R$/m?) | 2.887,59 |

I VALOR DO LOTE AVALIANDO (ARREDONDADO) I RS 2.158.472,59 I

5 ESPECIFICAGCAO DA AVALIAGCAO DO LOTE
A) GRAU DE FUNDAMENTACAO

IDENTIFICAGAO DOS NIVEIS PARCIAIS ATINGIDOS

ITEM DESCRICAO NIVEL ATINGIDO GRAU PONTOS
1 CARACTERIZAQAO DO | COMPLETA QUANTO A TODAS 1 3
IMOVEL AVALIANDO VARIAVEIS ANALISADAS
QUANTIDADE MiNIMA
2 DE DADOS DE 10 Il 2
MERCADOS UTILIZADOS
iNFORMACAO DE TODAS
3 IDENTIFICAGAO DE CARACTERISTICAS DE DADOS 1 3
DADOS DE MERCADOS CORRESPONDENTES AOS
FATORES UTILIZADOS
4q EXTRAPOLAGAO NAO ADMITIDA 1 3
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At A3
INTERVALO ADMITIDO %}Cﬁ,(ﬂ
5 DE AJUSTE PARA CADA 0,80 A 1,25 11 3 T

FATOR

TOTAL DE PONTOS ATINGIDOS 14

| GRAU DE FUNDAMENTAGAO ATINGIDO T

B) GRAU DE PRECISAO

DESCRICAO NIVEL ATINGIDO GRAU
AMPLITUDE DO INTERVALO DE
CONFIANCA DE 80% ENTORNO DO <30% Il
VALOR CENTRAL

c¢) ENQUADRAMENTO GLOBAL ATINGIDO: GRAU I

6 VALOR DA EDIFICACAO

BENFEITORIAS

EDIFICACOES INDENIZAVEIS |suv|

6.1 VALOR DA EDIFICACAO

CARACTERIZAGAO DO IMOVEL: TABELA DO IBAPE
CLASSE RESIDENCIAL
TIPOLOGIA CONSTRUTIVA CASA
PADRAO CONSTRUTIVO SIMPLES

CUSTO UNITARIO DO IMOVEL: CUB SINDUSCON/PR
DATA fev/21
CUB sem desoneracdo
PADRAO R1
VALOR RS 1.722,89/m?
AREA 102,48 m?
BDI 26,16%

DEPRECIAGAO DO IMOVEL: METODO DE ROSS-HEIDECK
IDADE REAL 30 anos
VIDA UTIL DO IMOVEL (VU) 70 anos
VIDA RESIDUAL DO IMOVEL (R) 20%
CONDIGOES FiSICAS F - necessitando de reparos simples a importantes

ROSS - DEPRECIACAO PELA IDADE DECORRIDA
alfa = 1/2*(x/n + x2/n?)
alfa = 1/2*(30/70 + 30%/70?)
alfa=0,5*%(0,43 + 0,18)
alfa=0,306

HEIDECK - DEPRECIACAO PELO ESTADO E CONSERVACAO
kd = 1-(1/2*(x/n + x2/n?))
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kd = 1-0,306
kd = 0,694
kd = 69,4%

Calculo do coeficiente de depreciagao aplicavel sobre a parcela sujeita a mesma:
[0,306+(1-0,306)*0,694]*(1-0,2)
[0,306+(0,694)*0,694]*0,80
[0,306+0,48]*0,80
0,63

Assim, para o calculo do valor depreciado, devemos tirar esta parcela de depreciagao, o que
corresponde a multiplicar o valor de novo por:
1-0,63
0,37
Aplicando a Tabela 2, coluna "f"
30/70=0,43 (43%)
k=0,4626
7 ESPECIFICACAO DA AVALIACAO DA EDIFICACAO
A) GRAU DE FUNDAMENTAGAO

IDENTIFICAGAO DOS NIVEIS PARCIAIS ATINGIDOS

ITEM DESCRICAO NIVEL ATINGIDO GRAU PONTOS
PELA ESTIMATIVA DO CUSTO
ESTIMATIVA DO UNITARIO BASICO PARA
CUSTO DIRETO PROJETO SEMELHANTE AO
PROJETO PADRAO

2 BDI CALCULADO I 3

Calculada por métodos
técnicos consagrados,
3 DEPRECIAGAO FiSICA considerando-se idade, 1 2
vida util e estado de
conservagao

TOTAL DE PONTOS ATINGIDOS 7

| GRAU DE FUNDAMENTAGAO ATINGIDO T

8 RESULTADOS - TERRENO + IMOVEL (COM DEPRECIAGAO)

TERRENO + IMOVEL (COM DEPRECIACAO)

TERRENO (R$)|2.158.472,59

IMOVEL COM DEPRECIACAO (R$)|119.706,02

TOTAL (R$)|2.278.178,62

| VALOR DE MERCADO (arredondado) | R$2.280.000,00

I DOIS MILHOES DUZENTOS E OITENTA MIL
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REAIS

CASCAVEL/PR, 15 DE MARCO DE 2021

RODRIGO GOUVEIA Assinado de forma digital por
ODRIGO GO ol

DE OLIVEIRA romncoson ocouvcn

NOBRE:00548733988 Dados: 2021.03.16 16:02:24 -03'00'

RODRIGO GOUVEIA DE OLIVEIRA NOBRE

ENGENHEIRO CIVIL
CREA/PR 48.423/D
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COMPOSIGAO DE BDI PARA EDIFICAGOES

CUSTO TOTAL DO SERVICO (R$):

Vigéncia:

ITEM DISCRIMINACAO VALOR (R$)|TaxA (6)] BSERV | s1TUAGAO DO INTERVALO ADMISSIVEL PARCELAS DO BDI (6) _
ACAO 1 Quartil | Médio | 3 Quartil
1 AC - ADMINISTRACAO CENTRAL | R$ 0,00 | 3,00% OK 3,00% | 4,00% | 550%
2 SG - SEGUROS + GARANTIA R$  0,00] 1,00% OK 0.80% | 080% [ 1,00%
3 R - RISCOS R$ 0,00] 0,97% OK 097% | 127% | 127%
4 DF - DESPESAS FINANCEIRAS [ R$ 0,00 | 0,59% OK 0,59% | 1.23% [ 1.39%
5 L - LUCRO BRUTO R$ 001] 616% OK 6,16% | 7,40% | 896%
6 - IMPOSTOS R$ 0,01 [ 11,15%
6.1 PIS 0,65%
6.2 COFINS 3,00%
6.3 ISS (CONFORME LEGISLACAO MUNICIPAL) 3,00%
6.4 CONTRIB.PREV. SOBRE REC. BRUTA - CPRB | 4,50%
TOTAL DO BDI (R$) | R$ 0,02 Parametros do Acérdao 2.622/2013 - Plenario
PRECO DE VENDA (R$) |R$ 002 Sem CPRB | 20,34% | 22,12% | 25,00%
BDI (%) 26,16% | OK |Com CPRB | 26,01% | 27,87% | 30,89%

Onde:

AC: taxa de administracéo central;

S: taxa de seguros;
G: taxa de garantias;

R: taxa de riscos;

DF: taxa de despesas financeiras;

L: taxa de lucro/remuneragéo;

I: taxa de incidéncia de impostos (PIS, COFINS, ISS, CPRB).

Equacéo Acorddo TCU 2.622/2013 - Plenario
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REGISTRO DE IMOVEIS

Republica Federativa do Brasil o
Estado do Parané 3 SERVIQO
Comarca de Cascave! Antonio Artur de Souza Sampaio - Agenie Delegado

MATRICULA FICHA
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL r 62.660 T { ‘] r
i

Protocolo 147.554, de 16 de maio de 20189.

IMOVEL. Lote n. 12, com a &area de 747,50m? (setecentos e gquarenta e
sete metros e cinguenta centimetros guadrados), da Quadra n. 158-A,
do Loteamento CURITIBA, situado no perimetro urbanc deste Municipio
e Comarca, sem benfeitorias, que confronta-se, ac norte: com o Lote
n. 1, medindo 57,50 metros; ae sul: com os Lotes n. 8, ¢, 10 e 11,
medindo 57,50 metros; ao leste: com o Lote n. 3, medindo 13,00
metros; e ao oeste: com a Rua Riachuelo, medinde 13,00 metros.
Proprietario: ESTADO DO PARANA, pessoa juridica de direito publico,
inscrita no CNPJ n. 76.416.940/0001-28, com sede em Curitiba-PR, na
Praca Nossa Senhora de Salette, s/n, Centro Civico, Palacio do
Iguacu. Registro antezlor- M—24 395 da, 13”de julho de 1998, deste
Servico. Em I¥ 4

Agente Delegadg

. - - = o
Rua Parana; 2864 |, Centro | CEP 85. 810 010 | Cascave! PR
Ed Itapod | sala 15 | Tel. (45) 3225-5511 |-{45) 99444- 7777
= mall *3sricascavel @3sricascavet,com:br,

CNPJ MFn. 78.121: 803/0001h91 :

. CE RTIDAO

‘Certjf“ce conforme Amgo 19 da Lei m. 6. 015/?3 ‘que este doeumento reprografado da Matncula .
'62.660 .do Livro n. 2 - Registro Geral, deste Sérvico, servird comocertiddo de inteiro teor, positiva
‘de bens, negativa .de .6nus reais e de acgles .réais ou pessoais reipersecutérias,
relafivamiente ac imodvel .da reférida’ Matricula. Nada.mais. Emolumentos: R%9,11 (41,99 VRC.-
Convemo/Mumcnpm/Reg:stradores} + (R$5,25 - sela - Oficio n. 023/07. FUNARPEN) + (R$8,18 .-
‘Funréjus - Lei Estadual. 18.4157/2014) + (R$0,82 - ISSQN - Lei Comiplementar Municipal n 95/2017) +
‘(R$1 64 - FADEP) O refendo é verdade e dou'fé, Ern 10 de margo de 2021 J(‘.A : . .

5/

Antomo Artur de Souza Sampaio
- Agente Delggadq

?I.INARPEN

Adrlanne Bazan] Cl‘uz BIBZSB‘SSCE;D&BD;IBGBE;‘:LWZBZJK
Portaria N© 89/2020

]

09929
VINOIHLYI

C
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N et o 6.96, de 7 de dezemirode 1977 CREA-PR A1R7T 2%32?3’8;7“25335" e

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana

—— 1. Responsavel Técnico

RODRIGO GOUVEIA DE OLIVEIRA NOBRE

Titulo profissional:
ENGENHEIRO CIVIL

RNP: 1703795270
Carteira: PR-48423/D

—— 2. Dados do Contrato
Contratante: MUNICiPIO DE CASCAVEL/PR CNPJ: 76.208.867/0001-07
R PARANA, 5000

CENTRO - CASCAVEL/PR 85810-011

Celebrado em: 01/03/2021

Tipo de contratante: Pessoa Juridica (Direito Publico) brasileira

Agéo Institucional: Orgéo Publico (Servidor/Empregado)

Contrato:  (Sem numero)

3. Dados da Obra/Servigo
R DOM PEDRO II, 1691

CENTRO - CASCAVEL/PR 85812-120
Coordenadas Geograficas: -24,954275 x -53,448123

Data de Inicio: (01/03/2021 Previsao de término: 30/04/2021
Finalidade: Outro
Proprietario: MUNICIPIO DE CASCAVEL/PR CNPJ: 76.208.867/0001-07
~— 4. Atividade Técnica —
Condugdo de servigo técnico Quantidade Unidade
1,00 UNID

[Avaliacéo, Laudo, Pericia, Produgéo técnica e especializada, Vistoria] de engenharia econémica
Ap0s a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

— 5. Observagées

LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL URBANO, DE ACORDO COM NBR 14653-2, COM AREA DE 6.900,00 m?

—— 6. Declaragdes

Clausula Compromissoria: As partes decidem, livremente e de comum acordo, que qualquer conflito ou litigio
originado do presente contrato, inclusive no tocante a sua interpretagdo ou execugdo, sera resolvido por —
arbitragem, de acordo com a Lei n2 9.307/96, de 23 de setembro de 1996 e Lei n2 13.129, de 26 de maio de 2015, Profissional
através da Camara de Mediagdo e Arbitragem do Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana —
CMA/CREA-PR, localizada a Rua Dr. Zamenhof, n2 35, Alto da Gléria, Curitiba, Parand, telefone 41 3350-6727, e de
conformidade com o seu Regulamento de Arbitragem. Ao optarem pela insercdo da presente cldusula neste

contrato, as partes declaram conhecer o referido Regulamento e concordar, em especial e expressamente, com os Contratante

seus termos.

— 7. Assinaturas — 8. Informagdes
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima - A ART é valida somente quando quitada, conforme informagées no
rodapé deste formulario ou conferéncia no site www.crea-pr.org.br.

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.crea-pr.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

de de
Local data

RODRIGO GOUVEIA DE OLIVEIRA NOBRE - CPF: 005.487.339-88

Acesso nosso site www.crea-pr.org.br . CREA-F R

Central de atendimento: 0800 041 0067 e

@ Agronomia do Parana

MUNICIPIO DE CASCAVEL/PR - CNPJ: 76.208.867/0001-07

Valor da ART: RS 88,78 Registrada em : 29/04/2021 Valor Pago: RS 88,78 Nosso niimero: 2410101720212037238

A autenticidade desta ART pode ser verificada em https://servicos.crea-pr.org.br/publico/art
Impresso em: 05/05/2021 08:28:52

CREA-PR
e e
e

www.crea-pr.org.br
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ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DO PARANA

Centro Legislativo Presidente Anibal Khury

Pc Nossa Senhora De Salete SN - Bairro Centro Civico - CEP 80530911 - Curitiba - PR - https://www.assembleia.pr.leg.br

INFORMACAO N° 2444/2021

Informo que foi anexado documentos complementares ao Projeto de Lei n° 734/2021, de autoria do
Poder Executivo, conforme consta no texto do e-protocolo n® 17.242.013-3.

Curitiba, 7 de dezembro de 2021.

Maria Henrique de Paula
Mat. 40.668

MARIA HENRIQUE

ASSINATURA

ELETRONICA ¥, Documento assinado eletronicamente em 07/12/2021, as 09:17, conforme Ato da Comisséo

Executiva n® 2201/2019.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site
https://consultas.assembleia.pr.leg.br/#/documento informando o cédigo verificador 2444 e o
codigo CRC 1A6E3DSASE7BICA

o = k- 1
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ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DO PARANA

Centro Legislativo Presidente Anibal Khury
Pc Nossa Senhora De Salete SN - Bairro Centro Civico - CEP 80530911 - Curitiba - PR - https://www.assembleia.pr.leg.br

DESPACHO - DL N° 1551/2021

Ciente;

Encaminhe-se a Comissdo de Comisséo de Constitui¢do e Justica.

Dylliardi Alessi
Diretor Legislativo

DYLLIARDI ALESSI

ASSINATURA

ELETRONICA ' ¥, Documento assinado eletronicamente em 07/12/2021, as 11:12, conforme Ato da Comisséo

Executiva n® 2201/2019.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site
https://consultas.assembleia.pr.leg.br/#/documento informando o cédigo verificador 1551 e o
codigo CRC 1F6A3A8ESF7D9FA
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ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DO PARANA
Centro Legislativo Presidente Anibal Khury
Pc Nossa Senhora De Salete SN - Bairro Centro Civico - CEP 80530911 - Curitiba - PR - https://www.assembleia.pr.leg.br

PARECER DE COMISSAO N° 690/2021

PARECER AO PROJETO DE LEI N° 734/2021

Projeto de Lei n°. 734/2021
Autor: Poder Executivo - Mensagem n°. 232/2021

Autoriza o Poder Executivo a efetuar a doagédo, ao municipio de Cascavel , do
imovel que especifica.

DOAGAO DE IMOVEL. POSSIBILIDADE. INICIATIVA PRIVATIVA DO PODER
EXECUTIVO. ARTIGOS 10 E 65 DA CE. ARTIGO 76, DA LEI 14.133/21.
CONSTITUCIONAL. POSSIBILIDADE. LEGITIMIDADE AFERIDA. PARECER
PELA APROVAGAO.

PREAMBULO

O projeto de lei de autoria do Poder Executivo, através da Mensagem sob n° 232/2021, tem por objetivo autorizar o
Poder Executivo a efetuar a doagdo, ao municipio de Cascavel , de imdvel que formado pelos Lotes nos 1, 2, 3, 4, 5, 6,
7,8,9,10, 11 e 12 da Quadra 158-A do Loteamento Curitiba, Centro de Cascavel, objeto das matriculas nos 62.649,
62.650, 62.651, 62.652, 62.653, 62.654, 62.655, 62.656, 62.657, 62.658, 62.659, 62.660, ambas do 30 Servigo de
Registro de Imdveis da Comarca do municipio, somando area de 6.900,00 m2.

FUNDAMENTACAO

De inicio, compete a Comissé@o de Constituicdo e Justica, em consonancia ao disposto no artigo 41, do Regimento
Interno da Assembleia Legislativa do Estado do Parand, verificar a constitucionalidade, legalidade, legitimidade do
proponente, bem como a técnica legislativa ora utilizada:

Art. 41. Cabe a Comissao de Constituicao e Justica:

| - emitir parecer quanto a constitucionalidade, legalidade, juridicidade,
adequagao regimental e carater estrutural das proposigoes;

Ademais, verifica-se que o Poder Executivo detém a competéncia necessaria para apresentar o Projeto de Lei ora em
tela, conforme aduz o art. 162, Ill, do Regimento Interno desta Casa de Leis:
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ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DO PARANA

Centro Legislativo Presidente Anibal Khury
Pc Nossa Senhora De Salete SN - Bairro Centro Civico - CEP 80530911 - Curitiba - PR - https://www.assembleia.pr.leg.br

Art. 162. A iniciativa de projeto, observado o disposto na Constituigdo do
Estado, cabera:

()

lll - ao Governador do Estado;

Corrobora deste entendimento, a Constituigédo do Estado do Parana, observe-se:

Art. 65. A iniciativa das leis complementares e ordinarias cabe a qualquer
membro ou comissdao da Assembleia Legislativa, ao Governador do
Estado, ao Presidente do Tribunal de Justiga, ao Procurador-Geral de
Justica e aos cidadaos, na forma e nos casos previstos nesta
Constituigao.

Ressalte-se que o projeto de lei estd ainda em conformidade com o que estabelece o artigo 10 da Constituicao
Estadual:

Art. 10. Os bens imdveis do Estado nao podem ser objeto de doagao ou de
utilizagdo gratuita, salvo, e mediante lei, se o beneficiario for pessoa
juridica de direito publico interno, 6rgao ou fundagdo de sua
administragao indireta ou entidade de assisténcia social sem fins
lucrativos, declarada de utilidade publica, ou para fins de assentamentos
de carater social.

Ademais o Art. 76, |, “b” da lei n. 14.133/21, preceitua:

Art. 76. A alienacao de bens da Administracao Publica, subordinada a
existéncia de interesse publico devidamente justificado, sera precedida de
avaliagao e obedecera as seguintes normas:

| - tratando-se de bens imoéveis, inclusive os pertencentes as autarquias e
as fundagoes, exigira autorizagao legislativa e dependera de licitagdo na
modalidade leilao, dispensada a realizagao de licitagao nos casos de:

b) doagdo, permitida exclusivamente para outro 6rgao ou entidade da
Administragdo Publica, de qualquer esfera de governo, ressalvado o
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ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DO PARANA

Centro Legislativo Presidente Anibal Khury
Pc Nossa Senhora De Salete SN - Bairro Centro Civico - CEP 80530911 - Curitiba - PR - https://www.assembleia.pr.leg.br

disposto nas alineas “f”, “g” e “h” deste inciso;

Vislumbra-se, portanto, que o Chefe do Poder Executivo detém a competéncia necessaria para propor o Projeto de Lei
ora em tela.

O objetivo do presente Projeto de Lei é a doagdo de imével ao municipio de Cascavel, o qual sera destinado a
prestacédo de Servigos Publicos Municipais e fica gravado com clausula de inalienabilidade.

Devera ser formalizado Termo de Doagéo de Imével entre Doador e Donatério contendo as condigdes previstas nesta
Lei.

O Departamento do Patriménio do Estado e a Parana Edificacdes serdo responsaveis pela fiscalizagdo do
cumprimento das obrigagdes previstas.

Nesse sentido, verifica-se a manutencédo da clausula possibilitando o retorno do mesmo ao patriménio do Estado em
caso de nao cumprimento dos requisitos previstos no Art. 3° do Referido Projeto de Lei.

No que tange a técnica legislativa, o projeto em analise ndo encontra obice nos requisitos da Lei Complementar
Federal n® 95/98, bem como, no ambito estadual, da Lei Complementar n° 176/2014, as quais dispdem sobre a
elaboragéo, a redacao, a alteracao e a consolidacao das leis.

CONCLUSAO

Diante do exposto, opina-se pela APROVAGAO do presente Projeto de Lei, em virtude de sua
CONSTITUCIONALIDADE e LEGALIDADE, por estarem presentes todos os requisitos Constitucionais, legais e de
técnica legislativa.

Curitiba, 07 de dezembro de 2021.

DEPUTADO NELSON JUSUTS

Presidente da Comissao de Constitui¢ao e Justica

DEPUTADO MARCIO PACHECO
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Relator

DEPUTADO MARCIO PACHECO

J:f::::::: v, Documento assinado eletronicamente em 07/12/2021, as 15:39, conforme Ato da Comisséo

Executiva n® 2201/2019.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site
https://consultas.assembleia.pr.leg.br/#/documento informando o cédigo verificador 690 e o
codigo CRC 1E6B3A8F9D0OA2FE
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INFORMACAO N° 2553/2021

Informo que o Projeto de Lei n° 734/2021, de autoria do Poder Executivo, recebeu parecer favoravel
na Comissao de Constituicdo e Justica. O parecer foi aprovado na reunido do dia 7 de dezembro de 2021.

O projeto estd em condicdes de prosseguir seu tramite.

Curitiba, 8 de dezembro de 2021.

Maria Henrique de Paula
Mat. 40.668

MARIA HENRIQUE

ASSINATURA

ELETRONICA v, Documento assinado eletronicamente em 08/12/2021, as 13:28, conforme Ato da Comissao

Executiva n° 2201/2019.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site
https://consultas.assembleia.pr.leg.br/#/documento informando o cédigo verificador 2553 e o
codigo CRC 1C6B3ESD9ESBOBA
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DESPACHO - DL N° 1627/2021

Ciente;

Encaminhe-se a Comissdo de Obras Publicas, Transportes e Comunicagao.

Dylliardi Alessi
Diretor Legislativo

DYLLIARDI ALESSI

ASSINATURA

ELETRONICA ' ¥, Documento assinado eletronicamente em 08/12/2021, as 15:18, conforme Ato da Comisséo

Executiva n® 2201/2019.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site
https://consultas.assembleia.pr.leg.br/#/documento informando o cédigo verificador 1627 e o
codigo CRC 1A6E3F8F9D8BOBC
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